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Navn, hjemsted og formal

§1.
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Frederiksbo. Foreningens hjemsted er
Kgbenhavns Kommune.

§ 2.
Foreningens formal er at eje og administrere foreningens ejendom matr. Nr. 1017
Utterslev, beliggende Frederikssundsvej 67-69 og Sterevej 2-10, 2400 Kgbenhavn NV.

Medlemmer

§ 3.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig

med optagelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind i foreningens

eJendom. Som medlemmer kan endvidere optages personer, der erhverver en andelsbolig med
henblik pa at stille denne til radighed for en sleegtning i nedadstigende linje (foreldrekgb).
Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.

Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervs-
andelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge andelen til en person, som
opfylder kravene i § 3. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 23.

Stk. 2. Generalforsamlingen fasts@tter om ejendomsfunktionarer og erhvervslejere kan
optages som medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Stk. 3. Hver medlem ma kun have brugsret til en bolig, og er forpligtet til at benytte
denne, jf. dog § 12. Foranstaende bopzlspligt geelder dog ikke for medlemmer, der har erhvervet
andelsbolig i1 henhold til stk. 1 2. punktum (foreldrekgb).

Indskud

§ 4.

For beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, udggr indskuddet et belgb,
svarende til kr. 500,00 pr. m2. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der
indtraeder ved stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og indestaende pa
indvendig vedligeholdelseskonto.

Stk. 2. Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tilleegsbelgb, saledes at
indskud og tillegsbelgb tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.
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§S.
Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf. dog
stk. 2.

Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklan eller realkreditlan,
der er sikret ved handpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i foreningens ejendom,
hafter medlemmerne kun personligt pro rata for denne pantegeld, hvis kreditor
udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem og dennes bo hafter efter stk. 1. og stk. 2., indtil en ny andelshaver er
godkendt og har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue 1 forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes forhold.

§7.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne 1 §§ 14-22, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der fglger af reglerne 1
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for

nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a,
ligesom foreningen kan kreve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Boligaftale

§ 8.

Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder
bestemmelser om boligens brug. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes
som boligaftale s®dvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der fglger af disse vedtegter
og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift

§9.

Boligafgiftens stgrrelse fasts@ttes med bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det
indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse svarer til boligernes areal eller
standard.

Stk. 2. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der
ifglge Lejeloven kan opkraves ved for sen betaling af leje.
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Vedligeholdelse

§ 10.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af
feelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbehgr til boligen, f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og a@lde.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsatter neermere regler om udfgrelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard-og havearealer.

Stk. 3. Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krave ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en nermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe
sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages
vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfgres af
foreningen for andelshaverens regning.

Stk. 4. Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handvarkere til udfgrelse af
arbejde, der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelsen.

Stk. 5. En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Forandringer

§ 11.
Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, forelegges for
bestyrelsen til godkendelse. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Stk. 3. Ved fglgende forandringer kan bestyrelsen ikke blankt naegte tilladelse til
iverksattelse, men alene som vilkar for godkendelsen stille krav om normal, forsvarlig
udfgrelse af arbejdet: Udskiftning af kgkken, indretning af bad i eksisterende rum,
forsenkning af lofter, nedrivning af vegge mellem beboelsesrum, opsa&tning af faste
skabe, udvidelse af el-installationer og tilsvarende, sedvanlige forandringer.

Stk. 4. Forandringer skal udfgres handvarksmaessigt)forsvarligt og i overensstemmelse
med kravene 1 byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Fremleje
§ 12.

En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlan sin lejlighed i samme omfang, som en lejer
kan efter lejeloven. Medlemmer, der har erhvervet andelslejlighed 1 henhold til § 3 stk. 1 2. pkt.
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(forzldrekgb) har ikke fremlejeret udover retten til at overlade andelen til sl&gtning i nedadstigende
linje.

Stk. 2. Fremleje eller udlan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen efter
betingelser fastsat af denne.

Husorden

§ 13.
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets dgd.

Stk. 3. Et medlem har altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

Overdragelse

§ 14.
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i fglgende reekkefglge:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker til personer med hvem
andelshaveren er beslegtet i lige op-eller nedstigende linie, sgskende eller til personer, der 1
mindst 2 ar har haft felles husstand med andelshaveren.

b) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker ved bytning til anden
helarsbolig.

¢) Sammenlagning: For at fa et stabilt klientel i ejendommen tilgodeses muligheden for fysisk
lejlighedssammenlaegning. Der godkendes kun vandrette sammenlagninger i samme
opgang. Det sammenlagte ma maksimalt udggre det antal etagekvadratmeter, som
kommunen kan godkende, ligesom der ikke ma inddrages fellesareal i sammenlagningen,
eksempelvis i form af repos eller lignende. Der kan maksimalt sammenlegges to oprindelige
lejligheder til en lejlighed.

d) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den fgrst
indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af en andet medlem af
foreningen, har den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.

e) Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.

f) Til personer, der indstilles af andelshaveren.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Negtes godkendelsen, skal skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der
indstilles.

Stk. 3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaring af den fraflyttende andelshaver pligt
til at anvise en ny andelshaver inden 8 uger fra begeringen. I modsat fald er andelshaveren selv
berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

This document has esignatur Agreement-ID: 6e6a3aUWKum248149592



Stk. 4. Ved sammenlaegning af to andele, jf. § 14 ¢, udstedes et nyt andelsbevis for den
sammenlagte bolig, nar denne fremstar som en bolig. Den sammenlagte bolig har dog allerede fra
overdragelsen af andel nr. 2. kun 1 stemme. Sammenl&gningen skal vere tilendebragt indenfor 6
maneder efter at andel nr. 2. blev overdraget. Sammenlagningen skal ske i overensstemmelse med
bestemmelsernei § 11.

§ 15.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig efter §
14, stk. 1, litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 22.

§ 16.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft felles husstand med
andelshaveren. Den pagaldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. §14, stk. 2.

Dgadsfald

§17.
Dgr andelshaveren har ®gtefellen der bebor lejligheden ret til at fortsette medlemskab
og brugsretten til boligen.

Stk. 2. Onsker @gtefellen ikke at fortsette medlemskab og beboelse, har denne ret til
efter reglerne i § 14, stk. 1., at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterlades der ikke ®gtefelle, skal overdragelse ske efter fglgende reekkefglge:

a. Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft felles
husstand med andelshaveren.

b. Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dgd.

c. Personer med hvem andelshaveren er beslegtet i lige op-eller nedstigende linie.

Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3. finder reglerne i § 14, stk. 2., tilsvarende anvendelse.
Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der

indtraeder nest efter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden
finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophavelse

§ 18.

Ved ophavelse af samliv mellem @gtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelser far retten til boligen, berettiget til at fortsatte eller
indtrede i medlemskab og brugsretten til boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. 1. finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i
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gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft
feelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar fgr samlivsophavelsen.

Opsigelse

§ 19.

Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.
Andelshaveren hefter dog for de forpligtelser, der fglger af denne vedtegt, jf. § 5, stk. 3.,
boligaftalen og medlemskabet af foreningen, indtil lejligheden er overdraget og en ny
andelshaver er indtradt efter reglerne i §§ 14-22.

Kgbesum

§ 20.

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort
efter nedenstaende retningslinjer:

A. Veardien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsattes under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber. Generalforsamlingens prisfasts®ttelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris.

B. Verdien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vardiforringelse pa grund af alder og slitage.

C. Vardien af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D. Safremt boligen vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2. Fastsattelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet efter syn og skgn foretaget af/en uvildig sagkyndig skgnsmand udpeget af administrator.
Skgnsmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade den fraflyttende andelshaver og en
reprasentant for bestyrelsen, og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres
og begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for alle parter. Omkostningerne ved skgnnet
fordeles ligeligt mellem den fraflyttende og den indflyttende andelshaver.

Stk. 3. Bestyrelsen skal ikke godkende prisen udover andelsverdi ved overdragelse af
erhvervsandele, hvortil der ikke er knyttet brugsretten til en bolig. Overdragelse foretages i gvrigt jf.
§ 22, stk. 4.

Se&lger skal sgrge for, at der udfgres el- og vvs-syn af andelsboligen, som udarbejdes af autoriseret
elektriker og vvs-installatgr, udpeget af bestyrelsen, inden udarbejdelse af vurderingsrapporten, jf.
stk. 2. El- og vvs-attest skal fremvises, nar andelsboligen vurderes af vurderingsmanden. Selger
betaler omkostningerne.

Stk. 4. Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristilleg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere s@rlig sagkyndig med
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hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Fellesrepraesentation eller Dansk Ejendomsmaglerforening. Voldgiftsmanden skal indkalde
parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden
fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften
skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges en part fuldt ud, idet der herved skal tages
hensyn til, hvem af parterne der har ruet medhold ved voldgiften.

Stk. 5. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal
oprettes pa en standardformular.

Finansiering af kgbesum

§ 21.

I tilfelde af, at foreningen i1 henhold til tidligere regler i vedtegterne og andelsboligforeningsloven
har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler
renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen
skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist
pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vere forpligtet til
at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i
overensstemmelse med reglerne 1 § 23 om eksklusion.

Stk. 2. Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geldende for det belgb, som
restgaelden efter laneaftalen skulle udggre, da underretningen om restancen blev givet, med tilleg af
6 foregaende manedsydelser og med tilleg af renter af de navnte belgb.

Fremgangsmade

§ 22.

Inden aftalens indgaelse skal salgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter
til kgberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en specifikation af kgbesum
med prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar samt oplysning om fortrydelsesret.
Salgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggre kgberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne, 1 lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber om prisfasts®ttelse, om
adgangen til at heve aftalen eller kreve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf.

Stk. 2. Mellem kgber og s@lger oprettes en skriftlig aftale, som udarbejdes af foreningens
administrator. Salgsaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.
Safremt overdragelsesaftalen indgas mere end 3 uger fgr overtagelsesdagen, skal kgber senest 1 uge
efter aftalens indgaelse enten deponere kgbesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det
deponerede/det garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 2 uger fgr
overtagelsesdagen.
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Stk. 3. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen., der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan endvidere kraeve, at
overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, udgiften til besvarelse af
forespgrgsel fra ejendomsmegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant-eller udlegshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Stk. 4. Kgbesummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender
udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Andelsboligforeningen er berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikring af, at lejligheden afleveres i forsvarlig stand, samt et depositum til
sikring af fraflyttende andelshaveres opfyldelse af forpligtelse i forbindelse med varmeregnskab
m.v.. Ved afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et eventuelt
lan, for hvilket andelsboligforeningen har stillet garanti eller har kautioneret samt til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant-og udlegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.
Udbetaling af restbelgbet skal ske tidligst 2 og senest 4 uger efter overtagelsen.

Stk. 5. Safremt kgberen gnsker dette, skal bestyrelsen med kgberen, senest 14 dage efter
overtagelsen af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med
boligen.

Stk. 6. Forlanger kgberen prisnedslag for sdidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til selger.

Eksklusion

§ 23.
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende
tilfelde.

a. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

b. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

c. Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

d. Nar et medlem optrader til gene for ejendommen eller dennes beboere, eller optrader til
alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer.

e. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end
godkendt af bestyrelsen.

f. Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et 1an, som foreningen har
garanteret for.

g. Nar et medlem i gvrigt ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at have lejemalet.

Stk. 2. Bestyrelsen beslutning efter § 23 c, d, og g, kan inden en maned fra meddelelsen indbringes
for en generalforsamling, jf. § 24, stk. 2.
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Stk. 3. Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Generalforsamling

§ 24.
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Den ordin@re generalforsamling
afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Bestyrelsens beretning.

Godkendelse af arsregnskab og andelsverdi.

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
Indkomne forslag

Godkendelse af budget og eventuel @ndring i boligafgift.

Valg til bestyrelsen.

Eventuelt.

RSN E WD =

Stk. 2. Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nér en generalforsamling, et flertal af
bestyrelsens medlemmer, 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§ 25.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen skriftlig med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordiner generalforsamling om ngdvendigt kan nedsettes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamling.

Stk. 2. Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som gnskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal vare formanden i hende senest 8 dage for
generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det
enten er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Stk. 3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes ®gtefalle eller dennes myndige
husstandsmedlemmer og administrator. De adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen.
Revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
egtefelle, et myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen. En
andelshaver kan dog kun afgive en stemme 1 henhold til fuldmagt.
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§ 26.
Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfort i
stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vere til stede.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:

a. Nyt indskud,

b. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller formuefordelingen, jf. § 6,

c. Ivarksazttelse af arbejder, hvis finansiering krever en forhgjelse af boligafgiften med mere
end 25 %,

d. Salg af foreningen ejendom, eller del heraf,

e. Vedtegtsendringer,

f. Foreningens oplgsning,

kraver, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der

mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmg@dte for

forslaget, kan der indkaldes til ekstraordinar generalforsamling. Pa denne

generalforsamling eller nestkommende ordin@re generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3
flertal, uanset antal tilstedevarende

stemmeberettigede medlemmer.

Stk. 3. Endring af vedtegternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem,
andelshaverne hefter personligt.

§ 27.
Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og foreningens formand.
Referat eller lignende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger

bekendtggres overfor andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens
atholdelse.

Bestyrelsen

§ 28.
Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 29.

Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand valges af generalforsamlingen, men 1 gvrigt konstituerer
bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen valger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan velges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges
en person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter velges
for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.
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Stk. 4. Hvis et bestyrelsesmedlem fratreder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratreden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun
for en resterende del af den fratradtes valgperiode.

Mgder

§ 30.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have sa@rinteresser i sagens afggrelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 3. I gvrigt fasts@tter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§31.
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, sa ofte
der er anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen eller administrator begerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller nestformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning treffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. I tilfaelde af stemmelighed er formandens stemme afggrende.

$31 A.

Bestyrelsen bemyndiges til at foretage konvertering af andelsboligforeningens
realkreditlan, safremt andelsboligforeningen kan opna en rente-og/eller
ydelsesbesparelse. Bemyndigelsen gelder alene nedkonvertering og den omfatter ikke
omlagning til realkreditlan med variabel rente. Bemyndigelsen omfatter endvidere
omlaegning af kassekredit til realkreditbelaning. Formalet med omlaegningen ma alene
veare at opna en rente-og/eller ydelsesbesparelse og ma ikke indebaere fremkomst af
kontant provenu.

Tegningsregel

§ 32.
Foreningen tegnes af formand og et bestyrelsesmedlem i foreningen.

Administration.

§ 33.

Generalforsamlingen velger en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomiske
og driftsmassige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afse@tte administrator.
Bestyrelsen treffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.
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Revision og revision

§ 34.
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af formanden og minimum et bestyrelsesmedlem samt administrator.

Stk. 2. Regnskabsaret er 1/7 til 30/6. Fgrste regnskabsar Igber fra 1/7 2002 til 30/6 2003.

Stk. 3. I forbindelse med fremlaggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastsattelse af andels vardi for perioden
indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

§ 35.

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller en registeret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver
tid afsette revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes til andelshaveren senest 8 dage fgr den ordinzre
generalforsamling.

Oplgsning.

§ 36.
Oplgsning ved likvidation forestas ved to likvidatorer, der velges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

Midlertidige bestemmelser.

§ 37.

En lejer, der havde brugsret til en bolig i ejendommen ved foreningens stiftelse, og som
ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlem efter bestyrelsens
beslutning. Bestyrelsens afggrelse kan af den bergrte lejer og enhver andelshaver
indbringes for fgrstkommende generalforsamling.

Stk. 2. Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 sgge den
overdraget til en person, der optages som medlem 1 foreningen 1 overensstemmelse med § 3, med
mindre lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktioner.

Digital kommunikation

§ 38

Ved “skriftlig/sendes/omdeles” forstds i denne vedtagt sével fysisk som digital kommunikation.
Bestyrelsen, ejendomsadministrator og medlemmer er berettiget til at fremsende alle dokumenter,
meddelelser, indkaldelser, forslag, opkrevninger mv. digitalt. Dette kan enten ske via e-mail,
foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende fildeling.
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Stk. 2. Alle medlemmer skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation til
bestyrelsen. Et medlem har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen eller ejendomsadministrator
om @ndringer i oplysningerne.

Stk. 3. Meddelelser og dokumenter som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikation, anses som fremkommet til medlemmet, ligesom dokumenter fremlagt via
foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling skal anses for fremkommet. I sidstnevnte
tilfeelde skal der dog sendes digital meddelelse til medlemmet med henvisning til fremlagte
dokumenter pa hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling.

Stk. 4. Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af vasentlig karakter kan
bestyrelsen bekendtggre ved opslag, sa medlemmerne uden e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikation, kan rekvirere materialet hos bestyrelsen eller ejendomsadministrator.

Stk.5. Bestyrelsen kan dispensere fra stk. 2-4, hvis medlemmet grundet alder, helbred eller lignende
arsager er forhindret i at anvende digital kommunikation.

Stk. 6. Bestyrelsen, ejendomsadministrator og medlemmer er, uanset stk. 1-4, berettiget til at give
meddelelser mv. med almindelig post.

§ 39 Mulighed for afholdelse af digitale generalforsamlinger og afstemninger

Stk. 1. Generalforsamlinger og afstemninger pa generalforsamlinger kan ske digitalt. Det kan ske
uden nermere arsag eller nar en afholdelse af en fysisk generalforsamling er umulig, ekstraordinaert
besverlig eller ekstraordinert risikofyldt eller ekstraordinert omkostningstungt grundet force
majeure eller force majeure-lignende situationer, sasom krig, lockouts/strejker, uroligheder eller
pandemiske situationer, hvor beslutninger fra offentlige myndigheder umuligggr fysiske
forsamlinger eller besvarligggr dem i en sadan grad, at det befrygtes, at alene et fatal af
andelshaverne vil eller kan mgde op til en fysisk generalforsamling.

Stk. 2. Hvor en generalforsamling atholdes digitalt, sker atholdelsesmetoden efter bestyrelsens og
administrators beslutning i forhold til det eller de digitale medier, der er bedst egnede samt anses for
sikre til formalet, pa tidspunktet for generalforsamlingens indkaldelsespunkt.

Stk. 3. Beslutninger, der skal treffes pa en sadan generalforsamling, skal ske saledes, at alene
dirigenten eller stemmeoptalleren, der udpeges, er bekendt med og kan sikre, at der alene stemmes i
hht. fordelingstal eller lignende og i gvrigt hemmeligt, safremt et medlem gnsker dette.
Indkaldelsesform og afstemningsmetode skal sikre dette princip.

Stk. 4. Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det ngdvendige elektroniske udstyr, it-
programmer og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale generalforsamling.

Stk. 5. Et medlem har ret til at mgde pa savel delvis som fuldstendig elektronisk generalforsamling
ved fuldmagtig. Dette kan ske ved at videregive sit personlige login — brugernavn og adgangskode-
til en fuldmeegtig eller ved at lade sig reprasentere ved fuldmagt i henhold til vedtegtens
almindelige bestemmelser herom. Uanset modstaende vedtagtsbestemmelse kan bestyrelsen

This document has esignatur Agreement-ID: 6e6a3aUWKum248149592



representere flere medlemmer i forbindelse med savel delvis som fuldstendig elektronisk
generalforsamling.

Séledes vedtaget pa den ekstraordinzre generalforsamling den 9. juni 2022.

Bestyrelsen:
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Jdt7T/Vp9VhUYJOGd5bxaIJbz9XbdrnSt5p5G0mdyFVBm1CfKMwZhqJrqHO58FKrrXMXfyEyAxlm
4jHECSSuafxt4L4vxT7OLX4tQfv6bp3CXJHGPHVRo/kcLBJND7xIc+zRLyD6200e2v6tCdgkbmdq
2SZUioTFDmnTJdxFFE/DGTMh5n9/+ZADvHENdQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS42IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 7214098314377490205
  hashsumB 6e6a3aUWKum248149592/SHA512/ABAF62716366A8E8EE9EACBBAA70492BFED7435A9BF66D6C68D3512040E0480E0439A97E055DAD332D87122EA2744CE230A2989B7CAE38093D0F54F335C0F920
  TimeStamp MjAyMi0wOC0wOSAwNzoxMDoxMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 yLIa1i2GBhdTOMton4q5XJ/Pswjmhp2mhTKBpHwmbh0=


 
Py4PDQgOmODKtDSAAygZrry/2H+ct2d1oprnGTMLWQEFWyw3I2X54EnTghkcysTT4bvykzKfWXXR
mL7QlVsSTKmAZi8Bfc17Ut5C82AKABe4jvLRLMhdmsjsP2auSBUiQTQFJEBrOjp3HKIJ/0agyoP1
p7cdRw4W0juY9pNqXpf5OCmUwEWuRmhhanzXh2sSTCNdhqzRiC7y2yslaY9VQmr0fZcgspLfOt/H
c/vRGmil2u/FhCWI8zDA74lkeviCPZqqc47ijWxBqhMW3ZwnUbl/1TfROHKiexJy+jHAcjuo72rK
L/Dd2Fe8UTTjtx9bxF9K1dwT2swUq7zmI13LFw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 9007549870053541728
  hashsumB 6e6a3aUWKum248149592/SHA512/ABAF62716366A8E8EE9EACBBAA70492BFED7435A9BF66D6C68D3512040E0480E0439A97E055DAD332D87122EA2744CE230A2989B7CAE38093D0F54F335C0F920
  TimeStamp MjAyMi0wOC0wNSAxNDozNjoxNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 p2x+/ISuMrIS7XwnFAQcy5PSM2bPyD2wwXCO64Scd3o=


 
Ujp8Ekxqpywrs6EZit51dXnZHpiGi2uBJ7YWzrjohZdUI93ID9URwiYDhwWrHyhnl79TUk86eZqK
Vk1GLb6AuCcI1lY2/QrWUxONBSflhzHGT13lCS9f6bShb+7FiGYCXVd62u1bB5/FUCiXYortFROH
tgNnYYJb1iHZGhJcM7rSxSJSmnu7/e2oxZHyt+6N6LRd36ZjpCzAS9u0fQHUN16qzeJKh3txF/ZK
PIDfQqXiVLcrhx/Y06SnSFpBhNKX91TbhG6dBCinvcPOmWfxXOJhE9EGYkBSB64t2OpEDNLsxBjg
utm1Fkk0u0FjG82JKHYoTN9GwDBMzx7dmMfmtw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBGUDMgQnVpbGQvODkwMS40LkEuMDAxMDsgd3YpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vNC4wIENocm9tZS8xMDMuMC41MDYwLjEyOSBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdXLzEuMA==
  challenge 7793013107885726115
  hashsumB 6e6a3aUWKum248149592/SHA512/ABAF62716366A8E8EE9EACBBAA70492BFED7435A9BF66D6C68D3512040E0480E0439A97E055DAD332D87122EA2744CE230A2989B7CAE38093D0F54F335C0F920
  TimeStamp MjAyMi0wOC0xNSAwNzoyODowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 1Xh9s2I7cWpCsP5HoreS3xyRcVqnkOYGZEw9ofx8fB8=


 
SwO/5JquffSIoWV0rJemvrR4qKpNAax0yvxeTv3H34mx2A/Bzl8OXnDhnxFCa1AztQFHMoutiaH3
7p/xbQMyn/7jcxzsPiSsScbyh2eOtKnGD3QxnUtztf8PSyWNJoDksrJ3tpzJ9rqTUdsiuBrFUR8z
fVc9oYh9DYTfYQFu8XOgBXQW/1JOJnMqaNZ5ZuSEIirDpwB3yBslRX2+Wz/Rr6EFN01AaSV829oq
X2JBlMiIIS9j3oyPafJdwG94zoY9fCiar1db5MiCY8Pgn7VX4/FLB1QJfofSJFZKG+ODRWsufTs3
uj8k9H4jPE4KHiZhCfkNnZ1oIh/AyN8kk6Fjag==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBIRDE5MDMpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDMuMC4wLjAgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -4037163762116754657
  hashsumB 6e6a3aUWKum248149592/SHA512/ABAF62716366A8E8EE9EACBBAA70492BFED7435A9BF66D6C68D3512040E0480E0439A97E055DAD332D87122EA2744CE230A2989B7CAE38093D0F54F335C0F920
  TimeStamp MjAyMi0wOC0wNSAyMDo0MDo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 hu4qspkDGRLpvfYUO3V1sQsApzohzcT1eA+kG+fJlVE=


 
BsdSJqAbyPLN8ubhlMMXUf/ySVdXfy2KkB13f5xKWViqT/cJI4NQi5YEMvR5/xV2+Rzsgan3PC3m
uUhsGO5rug2Mn+4Fb3wc+DP+i58lWYNaw/ikB4NawHnNhol2PSD9S9MoiG1LOGSLJ4EuQVDqDSnA
z3EH64fOnMpTy4LcxYpD7aEZHA+WA8Z9xHmmsf4XmxIG6KFv9Ko3pVPXtQeJeAi3u64QeuBeRTja
mjuqYBkGb9ob41kBszrf5aVzbN0N3ladg/FC0iAvR2xZtOYKKjKYxiOjRSJeByy0Z301NmgR19EE
cZrsHiZxBLjL1so4N4MHTn4/ewYVsR8kXtWMjQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBETjIxMDMpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDMuMC4wLjAgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -2511399270954182268
  hashsumB 6e6a3aUWKum248149592/SHA512/ABAF62716366A8E8EE9EACBBAA70492BFED7435A9BF66D6C68D3512040E0480E0439A97E055DAD332D87122EA2744CE230A2989B7CAE38093D0F54F335C0F920
  TimeStamp MjAyMi0wOC0xMSAxMzowNzowNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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