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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 — 30. juni 2022
for Andelsboligforeningen Frederiksbo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboli gloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 — 30. juni
2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 10/10/2022

Bestyrelsen:

Henrik P. Jorgensen

Formand
Bo Rahbak Ronni Nielsen Lerke Holm
Christoffer Bruun Korfitsen Nikolaj Ole Schwartz Hem Frederik Trinder Nielsen
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ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator for Andelsboligforeningen Frederiksbo har vi forestdet administrationen af foreningen i
regnskabsaret 2021/22. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at drsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Vi har pa bestyrelsens vegne indhentet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi har
gennemgdet valuarvurderingen og kontrolleret, at vurderingen opfylder de ufravigelige krav til

valuarvurderinger, der fremgar af bekendtgerelse om vurdering af ejendomme tilherende private
andelsboligforeninger ved valuar.

Kebenhavn, den 10/10/2022

Administrator

Boligexperten Administration A/S
Kim Mathiesen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne i A/B Frederiksbo
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Frederiksbo for regnskabséret 1. juli 2021 — 30. juni 2022, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. juli 2021 — 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af
foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA CODE) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA CODE.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om édrsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 10/10/2022
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Frederiksbo for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formilet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrazkkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

ZEndringer i forhold til tidligere ar:

Arsregnskabet er i det vaesentligste opstillet p baggrund af regnskabsvejledningen, der blev opdateret i
december 2021, @ndringerne har udelukkende betydning for opstillingen efter drsregnskabsloven og
sdledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

De vasentligste regnskabsmassige @ndringer er som folger:

Prioritetsgalden er optaget til kontantvardi i modsatning til tidligere r, hvor prioritetsgaelden var optaget
til pantebrevsrestgalden. Dette har medfert en @ndring af den regnskabsmassige gaeld og egenkapital med
kr. 2.236.405.

Regnskabsvejledningen anbefaler at indestdendet i Grundejernes Investeringsfond, der repraesenterer en
bindingspligt hensa@ttes som en bunden reserve under egenkapitalen og dermed pavirker andelskronen
indtil, at indestaendet frigives enten i takt med salg af boliger eller i takt med udbetaling som folge af
vedligeholdelse. Indestaendet tilbagebetales nér der er mindre end 3 udlejede lejligheder. Ledelsen har
besluttet at denne anbefaling i modelregnskabet ikke folges.

Herudover er regnskabspraksis uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veret tilstraekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtegter vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Andre indtagter, gebyrer m.v. indtegtsfores lobende. Disse indtaegter er siledes ikke nedvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostningerne bestar af
ejendoms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
samt eventuelle afskrivninger pa driftsmidler og inventar mv.

This document has esignatur Agreement-ID: 10be03NzgkR248751254



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

; ; *
Registrerede revisorer rs i
A/B Frederiksbo

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsperioden. Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre
indestaender.

Finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld,
ldneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af lan (prioritetsgaeld) samt renter af
bankgald og kreditter, negative renter af bankindestaende.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedroerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens
ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i drets lob er anvendt og omkostningsfert beleb, der i tidligere ér er
reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser regnskabsperiodens resultat korrigeret for ikke-likvide
transaktioner ( fx afskrivninger, driftsferte kurstab og laneomkostninger ) og med fradrag af
regnskabsperiodens betalte prioritetsafdrag mv. Opgerelsen illustrerer om den opkravede boligafgift er
tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag mv.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) vardiansattes til dagsveaerdi pa balancedagen. Opskrivninger til
dagsvaerdi fores direkte pa foreningens egenkapital pad en sarskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, ejendommens dagsveardi falder. I tilfeelde, hvor dagsvardien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsverdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.
Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsveerdi.
Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til imoedegéelse af
tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrerende det efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank samt indestdende pé sarskilt bundet konto hos
Grundejernes Investeringsfond.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen" omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsvaerdi, der er
foretaget pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

"Overfort resultat m.v". indeholder akkumuleret resultat fra tidligere dr samt den restandel af drets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal ( fx reserve til vedligeholdelse ). Endvidere indeholde posten
tillegsvardi ved nyudstedelse af andele kursregulering af prioritetsgaeld. I posten fragir beleb, der er
overfort til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegéelse af vardiforringelse af foreningens
ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde beleb, som er overfort fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede beleb til formdl, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af vardiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalsposten "overfort resultat” og indgér ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser

Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 22. Hensattelserne oges i takt med lejernes
indbetaling hertil, ligesom henszttelsen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje mindst et lejemal til ikke-medlemmer. Dermed
opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som falge heraf. Der
indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved ldneoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen. |
efterfelgende perioder vaerdiansattes prioritetsgaelden til kursveerdien, som er oplyst af realkreditinstitut.
Regulering af prioritetsgaldens kursveardi indregnes direkte pa egenkapitalen under posten "Overfort
resultat"”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Ovrige geldsforpligtelser
QOvrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansattes til nominel verdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Neogleoplysninger
Nogleoplysninger, der fremgar af note 17, er opgjort i henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveardi fremgar af note 18. Vedtagterne bestemmer i § 20, at selvom der

lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er
geldende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en rakke justeringer af de beleb, der fremgér af
drsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsveardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtagter, mens drsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres
efter reglerne i rsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vasentlige
justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritestgaelden

Andre reserver i drsregnskabets balance omfatter omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens
ejendom, reserve til imedegéelse af vardiforringelse af ejendommen. 1 henhold til vedtagternes § 20
indgédr disse reserver ikke i beregningen af andelsverdien.

Ejendommen er i arsregnskabets balance vardiansat til dagsverdi. I andelsvardiberegningen er
ejendommens veerdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.

11
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

Indtaegter
Indtegter, BOEIERRVEIE. /..iovviiiimsmisiisiorsssrissnssss
TR BN o aianinimmamsrmisiiismmesiios
Indtzaegter i alt

Omkostninger

Ejendoms- og forbrugsafgifter.........c.cccoevvivcirinnennnne
Renholdelse- og udenomsarealer............ccccoevevinnecnnne.
Vedligeholdelse, lobende............comamiiimssmmssisninss
Vedligeholdelse, genopretning og renovering............
Administrations- og foreningsomkostninger..............
Indvendig vedligeholdelse for lejere..........ccovvnnennnen.
Ombkostninger i alt....

Resultat for finansielle poster..

Fiataelle BHEEEEE .. ..innnmsmmmeisimmmiiasin
Finahisiel 1o OMKOSINEET .. ....oiiisviviiasiisssvinaimssmiiss
Finansielle poster, netto.....

Resultat for skat

BEat 8T Srete teBUIaE. . ccoiiiisimniivsisisasin

Arets resultat.....

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom........
Anvendt af reserve, vedligeholdelse af ejendom........
Overfort restandel af arets resultat til egenkapital......
Disponeret i alt........ccceunie.

oooooo

Likviditetsresultat:
T e e e s
Batatte pOIOCHOtBRIINR. .o
Likviditetsresultat i alt.......

cccccccccc

Realiseret
2021/22

Note i kr.

—

1.937.522
287.981
2.225.503

641.248
212.648
189.618
247.726
294.102
9.356
1.594.698

N SN AW

o
ot

630.805
3.288
216.809
213.521
417.284
0

417.284

0
-247.726
665.010
417.284

417.284
-370.015
47.269

12

FSK*
A/B Frederiksbo
Budget Budget
2021/22 2022/23
(ej revideret) (ej revideret)
i tkr. i tkr.
1.936 2.020
283 289
2.219 2.308
641 704
200 230
325 325
250 0
297 275
9 9
1.721 1.543
497 765
2 2
216 205
214 203
283 562
0 0
283 562
0
-250 0
533 562
283 562
283 562
-370 -375
-87 187
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF

DAN

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

Aktiver Note 2021/22
i kr.

EjOnOomsmens Veeli. . ....oiniinmsiosinsmmie 9 86.500.000
Matrielle anlaegsaktiver... 86.500.000
ADIRBSAKUIVEr cu.iisisiiisisisicissanse 86.500.000
Tilgodehavende boligafgift 0g leje..........cccoriiimiiiinivniirinrinseinns 12.836
Mellemregning igangvarende salg.............cocoverviiiierevineinnsarasnnsenens 66.989
Mellemregning med adminiStrator............cccoieviiieniseniisieeninns 0
PeniodeafgranStinBEpOBor.... ...ccuiivvmmsissimiimmimisiisismsiisiniasi 21.331
Tilgodehavender 101.156
Likvide beholdninger............cciviiveevisniisuriannae 10 2.227.542
O RURERRIIVEF . RS 2.328.698
BRI cisonsssssssissimmissiiiiiis b s R TS 88.828.698

13

SKE REVISORER

FyR"

A/B Frederiksbo

2020/21
i tkr.

85.100
85.100

85.100

39

58
102

1.260
1.362

86.462
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MEDLEM AF

DATAREVISION

- - *
Registrerede revisorer F3 K
A/B Frederiksbo

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

Passiver Note 2021/22 2020/21
i kr. i tkr.
Andelsindskud... 1.701.500 1.702
Reserve for opsknvmng afejendommen 69.051.107 67.651
OVETE PEBRINR TV..coivciimmnmrssissisns il s bisans -5.806.107 -5.854
64.946.500 63.498

Andre reserver
(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til imedegaelse af vaerdiforringelser af ejendom............... 5.683.422 9.830
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen............cccoeeiieiiciinennnn. 7.002.274 250
Andre reserver 12.685.696 10.080
Egenkapital . 77.632.196 73.579
Indvendig vedligeholdelse for lgjere...........ccourviniiinnniniininnnssenenns 11 123.737 114
Hensatte forpligtelser........ccvumiismsssssassassaons 123.737 114
Priortetsgmld. ... 12 9.446.353 12.057
Langfristede gaeldsforphgtelser ....... 9.446.353 12.057
R B T I 12 374.608 370
Deposita og fast forudbetalt husleje..........ccooviiiiiiiniiiiiieccicnnnnn, 59.146 59
Varmeregnskab, IBSHgVIBTEIe............iiiiivsssisiassvisisivssiossosiins 13 139.228 127
Fortidbétalt Dot 0ff IR. ........cianmmniaivsimsisimms 4.899 29
Mellemregning med administrator............ccocceeievneieseenesiecsianens 1.920 0
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................... 991.883 2
Ovrig geld........... LB TR RTENS 14 54.728 129
Kortfristede gzldsforpligtelser.........ininncsiisvssinnnisnssacsninas 15 1.626.412 712
Gzldsforpligtelser...... 11.072.765 12.769
Passiver 88.828.698 86.462
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 16

Nogleoplysninger 17

Beregning af andelsvardi 18

14
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

EGENKAPITALOPGORELSE PR. 30. JUNI 2022
Note 2021/22
i kr.

Andelsindskud
AndelSindBIia Pritio... oo cisisimsssmsssisssssanrsasansssssnnsnseresnsssmsssapeans 1.701.500
Tilgang af nye andele, bolig nr .........ccceevvreeereneevnecerneseeeneesennens 0

1.701.500
Reserve for opskrivning af ejendommen
Reserve for opskrivning af ejendommen primo..........cccoeeevveennennen 67.651.107
ATOES DRI VTS s s isisimmsspimsesnssisompanmstss 1.400.000

69.051.107
Overfort resultat mv.
OV TOBiItl OO0 DI s nisciniinianmpammiianpsnimssminhissmisis -5.854.435
Zndring i kursvaerdi, prioritetsga®ld..........ccceiniiicriineriereniierinseenenns 2.236.405
Overfort til andre reserver ( vaerdiforringelse )........c.oevirveiicrennnne 4.146.913
Overfort til andre reserver ( vedligeholdelse )............... -7.000.000
Risst af &rels PesUltE.....ociinsiminisnissismiins 665.010
-5.806.107

Egenkapital for andre reserver 64.946.500
Reserve til imodegaelse af verdiforringelser af ejendom
OB PEIIIG. ..o s s AR 9.830.335
Overfort til / fra "overfort TeSUltAL™.........uusiisssiiimississsesisiimis -4.146.913

5.683.422
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
BRIV PRI v cicnnsuisinaiias i T SRS A 250.000
OVSEIBTT Ira "DVt TORIEE" ... cniinniinisisissssiiiied 7.000.000
RESUVON T BIOE..civiiinnimiisisiniisis s At s s ss 0
AUV 1RO ..covciiinnvaicnsiammmssmmsistss st s i aiss -247.726

7.002.274
Andre reserver ( ikke bunden ) i alt 12.685.696
BT PR VI s svssirotssesscvn s s b A RS SRR SS 12.685.696
EEonkapitnl § 216t 77.632.196

15

FSR"

A/B Frederiksbo

2020/21

i tkr.

1.702

1.702

56.851

10.800

67.651

-5.454

-724

323
-5.854

63.498

9.106
724
9.830

250

=

250

10.080

10.080

73.579
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret
2021/22
Note i kr.

Indtzegter, andelshavere 1
BRI i 2.019,720
Boligafgift, opkraeves 4 boligafgift i december......... -84.155
Ovrige indtegter, andelshavere...........cccevveiinnecnnene, 1.957
1.937.522

Indtaegter, andre 2
Lejeindtaegter, beboelseslejemal..........coooveiieiiiiiinnnns 124.145
Lejeindtaegter, erhvervslejemal..............ccoveviiviccnnnnnn 163.836
287.981

Ejendoms- og forbrugsafgifter 3
BRI . ovcvooviiniismanensins s i 190.910
BNV .. it A s 145.049
PORSIERIRRNG ..coissiscivssusimimiimniisra s s 86.441
VERBIGIOUG ...coccnnssinusmanmsmmmmismiiiimmmmg 146.086
Elgisforbrug fiellesarealer............uumamnisaieismin 72.762
641.248

Renholdelse- og udenomsarealer 4
Indefrosne feriepenge vicevert, ophert...................... 13.706
THEPPRPEIININ ccvsiiivissasivinsisisiaisisiisissiisses 87.931
Hovedrengering af trapper.........cccoviininiivenisineiinnnens 32.813
B OB VIO o.uosi csvieisacininavimsissvimmisivssisidsss 57.225
VOO cvocsi s i s s 7.000
GrafBitinbonnemEt. ... o 12.750
VT YORHOIOIN. ... ccissinvvinsininisiissivevevisissiassasiis 1.223
212.648

16

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

Budget
2021/22
(ej revideret)
i tkr.

2.020

-84

1.936

122
161
283

191
135
90
175
50
641

100

75

13

200

E3R”

A/B Frederiksbo

Budget
2022/23

(ej revideret)
i tkr.

2.020

2.020

124
165
289

191
161

92
160
100
704

100
105
13

230
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Vedligeholdelse, lebende

VVS og blikkenslager..........ccovvvveiiriiiemnieniieconnininnnns

Elektriker og lyskilder.........cccoceeeiiinieiriiiinieineiiinieenns

Laseservice, inkl salg af nogler.........c.cooeverenininnens
Glarmester.......cocvvererrnnenns

Tomrer og snedKer..........c..ccoerneen..

ASDEStSANETING. ...eevvveeeeiienreereeceieesseesesnens
KI0KSEIVICE. ... cevvverieniriarieiiecseiseeeaesnsesseeees
Varmeanl@g.........coveerereerreirieeoieenneasissesseessssesssssseans
Vaskeriudgifter inkl serviceabonnement....................
Gard, haVe 08 VEJ....covverrereeeirieeiseeisieeissesseesseaessnsssenns
Renovering af gardtoilet..........c.ccoevieeeerercreerienninnns
Radgivning, udskiftning VVS.......ccoeveeveeeereiraenaeraene
Budgetteret vedligeholdelse, ¢j fordelt.......................

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

N O R U AR AR AT
Byggesag vvs-projekt kr 7.220.000.......c..cccoruereerennene
Budgetteret vedligeholdelse, ¢j fordelt.......................

17

16

Realiseret
2021/22

ikr,

7.419
19.907
1.519
-1.400
2.326
7.343
22.069
49.856
35.627
15.431
14.827
4.694
10.000

189.618

167.358
80.368

247.726

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

Budget
2021/22
(ej revideret)
i tkr.

325
325

250
250

o

A/B Frederiksbo

Budget
2022/23
(ej revideret)
i tkr.

325
325
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer of -3
A/B Frederiksbo
NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN
Realiseret Budget Budget
2021/22 2021/22 2022/23
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.

Administrations- og foreningsomkostninger 7
AdministrationShONOTAL...........ccerveveerenseesseessesaesensans 122.538 122 125
Administrationshonorar, tillegsydelser...................... 625 1 1
Revision og regnskabsmeessig assistance................... 23.000 23 24
Varmeregnskabshonorar............ccocceeeririeresierensensenens 13.788 15 15
Kontorhold, porto og PBS gebyrer m.v.........c.couuene. 9.198 14 15
Administrationsomkostninger 169.149 175 180
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen.........ccccccevenne. 18.700 16 19
Valuarvurdering.... 9.375 23 15
Madeudgifter, herunder generalforsamlmger ; 2.927 5 5
Arrangementer og fzlles arbejdsdag........,........ ‘ 21.342 10
IT-udgifter... 1.605 2 2
YouSee Kabel tv - grundpakke - ophﬁrt 36.522 37 0
GlobalConnect - internet 1 Gbps........ccccoeevevveinennen, 34.482 38 34
Lejetab og tomgangsleje - 2 ledige i ar 2022/23......... 0 10
Foreningsomkostninger 124.953 122 95
294.102 297 275

Finansielle omkostninger 8
Prioritetarenter of DIIDRE......ocunmiimnsnussisisis 200.989 201 195
Terminspdelns myt 1. 16 -
Renteudgifter bank, negative renter............cc.c........ 15.820 15 10
216.809 216 205

18
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MEDLEM AF

DATAREVISION

- - *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Frederiksbo
NOTER TIL BALANCEN
Note 2021/22 2020/21
i kr. i tkr.

Ejendommens vaerdi 9
BRI 1 7 ML coccisonsmssmssssrannmmmerssssmamessrsasemasssasesassmmmsnmasnes 17.448.893 17.449
TN 0T D s T e A T AR RO RORAD" 0 0
TS B, SONERE .. ooninisisnnrrionssamisresmmissmmmassmasmmans emsaasesmmsss 17.448.893 17.449
OPRKTTVINEEr DE. 1.7 200 ) .cimasrimssmsssssssnssssnpsassnsssssaseanssramasnnsss 67.651.107 56.851
I DRI oo siinnsims st assssasmmmrammararem 1.400.000 10.800
Arets tilbageforsel af tidligere rs opskrivninger................c........... 0 0
Opskrivninger pr. 30.6.2022 - 69.051.107 67.651
Regnskabsmassig vaerdi pr. 30.6.2022 ‘ 86.500.000 85.100
Seneste offentlige vurdering pr. 1.10.2020 26.000.000 26.000

Foreningens ejendom er vardiansat til dagsvaerdi pr 30.6.2022 i henhold til vurderingsrapport foretaget af
Colliers International Danmark A/S den 20.7.2022. Ejendommens kontante handelsvardi som
udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr 86.500.000 baseret p4 DCF-model med en
diskonteringsfaktor pa 5,65 pct. inkl. inflation.

Ejendommens veardi er beregnet pd baggrund af en rakke forudsatninger om ejendommens ekonomi og
markedsdata. De vasentligste forudsatninger er gengivet nedenfor:

B IRDRR IO . ocovisniusivvioimn s A s 15 ar

ONICAS P Mmoo s R RIS B 605 kr. / m?
Merlgeindtiegs v/ mOdemisSering. .......c...iuiimvimsiismvsisiis 1.020 kr. / m?
ModermiseringsombOBIING. ........cuninsisiiniimasivimmmsieshi 6.000 kr. / m?

Dagsveardien er folsom overfor rente- og konjukturudsving, da vardien bestemmes af markedsudviklingen
pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjukturudsving som folge af samfundsekonomiens
generelle udvikling,

Valuarrapportens folsomhedsberegning indikere, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5%, si vil
ejendommens dagsverdi falde med 13,6 mill.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsveerdi, ville den regnskabsmassige vaerdi i balancen have
udgjort kr 17.448.893.
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MEDLEM AF

DATAREVIS]ON DANSKE REVISORER
- - *
Registrerede revisorer FaKk
A/B Frederiksbo
NOTER TIL BALANCEN
Note 2021/22 2020721
i kr. i tkr.
Likvide beholdninger 10
IIGEOAN. OV TRNMTIOND s ni o b nspenss 1.524.242 597
Indestaende Grundejernes Investeringsfond.............ccccovvveevrnnenne. 699.365 657
Kassebeholdning................. 3.935 6
2.227.542 1.260
Indvendig vedligeholdelse: 11
SEOOPE: 1.7 20T Ranmsis 114.381 107
HOUSRY S0 RORVER. oo viinsniini s s ok e oS RS Aaemsnss 9.356 9
123.737 116
Frasoli | ROE 0BV RDciicisnniiisiusii i e 0 0
AVl 180G RORTDD . ccciiiiisimismimimmiis i s 0 -2
Salle pr. 306 B02.cciivissivinvismiiissisisiassinisis : 123.737 114
Prioritetsgaeld: 12
Restgald Kursvaerdi  Afdrag Renter Restgeeld Kursvardi
1.7.2021 1.7.2021 30.6.2022  30.6.2022
1. JK 1,2% kontant 12.427.381 12.379.053 370.015 200.989 12.057.366  9.820.961
12.427.381 12.379.053 370.015 200,989 12.057.366  9.820.961
Specifikation af prioritetsgzeld i balancen:
Kort del af prioritetsgaeld (under 1 8r ).......cccoooeiiiiiiiciiniiennnnnn, 374.608
Lang del af prioritetsgaeld ( mere end 1 8r )......ccooeoviiiiiiiiinnne 9.446.353
9.820.961

Informationer om indregnede lan:

1. JK 1,2% kontant

Traditionelt kontantldn, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pd 1,2355% frem

til ar 2049, hvor lanet er tilbagebetalt.

20
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MEDLEM AF

DATAREVISION

Registrerede revisorer F>R*
A/B Frederiksbo
NOTER TIL BALANCEN
Note 2021/22 2020/21
i kr. i tkr.

Varmeregnskab 13
Indbetalt @ CONLO......cviuiiiiriiieiiies e ese st aens 311.305 303
Afholdte omkostninger til fiernvarme og evt energimerke............ 172.077 177

Varmeregnskab, afSIuttet............oovvrenierescesiinice e 0

139.228 127

Ovrig geld 14
Gaihede A/S, handler.........oooveieveieeree s ssesssessses 4.375 0
BWT, KIMASEYTING....ceeuveecerernerincseeinsseesesenssenssssssesessessssessesessensnsans 4.450 0
ERMATICIIRL. . ... oocco0nmomsrsssasmmseonssmmmensessnmesnssnarsrssnsnssnsnsasnsnnonsassasnsnanssass 7.798 6
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance................. 22.000 21
Colliers International Danmark A/S, valuar............ccccooevesveersienenns 9.375 9
Boligexperten Administration A/S.........c.coceceirmeeneieienessnsesienens 0 10
L WO i niiiinsiicomuinismm e sossenss Ao st b stapsmemanapaseasnnssans 0 17
W TOIIER Bl B iniiniiiciinsummessi s ismms sty 0 35
Ronson Services, €/endomSServiCe........ouuerimrrerreeieresseesarsesseesessenens 0 10
SRVITEE BEIEE DN oo iiosssionrmienssss At st RSSO AR AR RS RS YRS 0 4
Opsparet til jubilzumsfond, ( anvendt til treeningslokale).............. 6.730 16
54.728 129

Gealdsforpligtelser 15

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr 9.446.353 langfristede gaeldsforpligtelser
Den langfristede gaeld bestér af prioritetsgaeld

21
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MEDLEM AF

DATAREV]SION DANSKE REVISORER

: ; *
Registrerede revisorer F3K

A/B Frederiksbo
NOTER

2021/22 2020/21
Note i kr. i tkr.

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 16

Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter pa kr. 12.057.366 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi udger kr. 86.500.000.

Der er herudover tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.000.000 med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi udger kr. 86.500.000. Ejerpantebrevene er i eget behold.

Heaftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 17 Negleoplysninger Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemél med udlejning til ikke-medlemmer, medfore
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der er ikke
indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje
mindst et lejemal til ikke-medlemmer. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.

Ejendommens areal ifelge egne registreringer:

Boligtype Antal Areal m?
TR il er b o e b aata 51 3.403,00
e T E PR U TV IRATR LS TR TS AUR LIS - 203,40
BRI ..ot mss s B e 2 322,40
TR | 112,00

3 4.040,80

Byggesag vvs-projekt mv vedtaget 9/6/2022 7,22 mill

Pé den ekstraordinare generalforsamling den 9/6/2022 blev der vedtaget et renoveringsprojekt for kr
7.220.000, der omfatter udskiftning af vvs-installationer mv, hvor den enkelte selv betaler for
rorkasser/maling mv. Renoveringsudgifterne vil blive lebende udgiftsfort under posten "vedligeholdelse,
genopretning og renovering" og samtidig vil reservationer udenfor andelskronen blive indtagtsfort, sdledes
at andelsvaerdien med de nuvarende reserverationer ikke vil blive pavirket. Det blev besluttet at projektet
skulle finansieres med et 3% obligationslan der var afdragsfrit i 30 ar med en érlig ydelse pé kr 341.506 (
Jysk Frihed Fast Rente ), svarende til en boligafgift pa 17%. Pr september 2022 vil det, pga af
rentestigninger, ikke vaere muligt at gennemfore finansieringen med de anferte forudsatninger

Renoveringsprojektet er ikke indarbejdet i budgettet for ar 2022/23
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DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Frederiksbo

DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER
Note
Neogleoplysninger 17
Antal BBR Areal, m?
Bl T NI i irisiiisniiimsoi b bAoA 51 3.437
B2 I SR e RN E T R R
B3 T T R R AR A S AR TS IO - 206
B4 R IIIE i e A S it 2 315
B3 @vrige lejemdl, kaldre, garager m.v........cocevercereennns 1 15
B6 I alt 58 3.973
Seet kryds Boligernes Det
Boligernes | areal (anden | oprindelige
areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 lopgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
DI | T S — 2002
D2 Ejendonimens OpfovelSesar.. ... 1936
Ja Nej
El Hefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses | Valuarvurde| Offentlig
prisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Seet kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? X
Kr Gns kr pr m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 74.300.000 18.701
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...........c.ccocooou.. 12.685.696 3.193
%
Fa [Reserver i procent af ejendomsveerdi......................... 17% |

23
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Registrerede revisorer

MEDLEM AF
DANSKE

REVISORER

FS K"

A/B Frederiksbo

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse

nr. 978 af 19 oktober 2009) ? X

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? X
Gns. kr pr

Opkravet for juni 2022 andels-m? pr

ar

BRI i R IR 588

e L T em—— 47

T m— 36

Forrige ar | Sidste ar lar

Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

(sidste 3 ar) -35 -35 121
Gns. kr pr
andels-m?

Andelsverdi... 15.347

Geld + omsaetnmgsaktlver 2.544

Teknisk andelsveerdi 17.891

Forrige ar | Sidste ar I ar

Vedligeholdelse, labende ( gns. kr pr m? ).... . 56 89 48

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

kr prm?) 45 14 62

Vedligeholdelse, i alt (gns. kr pr m*)...cocecvucnnee. 101 103 110

%

Friveerdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

regnskabsmassige veerdi) 87%

Forrige ar | Sidste ar lar

Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 ar)....................... 103 106 108
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Registrerede revisorer FOSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

2021/22 2020/21
Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 18

Bestyrelsen foreslar felgende vardiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtagternes § 20:

Andelskronen er beregnet pd baggrund af en valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendes til fastsattelse af andelskronen i en ubegranset periode, indtil en ny vurdering eller
anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pé en generalforsamling.

Foreningens fastholdte valuarvurdering er indhentet den 25.5.2020 af Colliers International Danmark A/S.
Ejendommens kontante handelsveerdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr 74.300.000
baseret pa en diskonteringsfaktor pa 6,00 pct inkl inflation.

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 64.946.500
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom, regnskabsmassig dagsvardi -86.500.000
Ejendom, fastholdt valuarvurdering for 1. juli 2020 74.300.000
Ejendom, forbedringer udfert efter 1. juli 2020 0
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 9.820.961
Prioritetsgeeld, kursveerdi -9.820.961 -12.200.000
52.746.500
52.746.500
Andelsveardi pr. m? 3.403 15.500,00

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 2.11.2021) 15.500,00
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lejernr Adresse

Antal m?

Frederikssundsvej 67, 1 tv.
Frederikssundsvej 67, 2. th.
Frederikssundsvej 67, 2. tv.
Frederikssundsvej 67, 3. th.
Frederikssundsvej 67, 4. th.
Frederikssundsvej 67, 4. tv.

Frederikssundsvej 69, st.

Frederikssundsvej 69, 1. th.

Frederikssundsvej 69, 2.

Frederikssundsvej 69, 3. tv.
Frederikssundsvej 69, 4. th.

Staerevej 2, 1. th.
Starevej 2, 2.
Staerevej 2, 3. th.
Staerevej 2, 4. th.
Starevej 4, st.
Staerevej 4, 1
Starevej 4, 2. th.
Stxreve) 4, 2. tv.
Starevej 4, 3. th.
Starevej 4, 3. tv.
Staereve) 4, 4. th.
Starevej 4, 4. tv.

Starevej 6, st. th.
Starevej 6, st. tv.

Starevej 6, 1. th.
Staerevej 6, 1. tv.
Staerevej 6, 2.

Starevej 6, 3. th.
Staerevej 6, 3. tv.
Starevej 6, 4. th.
Starevej 6, 4. tv.

26

42,2
52,8
422
95,0
52,8
422
112,8
112,8
113,0
54,7
58,1
102,1
102,1
102,1
102,1
108.9
108.9
55,3
53,6
55,3
53,6
55,3
53.6
56,7
56,7
56,7
56,7
113,4
56,7
56,7
56,7
56,7

Note

18

Opr.
indskud

21.100
26.400
21.100
47.500
26.400
21.100
56.400
56.400
56.500
27.350
29.050
51.050
51.050
51.050
51.050
54.450
54.450
27.650
26.800
27.650
26.800
27.650
26.800
28.350
28.350
28.350
28.350
56.700
28.350
28.350
28.350
28.350

MEDLEM AF

DAN

SKE REVISORER

2021/22
ikr.

Veardi pr.
andel

654.100
818.400
654.100
1.472.500
818.400
654.100
1.748.400
1.748.400
1.751.500
847.850
900.550
1.582.550
1.582.550
1.582.550
1.582.550
1.687.950
1.687.950
857.150
830.800
857.150
830.800
857.150
830.800
878.850
878.850
878.850
878.850
1.757.700
878.850
878.850
878.850
878.850

FSK*

A/B Frederiksbo
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lejernr Adresse

48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

51

Starevej 8, st. th.
Starevej 8, st. tv.

Staerevej 8, 1.
Steerevej 8, 1.
Stzrevej 8, 2.
Sterevej 8, 2.
Sterevej 8, 3.
Staerevej 8, 3.
Staerevej 8, 4.
Staerevej 8, 4.

th.
tv.
th.
tv.
th.
tv.
th.

tv.

Staereve) 10, st.

Staerevej 10, 1. th.
Staerevej 10, 1. tv.
Staerevej 10, 2. th.
Starevej 10, 2. tv.
Staerevej 10, 3. th.
Starevej 10, 3. tv.
Starevej 10, 4. th.
Sterevej 10, 4. tv.

Antal m?

3.403,0
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56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
72,3
56,7
59,6
56,7
59,6
56,7
59,6
56,7
59,6

Note

Opr.
indskud

28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
36.150
28.350
29.800
28.350
29.800
28.350
29.800
28.350
29.800

1.701.500

MEDLEM AF

DAN

SKE REVISORER

Vardi pr.
andel

878.850
878.850
878.850
878.850
878.850
878.850
878.850
878.850
878.850
878.850
.120.650
878.850
923.800
878.850
923.800
878.850
923.800
878.850
923.800

—

52.746.500

3 R”
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Nikolaj Ole Schwartz Hem

Navnet returneret af dansk MitID var:

Nikolaj Ole Schwartz Hem

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af A/B Frederiksbo (154)

ID: ebc46a5e-7023-492f-b0ba-b812b4294209
Tidspunkt for underskrift: 24-11-2022 kl.: 13:18:43
Underskrevet med MitID

Mit2D

Laerke Holm

Navnet returneret af dansk MitID var:

Leerke Rebekka Holm

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af A/B Frederiksbo (154)

ID: Ob3eac94-2815-4f6b-aa9f-af45d000b5ad
Tidspunkt for underskrift: 21-11-2022 kl.: 09:47:11
Underskrevet med MitID

Mit2D

Frederik Trinder Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Frederik Trinder Nielsen

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af A/B Frederiksbo (154)

ID: 7409ab16-a985-4e70-b39d-d9c9314ddcf8
Tidspunkt for underskrift: 22-11-2022 kl.: 21:38:21
Underskrevet med MitID

Mit2D

Christoffer Bruun Korfitsen

Navnet returneret af dansk NemID var:

Christoffer Bruun Korfitsen

Bestyrelsesmedlem

ID: 9208-2002-2-846303943125

Tidspunkt for underskrift: 17-11-2022 kl.: 12:58:40
Underskrevet med NemID

NEM 1D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence

Bo Rahbaek

Navnet returneret af dansk NemID var:

Bo Rahbaek

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af A/B Frederiksbo (154)

ID: 9208-2002-2-669222485885

Tidspunkt for underskrift: 17-11-2022 kl.: 18:51:32
Underskrevet med NemID

NEM 1D

Kim Mathiesen

Navnet returneret af dansk NemID var:

Kim Mathiesen

Administrator/dirigent

ID: 95775295

Tidspunkt for underskrift: 17-11-2022 Kkl.: 12:24:50
Underskrevet med NemID

NEM 1D

Ronni Szumlanski Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Ronni Szumlanski Nielsen

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af A/B Frederiksbo (154)

ID: bbalabc2-13e8-46¢5-a7f3-24a403f7eda2
Tidspunkt for underskrift: 17-11-2022 kl.: 13:30:56
Underskrevet med MitlD

Mit2P

Henrik Philip Jgrgensen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Henrik Philip Jgrgensen

Bestyrelsesformand

P& vegne af A/B Frederiksbo (154)

ID: a8de8369-095b-43fa-9802-4f3d40badbf8
Tidspunkt for underskrift: 17-11-2022 kl.: 12:26:55
Underskrevet med MitID

Mit2P

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 10be03NzgkR248751254.

The document is part of the order with Reference ID 4dce31TPWpw248751254.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512

CDBCE2B908632979AB09345082AF9616 -

5CO064DE27AA34214BD661580A1E874FB -
9864EC206C98EE15C6BB78C6F9B39530 —
86D2B0B2786959D50F4BB615E7E069EO

The document was sealed for changes: 2022-11-24T12:18:42.791Z

The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:

Agreement ID

97e3f 7TuW JZ248751254
fae7c7PTkZY248751254
9ea78bMJQt 9248751254
8e2452PxM R248751254

10be03NzgkR248751254

Signers

Title

G--referat 02.11.2022. pdf

AB Frederi ksbo skattehadte 2022. pdf

AB Frederi ksbo bestyrel seserkl axing 2022. pdf

AB Frederi ksbo revisi onsprot okol

2022. pdf

3.0 AB Frederiksbo arsrapport 2022. pdf

Nikolaj Ole Schwartz Hem <niko.hemsen@gmail.com>
Using MitID with ID ebc46a5e-7023-492f-b0ba-b812b4294209

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2022-11-24T12:18:43.138Z on behalf of A/B Frederiksbo (154) from 80.62.245.130:54396

Bo Rahbeek <ekstemp4@hotmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-669222485885

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2022-11-17T17:51:32.963Z on behalf of A/B Frederiksbo (154) from 152.115.132.142:13217

Leaerke Holm <laerkerebekka@hotmail.com>
Using MitID with ID Ob3eac94-2815-4f6b-aa9f-af45d000b5ad

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2022-11-21T08:47:11.611Z on behalf of A/B Frederiksbo (154) from 152.115.132.142:18653

Kim Mathiesen <kim@boligexperten.dk>
Using NemID with ID 95775295

As Administrator/dirigent

Signed 2022-11-17T11:24:50.229Z from 85.129.0.210:13593

Frederik Trinder Nielsen <trindern@gmail.com>
Using MitID with ID 7409ab16-a985-4e70-b39d-d9¢9314ddcf8

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2022-11-22T20:38:21.142Z on behalf of A/B Frederiksbo (154) from 152.115.132.142:48204

Ronni Szumlanski Nielsen <ronnihood@hotmail.com>
Using MitID with ID bbalabc2-13e8-46c5-a7f3-24a403f7eda2

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2022-11-17T12:30:56.657Z on behalf of A/B Frederiksbo (154) from 152.115.48.162:37565

Christoffer Bruun Korfitsen <ckorfitsen@health.sdu.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-846303943125

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2022-11-17T11:58:40.649Z from 130.226.87.17:58553

Henrik Philip Jgrgensen <hph@dst.dk>
Using MitID with 1D a8de8369-095h-43fa-9802-4f3d40ba9bf8

As Bestyrelsesformand

Signed 2022-11-17T11:26:55.472Z on behalf of A/B Frederiksbo (154) from 91.208.143.133:16315

Activitylog

When What Who

17-11-2022 Created Bol i gexperten

11: 22: 29 under skrifter @ol i gexperten.dk
17-11- 2022 Opened Ki m Mat hi esen

11: 24: 09 ki m@ol i gexperten. dk
17-11- 2022 Si gned Ki m Mat hi esen

11: 24: 50 ki m@ol i gexperten. dk
17-11- 2022 Opened Henri k Philip Jgrgensen
11: 26: 04 hph@ist . dk

17-11- 2022 Si gned Henri k Philip Jargensen
11: 26: 55 hph@ist . dk

17-11- 2022 Opened Christoffer Bruun Korfitsen
11:56: 47 ckorfitsen@ealth. sdu. dk
17-11-2022 Si gned Christoffer Bruun Korfitsen
11: 58: 40 ckorfitsen@ueal th. sdu. dk
17-11- 2022 Opened Ronni  Szum anski

12:29: 59 ronni hood@ot nai | . com
17-11- 2022 Si gned Ronni  Szum anski

12: 30: 56 ronni hood@ ot nai | . com
17-11- 2022 Opened Ler ke Hol m

13: 07: 07 | aer ker ebekka@ot mai | . com
17-11- 2022 Opened Bo Rahbak

17:49: 44 ekst enpd@ot nai |l . com
17-11- 2022 Si gned Bo Rahbak

17:51: 32 ekst enpd@ot mail . com

20- 11- 2022 Opened Frederi k Trinder

07:10: 11 trindern@nuail.com

21-11- 2022 Si gned Lax ke Hol m

08:47: 11 | aer ker ebekka@ot nmai | . com
22-11-2022 Si gned Frederik Trinder N elsen
20:38: 21 trindern@nuail.com

24-11- 2022 Opened Ni kol aj O e Schwartz Hem
12:17: 45 ni ko. hensen@nai | . com
24-11- 2022 Si gned Ni kol aj O e Schwartz Hem
12:18: 43 ni ko. hemsen@nai | . com
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{
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}


{

  "at_hash": "kkDs4sdIZ6O7JvPdqb2ywQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1669292311",

  "birthdate": "1996-07-30",

  "exp": "1669295912",

  "iat": "1669292312",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "eb89e3f8-13f8-432b-b0c0-8717db8cc843",

  "name": "Nikolaj Ole Schwartz Hem",

  "nonce": "638048890861507896.YzNhOThkNzQtZjczNy00M2JjLTg0YjgtMzY4OTNmM2FiYmE3ZTQ5OTYxZmYtNThlNi00ZDUxLWI1NDUtYzI1YzRmZjNlY2Q0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ebc46a5e-7023-492f-b0ba-b812b4294209",

  "rat": "1669292285",

  "sid": "03fe68b0-fa15-4903-9ce2-13e5bf8ff2b6",

  "sub": "ebc46a5e-7023-492f-b0ba-b812b4294209",

  "transaction_id": "541e5210-68f1-4860-8528-055267e6aeda",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDQ2Y2FmNmItNzE4My00Yjk0LWE2ZTktNTY3YjNmZGMyNmZmfDAwMDAwMDAxfDIyYjlmMTUyLWM5OWQtNGQ2Mi04MjQxLTExYzdmZTFmNWE1MXwyNDg3NTEyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2022-11-24T12:18:42.9396156Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; HD1903) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248751254",

  "agreementId_9ea78bMUQtg248751254": "9ea78bMUQtg248751254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Frederiksbo (154) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_8e2452PxMtR248751254": "8e2452PxMtR248751254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Frederiksbo (154) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_10be03NzgkR248751254": "10be03NzgkR248751254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Frederiksbo (154) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "kBWk1xs7pTCqhZ87RXz03Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1668688245",

  "birthdate": "1978-07-15",

  "exp": "1668691846",

  "iat": "1668688246",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3a4949d1-bb1f-4b14-953e-a61c4dc8165c",

  "name": "Ronni Szumlanski Nielsen",

  "nonce": "638042850143893808.ZWMwOTM3MTgtNmQ0Yi00MGRlLTgwYmQtYmJiNzA4NDQyMWE5YTc2ZTljNDItNWNjMi00YWYzLTgzNWYtYWRlNGY2MDlkNjli",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bba1abc2-13e8-46c5-a7f3-24a403f7eda2",

  "rat": "1668688214",

  "sid": "6982c766-9d08-4379-9111-293c1fb25871",

  "sub": "bba1abc2-13e8-46c5-a7f3-24a403f7eda2",

  "transaction_id": "6d58e7f2-85be-4213-8add-aa8e28c9989d",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDQ2Y2FmNmItNzE4My00Yjk0LWE2ZTktNTY3YjNmZGMyNmZmfDAwMDAwMDA2fDYyZjZhNWVjLWE4YzItNDVjOS1iZjQ2LTc1M2ZhMmJlYzgxOXwyNDg3NTEyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2022-11-17T12:30:56.2126052Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248751254",

  "agreementId_9ea78bMUQtg248751254": "9ea78bMUQtg248751254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Frederiksbo (154) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_8e2452PxMtR248751254": "8e2452PxMtR248751254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Frederiksbo (154) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_10be03NzgkR248751254": "10be03NzgkR248751254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Frederiksbo (154) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "WDr0jALWxwNvc03m_Y7jkg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1668707469",

  "exp": "1668711070",

  "iat": "1668707470",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fdfa834a-8f10-401f-baca-6ffec37600f4",

  "name": "Bo Rahbæk",

  "nonce": "638043042231377685.YjVhMGE3MDEtNzI4My00YWE0LWE0MzgtYWMzMjU1YTUxNDM4MTczYTU4NTgtZTQyNy00OGMxLTllMjgtNjY3MWE0ODJmN2Rh",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-669222485885",

  "rat": "1668707422",

  "sid": "c4c4f35a-524a-482e-b8d6-1de94b57a546",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-669222485885",

  "transaction_id": "ed4fb6a2-f837-4b5c-9aaa-c7973ac4d17e",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDQ2Y2FmNmItNzE4My00Yjk0LWE2ZTktNTY3YjNmZGMyNmZmfDAwMDAwMDAyfDhhNjdiMGUxLTlhMDMtNDU3MC05MTFhLTQ2ZWRhN2EwOGE0OXwyNDg3NTEyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2022-11-17T17:51:32.79914Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Mobile/15E148",

  "signOrderIds": "248751254",

  "agreementId_9ea78bMUQtg248751254": "9ea78bMUQtg248751254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Frederiksbo (154) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_8e2452PxMtR248751254": "8e2452PxMtR248751254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Frederiksbo (154) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_10be03NzgkR248751254": "10be03NzgkR248751254 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Frederiksbo (154) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "AVTzD37FQp6wodSDU2BJzA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1668686312",

  "exp": "1668689912",

  "iat": "1668686312",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "46698bf2-a53b-4dad-9858-cf7a390fc4ee",

  "name": "Christoffer Bruun Korfitsen",

  "nonce": "638042830902500781.YTQ2MmNhNTItNWZlNS00N2ZiLTgyODMtZTgwMjNlNjViY2UwMmFlYzAzZjQtMjcwNy00MzMxLTkwYjgtZDY5N2ZjYTA5M2I2",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-846303943125",

  "rat": "1668686290",

  "sid": "4cff6c94-5f9c-41ba-a80d-c9ac40b56279",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-846303943125",

  "transaction_id": "5a2b4412-8a02-4e03-89bc-3a8081dfc86a",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDQ2Y2FmNmItNzE4My00Yjk0LWE2ZTktNTY3YjNmZGMyNmZmfDAwMDAwMDA3fDE2OTU5OTVlLWY2Y2YtNGM3OS1iMGIzLWU5Mzg1NTJjYjBlZXwyNDg3NTEyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2022-11-17T11:58:40.4284019Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36 Edg/107.0.1418.42",

  "signOrderIds": "248751254",

  "agreementId_9ea78bMUQtg248751254": "9ea78bMUQtg248751254 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_8e2452PxMtR248751254": "8e2452PxMtR248751254 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_10be03NzgkR248751254": "10be03NzgkR248751254 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "uN3gP13T_7-E5IDx8rSnGQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1668684280",

  "exp": "1668687881",

  "iat": "1668684281",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "974eb353-f7c4-4a08-8848-7e95841079e5",

  "name": "Kim Mathiesen",

  "nonce": "638042810617687340.NGQ5MjQ5NGYtNjAzYS00MjhiLWJkZTctZmM5YmVmOWE3NjFhYWNkNWJmZTctMWI0ZS00M2VkLWIzMGUtZDU0ZGJhMThkMjMz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "95775295",

  "rat": "1668684261",

  "sid": "625cdca0-e362-42c8-ba57-d5a1eea0e4f2",

  "ssn": "21397245",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:21397245-RID:95775295",

  "transaction_id": "7a2cdf70-e6c6-445f-8619-841f8eb7d4c2",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDQ2Y2FmNmItNzE4My00Yjk0LWE2ZTktNTY3YjNmZGMyNmZmfDAwMDAwMDA0fDU3NDJlOGFhLTY3MTItNDAwMC1iOTAwLTFkNjQxZDZjZmMzOXwyNDg3NTEyNTQ=",

  "signedAtUtc": "2022-11-17T11:24:50.0919147Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36 Edg/107.0.1418.42",

  "signOrderIds": "248751254",

  "agreementId_97e3f7uWrJZ248751254": "97e3f7uWrJZ248751254 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator/dirigent)",

  "agreementId_fae7c7PTkZY248751254": "fae7c7PTkZY248751254 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator/dirigent)",

  "agreementId_10be03NzgkR248751254": "10be03NzgkR248751254 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator/dirigent)"

}
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