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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt rsrapport for Andelsboligforeningen Frederiksbo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabslovens hestemmelser for regnskabskiasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 20g 8 og foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdaret 1. juli 2018 —30.
juni 2019.

Der er efter regnskabsérets atslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 5/9/2019
Administratoy”
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmermne i A/B Frederiksbo

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Frederiksbo for regnskabséaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5. stk. 11, 0g § 6. stk. 2 0g 8, 0
foreningens vedtagter. '

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboli gforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzegter.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nazrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vier
vathzngige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflaxgger rsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgdr af
resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11. 0g § 6, stk. 2 0g 8,
og foreningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nexdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evae til
at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISI ONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for. om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision. der udfares i overensstemmelse med intérnationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdwekke vesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pé grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er ti Istrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendi ghederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

& Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen. er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi. om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortswtte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmaerksom pd oplysninger herom i frsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores _
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare. at andelsboligforeningen
ikke lengere kan fortswtte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder
noteoplysningerne. samt om drsregnskabet afspejler de undertiggende transaktioner og begivenheder
pa en sidan made. at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 5/9/2019

DataRevision; bvr.or, 54 50 40 55
Regist7é e vevisorer

Rlegit ret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundiag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Frederiksbo er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A. andelsboliglovens § 5,stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgorelse nr 640. af 30. maj 2018, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2. samt fore‘ningensv
vedtaegter.

Formélet med &rsrapporten er at give ct retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig,

Endvidere er formalet at give krevede negleoplysninger; at give oplysning om andelenes vaerdi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Modelregnskabet anbefaler at indestiendet i Grundejernes Investeringsfond, der repreesenterer en
bindingspligt henseettes som en forpligtelse og dermed pévirker andelskronen indtil, at indestdendet
frigives enten i takt med salg af boliger eller i takt med udbetaling som folge af vedligeholdelse.
Indestiendet tilbagebetales nér der er mindre end 3 udlejede lejligheder, Endvidere anbefaler
modelregnskabet, at de hos lejerne opkravede belgb modregnes i lejeindtegterne. Ledelsen har
besluttet at disse anbefalinger i modelregnskabet ikke falges.

Rognskabspraksis uandret i forhold til tidligere 4r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har veerct tilstrekkelige til at dazekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Roligafgift og lejeindtegter vedrorende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Andre indtmgter, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indteegter cr sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt
ud 1 regnskabsperiode.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Omkostninger.
Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgdr i resultatopgereisen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrorende
prioritetsgeld og lineomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgzld) samt renter af bankgeld.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks, reservation af belob til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af beleb
til "Overfart resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vardere, hvorvidt den opkrevede
boligafgift er tilstrekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sisom regnskabsmessige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes p4 anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vardiansettes foreningens ejendom til dagsveerdien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pd foreningens egenkapital pd en serskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvardien falder. 1 tilfeelde, hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris. nedskrives ejendommen til dennc lavere vardi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenleeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejcndom.

Foreningens avrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret p4 aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, drifismateriel m.v. S5-104r
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansettes til nominel verdi. Vzrdien reduceres med nedskrivning til
imedegdelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenla:ggelsen vedrarende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvardi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom®)

Ovetfart resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, samt
resterende overforsel af &rets resultat.

Under posten, Andre reserver, indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imedegaelse af veerdiforringelse af foreningens gjendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 20 indgdr de
reserverede belab ikke i beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lineoptagelsen til den kontante restgaeld, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over lanets lobetid. De afholdte transaktionsomkostainger fores i resultatopgerelsen pd
tidspunktet for l&neoptagelsen.

Prioritetsgeelden er siledes verdiansat til, hvad der for kontantldn svarer til lanets restgaeld og for
obligationslan til nominel restgaeld, hvilket for begge typer svarer til det belab der skal tilbagebetales.

Gvrige geeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaties til nominel vardi.

Henszxettelser til udskudt skat

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid gnsker at udleje mindst et lejemdl til ikke-medlemmer.
Dermed opretholdes den skattemessige crhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemasssigt underskud til fremforsel

9
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Neogletal

De i note 21 anforte nogletal har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens pkonomiske situation samt sammenligne foreningens akonomiske situation med
andre foreningers gkonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgarelse
nr 640, af 30. maj 2018 fra Ethvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i
noten anforte arealangivelser er baseret pi BBR-registrets informationer og der kan séledes vere
afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 22. Andelsveerdien opgeres 1 henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 20.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er
det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gzeldende.

10
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2618 - 30. JUNI 2019

Realiseret  Budget Budget
2018/19 2018/19 2019/20
{ej revideret) (ej revideret)

Note ikr. itkr. itkr.
Indtegter
Boligafgift, opkreeves % boligafgift i december...... 2.019.720 2.020 1.936
Lefeindtamgler...oooiiiimsisimseenseietsns st 1 280.617 276 280
Indtzegter i alfo...conrmimini ' 2.300.337 2.295 2.215
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer.......ovmeecmioseninn 2 267.331 271 271
ForbrugsafZifler... ..o vvarmemiineiirniens e 3 300.316 321 313
Renholdelse. .. RO, - 4 264.516 250 230
Vedligeholdelse, labende........ccooecvennniiiniiinn 5 181.212 300 300
Vedligeholdelse, genopretning og renovering........ 6 225.250 250 250
ForeningsomKOSIINZOT . ..qvrvioricormnresssinmrmseiasiisie 7 166.990 175 178
(Bvrige foreningSOmMKOSININGET ..o 8 212.732 205 221
Indvendig vedligeholdelse for lejere .o 17 9.153 9 9
Ombkostninger i alt....cmveeiees : 1.627.500 1.780 1.773
Resultat for finansielle poster 672.837 515 443
Finansielle IdEERLEr. ..o 2.653 1 1
Finansielle OmKOSHINEET c.covvvnivivcirnnreiiennes evirreerees 9 350.707 350 746
Finansielle poster, netto..... ] 348.054 349 745
Resultat for skat ST 8 324.783 166 -302
Skat af 8rets TESUHAL cvevivnre s 0 0 0
PN TSR 1] L A——— 324.783 166 -302
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 0 -250 -250
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved lineomlegning.........ovoeen. ¢ 0 -500
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld......coovnicniins 328.522 329 356
Overfort restandel af drets resultat. ..o -3.73¢ 87 92
Disponeret i alt........ basmensreass 324.783 166 -302

1
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

Aktiver Note 2018/19  2017/18
ikr. i thkr,
Ejendommen matr.nr, 1017 Utterslev............... o o 10 72.400.000 66.800

Dagsveerdi iht. valuarvardering af den 12.7.2019.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2018 udger kr.

26.000.000

Inventar og drifismateriel. ... . il 0 0
Anlaegsaktiver . RS SRS 72.400.000 66.800
Indestiende Grundejernes Investeringsfond........ooooimnnienns 571.988 530
Tilgodehavende boligafgift og leje...c... o 8 e 45+ o2 35.351 10
Mellemregning igangvarende Salg ... 16.763 37
Udlag andelshaver, afregnes ved salg. oo 43.900 44
Mellemregning med adminiStrator. ......covmirmreesersmns 7.765 9
Forudbetalte OmMKOSIITZET. ..ovovvnrvecvaeriasnans o 5% o0 T 91 5.+ 3 S . 54.574 19
Tilgodehavender e - 730.341 648
Likvide DeRoOldninger.. icoimimminmisinsiimiinnssssssisees 12 671.554 745
Omsetningsaktiver i rsisrserasrusrarareresaserasass 1.401.895 1.393
Aktiverouounau;nuu ------------- HAEASPRRUIVENF RIS IEL AL NSRRI RS bR IDLISALISSY FETT R TS TS 73-804{ .895 68-193

12
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

Passiver Note 2018/19  2017/18

i kr. i tkr.
Andelsindskud........cocrimnirrin neenguineset o B, 1.701.500 1.702
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom......ccovnnenns 54.951.107 49.351
Overfort TeSUMAt V..o -5.169.791 -6.350

13 51.482.816 44.703
Andre reserver

Reserveret til impdegaelse af vaerdiforringelser af ¢jendom........ 8.942.386 9.798
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen.,........oinceininns 250.000 250
ADGIe FeSErVeT uvmsinrsermesnssssnrn - vuass — 14 9.192.386 16.048
Egenkapital.....ocoovesriscinsasn B BT 60.675.202 54.750
Prioritetsgald.. .t i 15 12.676.743 13.005
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele.............. 15.040 48
Varmeregnskab, igangvarende... .o R« 16 104,191 111
Konto for indvendig vedligeholdelse. ..o, 17 97.593 90
Gvrig gaeld.cciiieens T 0 5 5 50 ¢+ 25 G003 e o 18 174.242 129
Deposita......oueenerereianins s e i g W S S, 2 P 58.884 59
Geeldsforphgtelser. i T vesseseersnisarass . 19 13,126.693 13.443
PaSSiVET e uRsy LLIS i 5 s » ane 730801 '895 68. 193
Eventualforpligtelser 20

Nogletal 21

Beregning af andelsvaerdi 22



: MED
DATAREVISION MEANRE Revisones
Registrerede revisorer f' 5 K*

AB f*re,denksbo

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2018/19

Realiseret  Budget Budget
2018/19 2018/19 201920

{ej revideret) (ej revidevet)

Note ikr. itkr. ithkr.
Lejeindtagter : 1
Lejeindtagter, beboelsesiejemal...viiiin 119.181 122 121
Lejeindteegter, erhvervslejemdl........ rrerenesreetibenseoias 161.436 153 159
280.617 276 280
Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter.....oowiveen. S - SO 190.910 191 191
FOrSTKIINEEE e et 76.421 80 80
267.331 2N 271
Forbrugsafgifter 3
Vandafgift......... et e e oy s oon S S R R 137.448 150 145
RENOVAHOM 1o ivevireicrreensssss i siisnarsarsinsdasmmonsiiassassias 116.502 120 118
El/gasforbrug fellesarcaler.......cooiinnns RO, 46.366 50 50
300.316 321 313
Renholdelse 4
ViIcevaertsIon Ve, ooy S isimsesiastgee 123.858 130 130
TrapPerengoriNg. oo enessisienes —— 89.068 90 90
Hovedrengering og polering af trapper.............. - 23.000 23 0
VinAUespOleTing. o orrmmstissesisinenesssioreass . 7.000 5 8
Oivrig renholdelse, rydning af loftsrum...ocoviniene. 21.590 2 2
264.516 250 230
Vedligeholdelse, labende 5
VVS og blikkenslager........oooniinnniniin, . 12.833
Udskiftning af stigstreng og eﬁemrbejder ............ " 47.195
Blektriker .. ooomeiesismnimiecasssinseaes L8R, E— 21.875
L3seservice, inkl salg af nogler....ivivvinn 3.740
Reparation af dertelefonanlaeg. ..o 34.379
Temret og snedker......o e = e e 8.823
Varmean .. oo mmenecsetasssinin i 23.541
VArmemMELEIC. oo nresiriririerenresresisinsssenssssts s ssinss 23.465
Gérd, have OF V€. S . . R S 2.689
Diverse materialer ..o s e, B O 2.672
BUdgeIpOSt..coomrvrsivesrsinesirsinsnnsinss s e 300 300
181.212 300 300
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MEDLEM AF

DATAREVISI()N DANSKE"R{VISOM‘,#

Registrerede revisorer

A/B Frederiksbo

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2018/19

Realiseret  Budget Budget
2018/19 2018/19 201920

(e revideret) (ej revideret)

Note ikr. itkr. i tkr,
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6
Maler - renovering af 0pgange Mv...v e 225.250 250 0
Budg,etpost 0 250
225.250 250 250
Foreningsomkostninger : 7
Administrationshonorar......cni i 114.558 114 116
Administrationshonorar, tillagsydelser........ccoeoeeee. 2.845 3 3
Revision og regnskabsmeassig assistance............. 20.500 20 21
Revisor, ved offentlige indberetuinger..........covovs 1.000 1 1
Varmeregnskabshonorar. s 19.822 20 20
Porto og PBS gehyrm I Vo ieiriiaienresressesesasrassesasons 5.910 7 7
Kontorartikler M.V i 2.355 10 10
166.990 175 178
Ovrige foreningsomkostninger 8
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen.......ovinns 13.700 14 14
Meodeudgifter. herunder generalforsamlinger......... 3.620 5 5
ValuarVUrdering....occoeercvinsmmmeriecsmemnmisrssnsss 22.688 14 23
YouSec Kabel-tv - grundpakke......cooiininniin 135.839 135 142
Nianet - internet 1 GbpS. oo 36.885. 37 38
212.732 2058 221
Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter og bidrag............ivevs 350.707 350 246
Kurstab og udgifter ved léneomlaegmng,.....,..”....-..,‘ 0 0 500
350.707 350 746

153



MEDLEM AF

DATAREVISION

Registrerede revisorer F>R*
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

Naote 2018/19 2017/18

ikr, i tkr,

Ejendommen matr.ar. 1017 Utterslev 10

Kostpris pr. 1.7.2018.. i — 17.448.893 17.449
THIZANE 1o eveeeeer sttt et s e 0 0
ATZANE v ervececvenrrers st assr s s ssscss s s e s tsien e 0 0
Kostpris pr. 30.6.2019...imiienieniiminensiensnnsniine S 17.448.893 17.449
Opskrivninger pr. 1.7.2018. o 49,351.107 46.751
Arets OPSKIIVIHNE. covvoovvveernemsioniasinmnssanismssnes e ssssssensenssenaoniisss 5.600.000 2.600
Tilbagefort OpsKIiVIINZ v crrrev e s 0 0
OpSkriVninger pl‘. 30.6o2(}19 oooooo 23 PRIOIECIRIIPIPEFIIENIELI SN, Fred b 5409510}07 49:351
Regnskabsmuessig veerdi pr., 30.6.2019....ceens S . 72.400.000 66.800

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr 30. juni 2019 i henhold til vurdering af 12.7.2019 af
Colliers International Danmark A/S. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2018 udger kr
26.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baserct pé en afkastprocent pé 4,00 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til gjendommens afkast. beregnet
efter DCF-modellen. Jo hajere krav der stilles til afkastet. jo lavere bliver ¢jendommens dagsveerdi alt
andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser. at en stigning i afkastsatsen fra 4,00 pet til 4,50 pet alt andet lige vil
reducere dagsvaerdien af ejendommen med 8 mio. kr. En sidan eendring vil tilsvarende medfore et fald
i vaerdien pr. m® med kr. 2.351 il kr. 12.649.

Valuarvurderingen er maksimalt gzeldende i 18 méineder i henhold til

andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal veere geldende pa
handelstidspunktet.

16



MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

DATAREVISION

+ - N \ 1 *
Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN
Note 2018/19  2017/18
i kr. i tkr.
Inventar og driftsmateriel ( vaskeri) 11
Kostpris pr. 1.7.2018 ..ot 337.386 378
Tilgang (VASKEIT Yoo 0
ATBANE o1eecve ettt b -
Kostpris pr. 30.6.2019............ e ai a2 b s st eaon ne s Eoes Fias eoe eac s nefh 337.386 378
Akkumulerede afskrivninger pr. 1.7.2018. v 337.386 k¥
Arets afSKIIVIHNE cvec.ve oo erescssssessrssssssncins Caag e 0 41
Afgang af afskrivninger.....c......es e e ene e Firas ot oo s T
Akkumulerede afskrivainger pr. 30.6.2019. s 337.386 378
Regnskabsmessig veerdi pr. 30.6.2019 : “ 0 0
Forventet levetid......cooovnnnn. s s e T B e 00 7R 1S 5-10 &r 5-10 ér
Likvide beholdninger 12
Notrdea, driftSKONIO. ..o e vt —— 668.332 743
K assebehOlAMITIZEL. oo vvvre e e es s s s e 3.222 3
671.554 745
Egenkapital 13
Andels- Reserve for  Overfert
indskud  opskrivning  resultat
af ejendorn
Saldo pr. 1.7.2018.. e, L — s« 2. ST 1.701.500 49.351.107 -6.349.789
Arets opskrivning af €Jendom.. i 5.600.000
Overfort 1] ANGEE TESETVET .o vrree s rercritsisseisessessasasrsses st nsesins 855.215
Overfort af Arets resultat i gvrigt:
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld.......ooovii .. 328.522
Overfort restandel af &rets resultat. o -3.739
Saldo pr. 30.6.2019 rrsessmirenasrinsesnnens 1701500 54,951,107 -5.169.791

17



DATAREVISION

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

Registrerede revisorer FSR*
A/B Frederiksbo
NOTER T BALANCEN
Naote
Andre reserver 14
Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-
verdiforrin . else af
gelser ¢jendom
Saldo pr. 1.7.2018.. it s i 9.797.601 250.000
Overfort fra "overfort resultat”............ | S s, e 2 P — -855.215 0
Saldo pr. 30.6.2019..ucicererrrriemeenissasnsnsssiseseniasmerssrsssssssssens 8.942.386 250.000
Prieritetsgald: 15
Restgaeld  Kursverdi  Afdrag Renter  Restgeld  Kursverdi
1.7.2018  1.7.2018 30.6.2019  30.6.2019
1. BRF 2.3% kontant 13.005.265 13.469.082 328.522 350.707 12.676.743 13.114.559
13.005.265 13.469.082 328.522 350.707 12.676.743 13.114.559

Felgende kan oplyses om foreningens geeld:

1. BRF 2,3% kontant

Traditionelt kontantian, hvor der betales en fast &rlig ydelse, baseret pa en fast &rlig rente pd 2,2723%.

Lénet er omlagt med fastkursaftale pr 1/10/2019 il
pa 1.23552%

Varmeregnskab
Indbetalt a cOnLO..ccovvrmenn.
Afholdte omkostninger til

fiernvarme og energimarke............

et nyt 30 4rigt kontantldn, med en fast arlig rente

Note 2018/19 2017/18
ikr. i tkr.
16
298.470 296
194.279 185
104.101 111

18



MEDLEM AT
DANSKE REVISORER

DATAREVISION

Registrerede revisorer FOSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN
Note 2018/19  2017/18
ikr, i tkr,

Indvendig vedligeholdelse: 17
Saldo pr. 1.7.2018. e e sttt 89.942 90
Hensat ret 2018719 et 9.153 9
99.095 99
Frasolgt 1 &ret 2018/19 ..o 0 0
Anvendt 1 Gret 2018719 i e reseasas s srenes -1.502 -9
Saldo pr. 30.6.201% cisvecvmnrins o 97.593 920

Ovrig geld 18
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance............ 20.500 20
Colliers, valuarvirdering. ... e, L 23.125 12
Dan Wiche Malertirma A/S. .o e, R, 5, - pe— 45.050 0
Frederiksen, Bl v iinssnismnsar st enssnssies ssnsmnnsssssarans 657 3
Orsted A/S, elekIriCitel. v S 5.000 6
Byens Service, efendomsservice. .o, 7.531 7
Skyldig a-skat, feriepengeforpligtelse MV 19.879 21
OVIZE ZRIASPOSIEN ... ocrrriirirrmsreet i s 2.560 10
Opsparet til jubileumsfond, kan anvendes efter forslag.............. 50.000 50
174.242 129

Geeldsforpligtelser 19

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr 12.321.081 langfristede geeldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestdr af prioritetsgeeld

Eventualforpligtelser 20
Sikkerhedsstillelser:
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.000.000, der er i eget behold.

Heeftelsesforhold: |
Foreningens medlemmer heefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hafter ikke for geelden 1 kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at det ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lej em#l med udlejning il ikke-medlemmer
medfore sjendomsavancebeskatning af alle foreningens lej emdl overgdet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf. idet foreningen som folge af erhvervslejemal ikke vil
ophare med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlost
ejendumsavancebeskatning,

19



MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

DATAREVISION

Registrerede revisorer FS>K*
A/B Frederiksbo

NOTER TiL BALANCEN
Nate

Nagletal 21

Nagletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Frederiksbo anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede
negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer til det, der konkret gelder for den enkelte andelshaver.
Ejendommens areal fra foreningens stiftelse udger folgende:

Boligtype Antal  Arealm’
ANAEISBOTIBET e voscreeiarrisrre e i rrs v asssn s 54 3.403,00
Boligleiemal.....c..ocvriii e s 4 203,40
ErhvervSIEGemal. . i 2 322,40

60  3.928,8¢

Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr.m?
andel total

Oftentlig ejendomsyurdering.. ... i 7.640 6.618

Valuarvardering ..o ierienenresesn 21.275 18.428

Ejendommens anskaffelsessum prm’............. S R, S 5.128 4.441
Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver........... aeeesbeine 3.445
Foreslaet andelsveerdi........... I~ 15.000
Reserver uden for andelsvaerdi............cves e i w e s S 2.701
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prim’e .. 594
Boliglejeindtaegt i gennemsnit prm’ ..o reniveenn s 586
Erhivervslejeindtagt i gennemsnit pr m*........ et annngs B0 s S 501
Omkostninger m.v. i pet I pet.
VedligeholdelseSomKOSIINZE . ...eivvereicriisssiinsiiims s 18
Ovrige omKOSIINGET it T RS 53
Finansielle poster, NEHO. ... i ssesscsenenes 15
ASTAIAZ. .o eerreremeerociimss s ess e s s st 14
160
Boligafgift i pet af samlede ejendomsindtaegier. . .oooovc e 88



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Beregning af andelsveerdi
Bestyrelsen foreslir folgende verdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(valuarvurdering), samt vedtagternes § 20

Note

22

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgald, regnskabsmeassig vardi
Prioritetsgeeld, kursveerdi

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.6.2019

Andelsveerdi pr. m?

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 7.11.2018)

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lebenr

Adresse
Frederikssundsvej 67, 1 tv.

Frederikssundsvej 67, 2. th.
Frederikssundsvej 67, 2. tv.
Frederikssundsvej 67, 3. th.
Frederikssundsvej 67, 4. th.
Frederikssundsvej 67. 4. tv.

Frederikssundsvej 69, st.

Frederikssundsvej 69, 1. th.

Frederikssundsvej 69, 2.

Frederikssundsvej 69, 3. tv.
Frederikssundsvei 69. 4. th.

Sterevej 2, 1. th.
Steerevej 2, 1. 1v.
Stacrevej 2, 2. th.
Starevej 2, 2. tv.
Staerevej 2, 3. th,
Sterevej 2, 3. tv.
Staerevej 2, 4. th.

Antal m*
422
52,8
422
95.0
52,8
42.2
112,8
112,8
113,0
547
58,1
64,3
37.8
64,3
37,8
64,3
37.8
102,1

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FYKR*

A’B Frederiksbo

2018/19
ikr.

51.482.816

12.676.743
-13.114.559  -437.816
51.045.000

51.045.000
3403 15.000,00
Opr. Veerdi pr.

indskud andel

21.100 633.000
26.400 792.000
21.100 633.000
47.500 1.425.000
26.400 792.000
21.100 633.000
56.400 1.692.000
56.400 1.692.000
56.500 1.695.000
27.350 820.500
29.050 871.500
32.150 964.500
18.900 567.000
32.150 964.500
18.900 567.000
32.150 964.500
18.900 567.000
51.050 1.531.500

2017/18
ithr.

13.000,00



MEDLEM AF

DATAREVISION

Registrerede revisorer

A/B Frederiksbo
NOTER TIL BALANCEN

2018/19
Note ikr.

Fordeling af andelsveerdien pa adresser:
Opr. Veerdi pr.

Lebenr Adresse Antalm®  indskud andel
28 Starevej 4, st. 108,9 54.450 1.633.500
31 Starevej 4, 1 108,9 54.450 1.633.500
32 Steerevej 4, 2. th. 55,3 27.650 829.500
33 Stmrevej 4, 2. tv. 53,6 26.800 804.000
34 Starevej 4, 3. th. 55,3 27.650 829.500
35 Starevej 4, 3. tv. 53.6 26800 804.000
36 Steerevej 4, 4. th, 55.3 27.650 829.500
37 Stacrevej 4, 4. tv. 53.6 26.800 804.000
38 Staerevej 6, st. th. 56,7 28.350 850.500
39 Staerevej 6, st tv. 56,7 28.350 850.500
40 Steerevej 6, 1. th. 56,7 28.350 850.500
41 Staerevej 6, 1. tv. 56.7 28.350 850.500
42 Steerevej 6, 2. 1134 56.700 1.701.000
44 Steerevej 6, 3. th 56,7 28.350 850.500
45 Sterevej 6, 3. tv, 56,7 28.350 850.500
46 Staerevej 6, 4. th. 56,7 28.350 850.500
47 Staerevej 6, 4. tv. 56,7 28.350 850.500
48 Starevej 8, st. th. 56,7 28.350 850.500
49 Steerevej 8, st. tv. 56,7 28.350 850.500
50 Steerevej 8, 1. th. 56,7 28.350 850.500
51 Stacrevej 8. 1. tv. 56,7 28,350 850.500
52 Staerevej 8, 2. th. 56,7 28.350 850.500
53 Staerevej 8. 2. tv. 56,7 28.350 850.500
54 Steerevej 8, 3. th. 56,7 28.350 850.500
55 Staerevej 8, 3. tv, 56,7 28.350 850.500
56 Starevej 8, 4. th. 56,7 28.350 850.500
57 Stazrevej 8, 4. tv. 56,7 28.350 850.500
58 Steerevej 10, st. 72,3 36.150 1.084.500
59 Starevej 10, 1. th. 56,7 28.350 850.500
60 Sterevej 10, 1. tv. 59.6 29.800 894.000
61 Sterevej 10, 2. th. 56,7 28.350 850,500
62 Starevej 10. 2. tv. 59,6 29.800 894.000
63 Staerevej 10, 3. th 56,7 28.350 850.500
64 Steerevej 10, 3. tv, 59,6 29860 £94.000
65 Steerevej 10, 4. th. 56,7 28.350 850.500
66 Stacrevej 10. 4. tv. 59,6 29.800 894.000

3.403,0  1.701500 51.045.000
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MEDLEM AF
DANSKE RiV(SOKER

DATAREVISION

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

b
Registrerede revisorer FSRKR*
A/B Frederiksbo
Oplysningeme 1 afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr 30.6.2019
Seneste regnskabsperiode 2018/19

Antal BBR Areal, m?
Bl AndelsbOliZer.. oo s W 54 3.436
B2 Erhvervsandele. .o e
B3 Boliglejemal.... . 4 206
B4 Erhvervslej emdl ............ SRS 2 315
B5 Gvrige lejemal, keldre, garager m.v.......ocovrvinens 1 15
B6 1alt 61 3.972
Szt kryds Boligemes Det
Boligernes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR)|  kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Ci opgerelsen af andelsveerdien 7 X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgorelsen af boligafgiften ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens stiftelSesar.......cvocernecnns N — 2002
D2 Ejendommens opforelsesar. ... ..oovoieeeiiniiiinn, 1936
Ja Nej
El Heafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der cr i foreningen:
Swet kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsveerdien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 72.400.000 18.228
¥3 Generalforsamlingsbestemte T€5EIver.. ..o 9.192.386 2314
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsveerdi........... | 13% |

I
(73]




DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF

 DANSKE REVISORER

FSKR*

A/B Frederiksho

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Gl

G2

G3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser. jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé
foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkraevet for juni 2019 andels-m>

prér

H1 Boligafgift......cocovivomnmiriransaecres L 588

H2 Erhivervsieeindiegler. ..o oo 46

H3 Boliglejenalagter......coeinr oo 35

Forrige ar | Sidste ar Iar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

J (sidste 3 ar) 25 117 95
Gns. kr pr
andels-m?

Ki ANEISVETL vvveririneeersiummriviensinsiainssssasmserseenss 14.856

K2 Geeld + omsaetningsaktiver........... oo eearerons 3.412

K3 Teknisk andelsvardivianimmeion 18.268

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige dr | Sidste ar 1ér

M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr prm? )....ocoven 66 79 46

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (

M2 gns. kr prm?) 20 0 57

M3 Vedligeholdelse, 1 alt ( guS. KX Pr I Jossssssse: 86 79 102

4. FINANSIELLE FORHOLD

Yo
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ¢jendommens

P regnskabsmassige verdi) 82%

Forrige ar | Sidste ar 1ar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 A1), _ 62 93 96
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