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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt drsrappor for Andelsboligforeningen Frederiksbo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklassc
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og & og foremingens vedtagter.

Del er vores opfattelse, al drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af foreninpens aktivileter for repnskabséret 1. juli 2015 - 30,
junmi 2016.

Der er efier regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29/9/2016

Administrator

¥

oligexperien Administration A/S
elena Koch

Kabenhavn, den 29/9/2016

Top Moy~

Henrik P. Jorgefsen Kdre Jakobser’

Formand )

Lzrke Holfn Bo Rahbak
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Frederiksbo

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Frederiksbo for regnskabséret 1. juli 2015 — 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5. stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtzgter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og vderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens inteme kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken
er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2015 —30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11. og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflazgger arsregnskab efier arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgdr af
resultatopgarelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Frederiksberg, den 29/9/2016

DataRevision, cvr.nr. 54 50 40 55
Registreregie revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Frederiksbo er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § S, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtagter.

Formalet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstrakkelig,

Endvidere er formélet at give kravede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Modelregnskabet anbefaler at indestdendet i Grundejernes Investeringsfond, der reprasenterer en
bindingspligt hensattes som en forpligtelse og dermed pévirker andelskronen indtil, at indestiendet
frigives enten i takt med salg af boliger eller i takt med udbetaling som folge af vedligeholdelse.
Indestdendet tilbagebetales nar der er mindre end 3 udlejede lejligheder. Endvidere anbefaler
modelregnskabet, at de hos lejerne opkravede beleb modregnes i lejeindtaegterne. Ledelsen har
besluttet at disse anbefalinger i modelregnskabet ikke folges.

Regnskabspraksis uaendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har vaeret tilstraekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indtagter, ventelistegebyrer m.v. indteegtsferes 1 takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtagter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgzld og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgald) samt renter af bankgald.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér hestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af beleb til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstrakkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sasom regnskabsmeassige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardianszttes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregning vardiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pd en sarskilt
opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveardien falder. I tilfeelde, hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlzggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefier afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrarende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvardi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, tillzgsveerdi ved nyudstedelse af andele, samt
resterende overforsel af drets resultat.

Under posten, Andre reserver, indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 20 indgar de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgald

Prioritetsgald indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgaeld, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over ldnets lobetid. De afholdte transaktionsomkostninger feres i resultatopgerelsen pé
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgalden er saledes vardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgeld og for
obligationslan til nominel restgald, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige gzldsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser vardiansattes til nominel veerdi.

Hensattelser til udskudt skat

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje mindst et lejemal til ikke-medlemmer.
Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som felge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremforsel
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN
Nogletal
De i note 22 anferte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 1 bekendtgerelse
nr 2. af 6. januar 2015 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger. De i noten anferte arealangivelser er baseret pd BBR-registrets informationer og der kan
sdledes vaere afvigelser i1 forhold til foreningens egne arealer.

Andelsverdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 23. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 20.

Vedtzgterne bestemmer desuden 1 § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi. er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

Realiseret  Budget Budget
2015/16 2015/16 2016/17

(ej revideret) (ej revideret)

Note i kr, i tkr, i tkr.
Indtagter
T | 1.908.603 1.909 2.020
LejeInamEter. . cowmummmmivisasanisasisissinss 1 281.370 280 284
Ovrige indtegter, Andelsnet..............co..ccoovvvereinnnn. 15.000 0 0
INACEEIEr 1 AlE......uwinsissimorsiisesisimimiiiime 2.204.973 2.188 2.304
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer............... 2 249.017 248 248
Forbrugsafgifter....................... 3 334.728 331 326
RERNOIHBISE. ..o mmnsimm it semnes 4 230.244 254 232
Vedligeholdelse, lobende............cimiimsiii 5 235.110 225 225
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 6 101.363 0 0
ForetiipsomESEINIRERT . vavuimsmsssamsnis 7 167.627 167 170
Ovrige foreningsomkostninger............................ 8 236.176 224 256
Indvendig vedligeholdelse for lejere.........covvvn...... 18 8.950 9 9
Afskrivninger af inventar og driftsmateriel............. 12 40.526 4] 4]
Omkostninger i alt.....vicmimiiien. 1.603.741 1.499 1.507
Resultat for finansielle poster..........ccoovccreracerene. 601.232 689 797
Findnstelle INGIREIer. ... caimmmnnmisasimismiss 9 593 4 |
Finansielle omkostninger.............ccccocovviiiinnininnn, 10 623.898 624 615
Finansielle poster; Netto......icuisisisaississossisissos 623.305 620 614
Resultat for skat....c.ovimmmimisn. -22.073 69 183
Skat af arets resultat...........coceceviiiiiiiisininescrinne.s 0 0 0
Arets resultat.................. -22.073 69 183
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 0 0 0
Overfert til "Overfert resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved laneomlegning.................. 0 0 -125
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld................c.ocooeennnn. 102.359 102 215
Regnskabsmaessige afskrivninger af inventar m.v... -40.526 -41 -41]
Overfort restandel af arets resultat.......................... -83.906 7 133
Disponeret 1 albaconcnmusssusaamsiiimisis -22.073 69 183
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Aktiver Note

Ejendommen matrnr. 1017 UHerslev. ... sisinisise 11
Dagsveerdi 1ht. valuarvurdering af den 9.8.2016.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2015 udger kr.

26.000.000

Inventar og driftsmateriel...........cocooviiieiiieiiecicccc e, 12
ARTRPBAREIREY s vneinrsssmcnissiimsiusms s s iess

Indestdende Grundejernes Investeringsfond............coooeeiirennnnnen,
Tilgodehavende boligafgifi og leje............cccoooviiiiiiiiiiiiien,
Mellemregning igangveaerende salg..........ococeeivviieirinininsnsvoninnns
Mellemregning med adminiStrator..........oveeeveeeeeeeeceeeeeeeen
Forudbetalte omKoOStNINger..........cccocovvveviveieiiiiicecececieeee
THROUEhAVENACE sismsisnisnnisisnsisssisisinssisssassasisasiiaissisraspsiassios

Likvide beholdRinger . vuunasiimimssmsiss i swms 13
OmS@tningsaktiver. .. eresns

P 4 L
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2015/16
i kr.

57.400.000

81.053
57.481.053

438.169
0
44.250
8.221
12.693
503.333

1.972.196

2.475.529

59.956.582

2014/15
i tkr,

46.800

122

46.922

442

38

12
503

1.933

2435
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016

Passiver Note 2015/16 2014/15

i kr. i tkr.
ANdelSindsKud. ..........oouviiiiiiieeeeee e 1.701.500 1.702
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom......................... 39.951.107 29.351
8 3% Ui 11111 4 -472.104 3.088

14 41.180.503 34.141
Andre reserver

Reserveret til imedegielse af vardiforringelser af ejendom........ 3.680.381 142
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen................c............ 0 0
AV FOREIVB nsuininssissiinissiimimmsiias 15 3.680.381 142
EeenKAPIEAL i iinsiiaiisiiuiiemn o esraiassssmmssttsenssrensrssmsns 44.860.884 34.283
e L 8.350 8
Henswhte FOrplBIRISET . ucuvmmiunssissistonisismiinssisssssivmsssosiiits 8.350 8
Prioritetsgaeld.... RSR— ; 16 13.405.831 13.508
Mellemregning andc!shavcre merdra;:clse: af anclclc ................ 1.303.358 1.229
Varmeregnskab. igangvarende.......... SR e 17 102.029 81
Konto for indvendig vedligeholdelse. .........c....ccovivienvirverennn, 18 81.435 83
L 19 135.410 106
Deposita.... 39.285 59
Gmldsforpllgtelser ....................................................................... 20 15.087.348 15.066
e 59.956.582 49.357
Eventualforpligtelser 21

Nogletal 22

Beregning af andelsvaerdi 23
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2015/16

Realiseret  Budget Budget
2015/16 2015/16 2016/17
(ej revideret) (ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr,

Lejeindtagter 1

Lejeindtazgter, beboelseslejemdl...................c.c........ 118.407 116 123

Lejeindtaegter, erhvervalejemil.....usanissisis 162.963 163 162
281.370 280 284

Ejendomsskat og forsikringer 2

Ejeadomsskatler. . ..ot 195.806 196 196

FOSIRIIEEE oinosssmvmmisinsismssnsissisiisaensassisii 53.211 52 52
249.017 248 248

Forbrugsafgifter 3

MR R ccnuansnsmamms s 146.737 145 146

BTN ovos xuvasosmsmnasisimiamsinmiicrusio s isiininaininis 134.574 140 135

El/gasforbrug faellesarealer............ccccccoeeveennnnnne. 53.417 45 45
334.728 331 326

Renholdelse 4

Vicevaertslan m.V........cccooviiiiiiiie s eeeen 145.044 145 145

Trapperengoring...........ccccooevvviiviiiinieresreerre e 85.200 107 85

Dvrip renholdEISe. ... 0 2 z
230.244 254 232

Vedligeholdelse, lobende 5

VVS og blikkenslager...............ocooveevieeiceiciieenn. 35.210

FABAIINBE o saimonimmsimcmissiess s i 69.457

EleKtriKer....coueoiiviiee s 26.387

Maler, herunder asbestsanering................c.c.cccc........ 10.519

Laseservice, inkl salg af negler/lase...........ccocuevninn., 4.142

Udskiftning af alle ldsecylindre............................... 48.7117

Tomrer 08 SHEAREE. «.conmaumimspmsm s 1.634

Varmeanl@g........coverervireriiisiesessieerenissis s 15.535

MEREMPITRE ..onvnnmmmmmannmmasamnansas 12.296

Gard, have 0 VEj.ooeveveieeireeiieieeeieeeeie e 340

Nyanskaffelser, lavsamler m.v........................... 4.373

Undersegelse for skimmelsvamp............................. 6.500

BUdZEIPOST....coievareeeeieeiririeeseiersinese s sesinnas 225 225
235.110 225 225
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2015/16

Realiseret  Budget Budget
2015/16 2015/16 2016/17

(ej revideret) (ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6
Udbedring af lysskakter m.v.......cccocoovviiiieiiennen, 101.363 0 0
101.363 0 0

Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar............cccocceveeve e e 108.208 107 109
Administrationshonorar, tillegsydelser................... 2.845 5 3
P L T USSR 0 0 0
Revision og regnskabsmeessig assistance................ 18.000 18 19
Revisor, ved offentlige indberetninger................... 2.000 2 1
Varmeregnskabshonorar.............ccocooeiiinninnnnnnn, 18.317 18 19
Porto 0g PBS gebyrer muvii ciosininmiiomsmms 4.567 6 5
KontSrartill el MV cnmsssamsmmmssssmmmsiss 13.690 11 14
167.627 167 170

Ovrige foreningsomkostninger 8
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen........................ 13.700 14 14
Medeudgifier, herunder generalforsamlinger.......... 2.960 10 10
NaluarvindBrIng. oo i 23.125 12 24
1T 5 L [ R 5.999 0 0
YouSee Kabel-tV.......ocoovieneirniiiicniiee e 115.922 123 119
TDE Fibemet T00/100:....cunmmisnnmissiisin 67.663 66 89
Tab pa debitorer.........cvvvvviiiiieee et 6.807 0 0
236.176 224 256

Finansielle indtzegter 9
Renteindtzepter bank. . ..oowwnsemmmmens s 1 0
Renteindtaegter Gl.........cocoeveevivieiiciiieceecrcs e 593 3 I
593 -4 |

Finansielle omkostninger 10
Prioritetsrenter og bidrag...........cocccovvvvivniiinniieinnn, 623.898 624 490
Kurstab og udgifter ved laneomlagning.................. 0 0 125
623.898 624 615
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2015/16 2014/15
i kr. i tkr.

Ejendommen matr.nr, 1017 Utterslev 11

Kostpris Pr. 1.7 20050 cciciiiiimissismmmrmmmsssssss monnia mensropssssacres s 17.448.893 17.449
I BRI convicn v s S B A S s S U O 0 0
ATBANG. ... 0 0
Kostafis pro 3006 2018, i s i it srmcesmarss 17.448.893 17.449
Opskrivninger pr. 1.7.2015. . covioie i, 29.351.107 25.501
ATES OPSRIVIINE .xocoovssusosemaiios sessoiisioms St seainies 10.600.000 3.850
Tilbagefort opskriviing.........cccooovniiiinciiici s 0 0
Opskrivninger pr 30.0.2006:. 00000000t mismisisssisepmesansanrnns 39.951.107 29.351
Regnskabsmaessig verdi pr. 30.6.2016....ccvcecceccccnnenneneenneee. 57.400.000 46.800

Ejendommen er indregnet til dagsverdi pr 30. juni 2016 i henhold til vurdering af 9.8.2016 af Colliers
International Danmark A/S. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2015 udger kr 26.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 1,68 pet.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hojere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 1,68 pct til 1,93 pet alt andet lige vil
reducere dagsvardien af ejendommen med 7.4 mio. kr. En sidan @ndring vil tilsvarende medfore et
fald i vaerdien pr. m* med kr. 2.175 til kr. 9.825.

Valuarvurderingen er maksimalt gzldende i 18 méneder 1 henhold ti
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vare gzldende pa
handelstidspunktet.



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Inventar og driftsmateriel ( vaskeri )
Kostpris pr. 1.7.2015.....cccccvvvverennne,

THRERR € VOSBRI Vooinnsoisnisissitss oo s o i e o

Afgang...

Kostpns pr. 30 6. 201 6 ............................................................

Akkumulerede afskrivninger pr. 1.7.2015. ..o,

Arets afskrivning....
Afgang af afskrwnmger

Akkumulerede afsknvmn;:er pr. 30 6 20] 6 ............................

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.6.2016.......

Forventet levetid..........

Likvide beholdninger

INarden, BREOID. .o cmmmmmismisaab s
Kassebeholdninger..........ccocoooovimvioiiee i

Egenkapital

Saldo PI. 172005, oo
Arets opskrivning af €/endom.................ccooeoorreerrrcosre
Owerort til andis FESeIVER s

Overfort af drets resultat i ovrigt:

Betalte afdrag pa prioritetsgaeld..............o.oovovvioeoo
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v.................
Overfort restandel af &rets resultat................ococo..............

Saldo pr. 30.6.2016...............

Note

12

14

Andels-
indskud

1.701.500

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSR"

A/B Frederiksbho

2015/16
i kr.

377913
0
377913

256.334
40.526

296.860
81.053

5-10 ér

1.970.296
1.900
1.972.196

Reserve for
opskrivning
af ejendom

29.351.107
10.600.000

1.701.500 39.951.107

2014/15
i tkr.

378

378

216
41

256

122

5-10 4r

1.928

1.933

Overfort
resultat

3.087.991

-3.538.022

102.359

-40.526

-83.906
-472.104
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NOTER TIL BALANCEN

Note

Andre reserver 15

Reserve for Reserve til

at imedegd vedligehold-

vardiforrin  else af

gelser ejendom

58196 By 1. Ti20TS i simmibimmstonssmmensesmoosmsrnssassssrss s 142.359 0
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen.... 0
Overfart fra "overfort resultat”..............ccoeveiveieceieeeceseiee s, 3.538.022 0
RO P BV s 3.680.381 0
Prioritetsgaeld: 16

Restgeld  Kursvardi  Afdrag Renter  Restgald  Kursverdi

1.7.2015 1.7.2015 30.6.2016 30.6.2016
1. BRF 4% F10 11.215.200 11.911.063 0 530.308 11.215.200 11.473.575
2. BRF 3,5% kontant 2.292.990 2.388.324 102.359 93.590 2.190.631 2.276.759

13.508.190 14.299.387 102.359 623.898 13.405.831 13.750.334

Felgende kan oplyses om foreningens gald:

1. BRF 4% F10
Rentetilpasningsléan, hvor der betales en fast arlig rente pa 4,1485 % frem til 1.1.2017, hvor aftalen
skal genforhandles. der afdrages ikke pé lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til &r 2017.

2. BRF 3,5% kontant

Traditionelt kontantlan, hvor der betales en fast &rlig ydelse, baseret pi en fast arlig rente pa 3.5305%
frem til 4r 2032, hvor lanet er tilbagebetalt.

Note 2015/16 2014/15

i kr. i tkr.
Varmeregnskab 17
e L 287.519 291
Afholdte omkostninger til fiemvarme og energimarke................ 185.490 211
102.029 81
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NOTER TIL BALANCEN

Note 2015/16 2014/15

i kr. i tkr.
Indvendig vedligeholdelse: 18
Saldopr. 1.7 20150 i nmsiasinmmsmisimmm sty sssssn 83.373 115
Henson 816t 2018116y s s 8.950 11
92.323 125
Prasalsr 1 et 2N SIG v i amhssistas s omssmrnss 0 -42
Aarvendt 1306t 20ISILG. v pn s s -10.888 0
Saldo pr. 30.0.2016......cccorereineeieeee et 81.435 83
Ovrig geeld 19
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance............... 18.000 18
Colliers, \aIuaTMPAeRing .. counnnsmimmisiinmbismnii 23.125 0
PIodenkBen, FL oo ouniitiii sssisimstommmmamnnssenmsmesmnsomsasssmersess 12.878 0
DONG, electricitet... 6.003 0
Byens Service, e_]endomsserwce 7.100 7
Skyldig a-skat, fenepengeforphgte]qe BN s i e st 17.472 18
NG SN BDIOBORE usvnvmosnisuasvosansssmssinssis s ustanis RN LA S 0 6
Opsparet til jubilezumsfond, kan anvendes efter forslag............... 50.000 50
135.410 106
Galdsforpligtelser 20

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr 13.191.025 langfristede galdsforpligtelser.
Den langfristede gald bestér af prioritetsgzld

Eventualforpligtelser 21
Sikkerhedsstillelser:
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.000.000. der er i behold hos administrator.

Heeftelsesforhold:
Foreningens medlemmer ha:fter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hafter ikke for geelden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemél overgéet efter den 19. maj 1994. Der er
ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som felge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.
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NOTER TIL BALANCEN
Note

Nogletal 22

Negletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Frederiksbo anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede negletal for
andelsveerdi og boligafgift svarer til det, der konkret galder for den enkelte andelshaver. Ejendommens
areal fra foreningens stiftelse udger folgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ENIONRECEV IO UER, . o553 i S S 55 3.403,00
Boliglejemal...........oooovuiieiiiiiiiniiese et N 203,40

2

Erhvervslejemal..... 322.40

61  3.928,80

Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr. m?
andel total

Offentlig ciendomSVUTdEING. e 7.640 6.618

Valuarvurdering..................... 16.867 14.610

Ejendommens anskaffe]sessum pr m2 5.128 4.441
Galdsforpligtelser fratrukket nmsmtmngsakhver ......................... 3.706
Foresldet andelsveerdi..........cc.ccooviviiiiiericeneccec e 12.000
Reserver uden for andelevmrdi. .....owninsnnsassminismaiiomi 1.082
Kr./ m?
Boligafgift | germemBnit Pr M. s i i 561
Boliglejeindtagt i gennemsnit prim®........c.oocoovoiiieceecieeeeeeeen, 582
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit prm®........cccoooiiiinivinniennnn, 505
Omkostninger m.v. i pet I pct.
VedligeholdelsesomKOStInger................oouooveeieieoeeeoee 14
T - T 54
Finansielle poster, NEtO. . .....oveeve e 27
AT TR b3 5 s s e TR AT Y o A RS 4
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter............coovvvnen..., 87

19



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Beregning af andelsvardi
Bestyrelsen foreslar folgende verdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2. litra b,

(valuarvurdering), samt vedtagternes § 20:

Note

23

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgald, regnskabsmaessig veerdi
Prioritetsgaeld, kursvardi

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.6.2016

Andelsvaerdi pr. m?

Senest vedtagne andelsverdi ti) sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 4.11.2015)

Fordeling af andelsvzerdien pa adresser:

Lobenr

Adresse
Frederikssundsvej 67, 1 tv.

Frederikssundsvej 67, 2. th.
Frederikssundsvej 67, 2. tv.
Frederikssundsvej 67, 3. th.
Frederikssundsvej 67, 4. th.
Frederikssundsvej 67, 4. tv.

Frederikssundsvej 69, st.

Frederikssundsvej 69, 1. th.

Frederikssundsvej 69, 2.

Frederikssundsvej 69, 3. tv.
Frederikssundsvej 69, 4. th.

Stzrevej 2, 1. th.
Sterevej 2, 1. tv.
Starevej 2, 2, th.
Sterevej 2, 2. tv.
Starevej 2, 3. t
Sterevej 2, 3. tv.
Starevej 2, 4. th.

5

Antal m?
42,2
52.8
4272
95.0
52.8
422
112,8
112,8
113,0
54,7
58,1
64.3
37,8
64,3
37,8
64,3
37.8
102,1

20

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Frederiksbo

2015/16
ikE

41.180.503

13.405.831
-13.750.334  -344.503
40.836.000

40.836.000

3.403

Opr.
indskud
21.100
26.400
21.100
47.500
26,400
21.100
56.400
56.400
56.500
27.350
29.050
32.150
18.900
32.150
18.900
32.150
18.900
51.050

12.000,00

Vardi pr.
andel
506.400
633.600
506.400
1.140.000
633.600
506.400
1.353.600
1.353.600
1.356.000
656.400
697.200
771.600
453.600
771.600
453.600
771.600
453.600
1.225.200

2014/15
i tkr.

9.800,00



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien p4 adresser:

Lebenr
28
29
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

Adresse
Starevej 4, st. th.
Starevej 4, st. tv.
Sterevej 4, |
Starevej 4, 2. th.
Sterevej 4, 2. tv.
Stareve) 4, 3. th.
Staxrevej 4, 3. tv.
Sterevej 4. 4. th,
Stxrevej 4, 4. tv.
Sterevej 6, st. th.
Starevej 6, st. tv,
Starevej 6, 1. th.
Starevej 6, 1. tv.
Stzrevej 6, 2.
Starevej 6, 3. th.
Starevej 6, 3. tv.
Starevej 6, 4. th.
Starevej 6, 4. tv.
Starevej 8, st. th.
Staerevej 8, st. tv.
Stzerevej &, 1. th.
Starevej 8, 1. tv,
Staerevej &, 2. th.
Starevej 8, 2. tv.
Staereve) 8, 3. th.
Stzerevej 8, 3. tv.
Starevej 8, 4. th.
Staereve) 8, 4. tv.
Steerevej 10, st.
Starevej 10, 1.t

1.
Staerevej 10, 1. tv.
Sterevej 10, 2. th.
Sterevej 10, 2. tv.
Stzerevej 10, 3. th,
Starevej 10, 3. tv.
Staerevej 10, 4. th.
Staereve) 10. 4. tv,

Antal m?
553
53.6
108,9
553
53,6
55,3
53,6
55,3
53,6
56,7
56,7
56,7
56,7
113.4
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56.7
56,7
56,7
56,7
72.3
56,7
59.6
56.7
59.6
56,7
59.6
56,7
59.6

3.403,0

Note

Opr.

indskud

27.650
26.800
54.450
27.650
26.800
27.650
26.800
27.650
26.800
28.350
28.350
28.350
28.350
56.700
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
28.350
36.150
28.350
29.800
28.350
29.800
28.350
29.800
28.350
29.800

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

5 K*®

A/B Frederiksbo

2015/16

ikr.

Vaerdi pr.
andel

663.600
643.200

.306.800

663.600
643.200
663.600
643.200
663.600
643.200
680.400
680.400
680.400
680.400

.360.800

680.400
680.400
680.400
680.400
680.400
680.400
680.400
680.400
680.400
680.400
680.400
680.400
680.400
680.400
867.600
680.400
715.200
680.400
715.200
680.400
715.200
680.400
715.200

1.701.500 40.836.000
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Registrerede revisorer

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr

30.6.2016

Seneste regnskabsperiode

2015/16

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl ANAelSBOlZer: cvviininvmmatis s ma i 55 3.436
B2 Erhvervsandele............coooiiiiiiiiiininiccciee s
B3 BolEletemibl. v imiiiimmmmisirtmmrmasssmsmsmn 4 200
B4 Eriverisleiemndl. . omsmnsmaiais s 2 315
BS @vrige lejemdl, kaeldre, garager m.v........cccevevrvnnnen, 1 15
B6 I alt 62 3.972
Szet kryds Boligernes Det
Boligemes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR)| kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgorelsen af boligafgiften ? X
C3 Hvis andei, beskrives fordelingsnoglen her:
DI Foreningens stiftelSesar...............ccvvvvveevcicciniceinnn, 2002
D2 Ejendommens opforelSeslir...... .o i 1936
Ja Nej
El Haefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heefitelse der er i foreningen:
Sat kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 57.400.000 14.451
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 3.680.381 027
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi.._.______ ... [ 6% |

]
2
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1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkraevet for juni 2016 andels-m?

pr ar

H1 Boligaf@ift.......ccoooiviiiiiiiiieciece e 588

H2 Erhvervslejeindt@gter...........ccvoerieriinnrenrineisensiaenss 47

H3 BolgleieinaUeRter. oot 36

Forrige ar | Sidste ar Iar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

J (sidste 3 ar) 21 21 -6
Gns. kr pr
andels-m?

Kl ANdelsSVRIdi.......coooveiiiiiiciii e 11.885

K2 Gaeld + GMmBEtingsakbiver. .. s 3.670

K3 Teknisk andelsVardi.....eererereresraresrssssesessersssennas | 15.555

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar Iar

M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr prm?)............... 62 63 59

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

M2 kr pr m?) 0 0 26

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. Kr pr m? )....ccccceevenne 62 63 85

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Frivardi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmassige vaerdi) 74%

Forrige ar | Sidste ar lar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r).................... 34 171 30




