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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Frederiksbo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2014 - 30.

juni 2015.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 8/10/2015

Administrator

—

Boligexperten Administration A/S
Morten Gustavsen

Kobenhavn, den 8/10/2015

Bestyrelsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Frederiksbo

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Frederiksbo for regnskabséret 1. juli 2014 — 30. juni 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efier
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtaegter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
0, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer
revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon
er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2014 — 30. juni 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om éarsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Frederiksberg, den 8/10/2015
D . {//7 .
ataRevi on//;

Registrérede fevisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Frederiksbo er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § S, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtaegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstrackkelig.

Endvidere er formalet at give kravede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Modelregnskabet anbefaler at indestdendet 1 Grundejernes Investeringsfond, der reprasenterer en
bindingspligt henszttes som en forpligtelse og dermed pévirker andelskronen indtil, at indestdendet
frigives enten i takt med salg af boliger eller i takt med udbetaling som felge af vedligeholdelse.
Indestaendet tilbagebetales nar der er mindre end 3 udlejede lejligheder. Endvidere anbefaler
modelregnskabet, at de hos lejerne opkrazvede belpb modregnes 1 lejeindtagterne. Ledelsen har
besluttet at disse anbefalinger i modelregnskabet ikke folges.

Regnskabspraksis uandret 1 forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser 1 forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har varet tilstreekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Andre indtagter, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores 1 takt med administrators modtagelse af

oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er sdledes ikke naedvendigvis periodiseret fuldt ud
1 regnskabsperioden.

6
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgald) samt renter af bankgeld.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger péa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af beleb til
"Overfoert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstrackkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sasom regnskabsmaessige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaties ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vardiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pé foreningens egenkapital pa en sarskilt

opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. 1 tilfelde, hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes 1 opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens ovrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefler afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmemnes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrorende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvardi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele, samt
resterende overforsel af drets resultat.

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegéelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtagternes § 20 indgér de reserverede belob ikke i
beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved ldneoptagelsen til den kontante restgeeld, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over ldnets lobetid. De atholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgaelden er sdledes veerdiansat til, hvad der for kontantlan svarer til lanets restgaeld og for
obligationslan til nominel restgeld, hvilket for begge typer svarer til det beleb der skal tilbagebetales.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser vardiansattes til nominel vaerdi.

Hensaettelser til udskudt skat

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje mindst et lejemaél til ikke-medlemmer.
Dermed opretholdes den skattemeassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som felge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemeessigt underskud til fremfersel
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BALANCEN

Negletal

De i note 21 anforte negletal har til formadl at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgorelse
bekendtgorelse nr 2. af 6. januar 2015 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i noten anfarte arealangivelser er baseret pA BBR-
registrets informationer og der kan saledes vare afvigelser 1 forhold til foreningens egne arealer.

Andelsverdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 22. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 20.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2014 - 30. JUNI 2015

Realiseret  Budget Budget
2014/15 2014/15 2015/16

(ej revideret) (ej revideret)

Note ikr. i tkr. itkr.
Indtaegter
Boligafgift, Y2 boligafgift i dec, stigning 3% 1/1..... 1.937.751 1.928 1.909
Lejeindt@gler. ..o 1 301.239 310 280
Indtaegter i alta.einiciincccrnnonessnennsssssenns 2.238.990 2.238 2.188
Ombkostninger
Ejendomsskat og forsikringer............ccccoevivennnn. 2 248.367 252 248
Forbrugsafgifter...........cccoovvii i 3 323.264 388 331
Renholdelse......ccoovinivnniiciirceeen e 4 247.897 247 254
Vedligeholdelse, lebende..........cooocoviiiiniii . 5 250.085 200 225
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 0 0 0
ForeningsomKostninger........c.ocoovveeveeeniccenecenn, 6 162.839 165 167
@vrige foreningsomkostninger........oc.ovveeeveernrennn.. 7 234.622 227 224
Indvendig vedligeholdelse for lejere........ooooneeeeenne. 17 10.587 11 9
Afskrivninger af inventar og driftsmateriel............. 11 40.526 41 41
Omkostninger i alt......cueeoiiieinnccinnciennineenninennns 1.518.187 1.531 1.499
Resultat for finansielle poster.......ccvvniiniienisence 720.803 707 689
Finansielle indtaegter.............coooooviiiiiiiieecieeiece, 8 7.989 4 4
Finansielle omKoOStNInger........c.ocoevvervnveieccn. 9 658.636 661 624
Finansielle poster, netto.......ccueevvrercscensvsnecnensenees 650.647 657 620
Resultat for skat....iimiiinnnoin. 70.156 50 69
Skat af arets resultat ( indtegt ).oooooooriiiiiiieeiennn, 1.139 0 0
ATEts resultalo..cecniccercreessessessessessesessesessesens 71.295 50 69
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 0 0 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Kurstab og udgifier ved ldneomlagning.................. -20.475 -23 0
Betalte afdrag pa prioritetsgeeld.........cccoiininnen 108.848 109 102
Betalte afdrag pa prioritetsgald, ekstraordineert...... 479.526 0 0
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v... -40.526 -41 -41
Overfort restandel af arets resultat..........cccoveeninne -456.078 4 7
Disponeret i alfi ..o iiiraesiesscesen 71.295 50 69
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BALANCE PR. 30. JUNI 2015

Aktiver Note

Ejendommen matr.nr. 1017 Utterslev......cocoovviiiiiiiininneenn, 10
Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 30.6.2015.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2014 udger kr.

26.000.000

Inventar og driftsmateriel............occooiiiii 11
ANIRESAREIVET iivniiiiiieiinriierrrerecreriererterosinerscrcnrsessssassaassssssesesss

Indestdende Grundejernes Investeringsfond........c..cocooniiins
Tilgodehavende boligafgift og leje. ..o
Mellemregning igangvaerende salg........coocorvviiiniiiiniencecciccicnne
Mellemregning med administrator...........c.ccooceviininiiieniinieeene
Forudbetalte omKoOStRINGET......cccoiviiicicii e
Tilgodehavender......iiniiiininricninsssensses

11
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2014/15
i kr.

46.800.000

121.579
46.921.579

442.314
1.674
38.250
8.221
12.279
502.738

1.932.746

2.435.484

49.357.063

2013/14
i tkr.

42.950

419
62
32
10
12

535

774

1.309

44.421
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BALANCE PR. 30. JUNI 2015

Passiver Note 2014/15 2013/14
ikr. i tkr.
Andelsindskud. ... s 1.701.500 1.673
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom........ccooevnie 29.351.107 25.501
OVerfOrt TESUILAL IT1. V..o oo e oottt e e eanes 3.087.990 2.416

13 34.140.597 29.591
Andre reserver

Reserveret til imodegéelse af vardiforringelser af ejendom........ 142.359 250
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen.............cccl 0 0
ANAYE FESCIVEL .ersiiiisenisiiitisiisissciistsnrsassssessssessassssssnesssasnssssons 14 142.359 250
Egenkapital.....coicnneriniinieiiinrecinieenninessnesssienes 34.282.956 29.841
Udskudt sKat.......o.oooviiiiiiiiii e 8.350 9
Hensatte forpligtelSer.. s, 8.350 9
PrioritetSgald......o..ooiriieie e 15 13.508.190 14.097
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................. 1.228.705 27
Varmeregnskab, igangvaerende........c.ccooiiiiiiiiiiinnienn. 16 80.740 89
Konto for indvendig vedligeholdelse.............cooccoii. 17 83.374 115
OVIIE LRI . 18 105.868 185
DEPOSITA....viiviiiiceiierce e 58.880 58
Geeldsforpligtelser.. . 19 15.065.757 14.571
PaSSIVET ceutinrenre et es st ss s sbbe s s e sass e e e snnens 49.357.063 44.421
Eventualforpligtelser 20

Neogletal 21

Beregning af andelsvaerdi 22
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014/15
Realiseret  Budget Budget

2014/15 2014/15 2015/16

(ej revideret) (ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr.
Lejeindtaegter 1
Lejeindtagter, beboelseslejemal..........c.cocoocn 138.955 148 116
Lejeindtagter, erhvervslejemal......coooooeviiiiinnnn, 162.284 162 163
301.239 310 280
Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter..........oocoooiieieaiiiniieiieie e 196.612 200 196
FOrSIKTINEET .o ivieviecie et 51.755 52 52
248.367 252 248
Forbrugsafgifter 3
Vandaf@ift.......c.ooooviii 139.865 165 145
Renovation... ... 151.133 168 140
El/gasforbrug fellesarealer...........ccoocveiiciinnene, 32.266 55 45
323.264 388 331
Renholdelse 4
ViIcevaItSIon M.V 143.036 140 145
Trapperengering inkl hovedrengering..........c.cco.n.... 103.011 105 107
Dvrig renholdelse........coviiveiin 1.850 2 2
247.897 247 254
Vedligeholdelse, labende 5
VVS og blikkenslager..........cocooviviiinininccen. 54.208
EleKtriKer...c..oiiiiiee e 21.811
Léseservice, inkl salg af nogler/lase.......ccoooveeeeee 3.308
Tomrer og snedKer. ... 1.964
KI0aKSEIVICE. .. ovviiiiie i 3.919
Varmeanld@g. ..o 27.151
Vaskeriudgifier. ..o iiieiiein e, 1.320
Gard, have 02 VEJ....ooooviiiiicieieier e 6.265
Maskindrift.....ccooooiniiii 3.531
Diverse materialer..............ocooocii 1.594
Renovering af gardtoilet...........cooociin 77.895
Tilstandsrapport.......ccooociiiiiiiii e 45.938
Deortelefonanl@g........coooovciiiiiiicc 1.181
BUdgetpost... i 200 225
250.085 200 225

13
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NOTER TIL RESULTATOPGOQRELSEN FOR 2014/15

Realiseret  Budget Budget
2014/15 2014/15 2015/16

(ej revideret) (ej revideret)

Note ikr. i tkr. i tkr.

Foreningsomkostninger 6
Administrationshonorar...........ccooeceeevionii s 105.725 105 107
Administrationshonorar, tilleegsydelser................. 5.345 5 5
Advokathonorar.........oocooivriiieiiiieieee e 750 0 0
Revision og regnskabsmaessig assistance................ 18.000 21 18
Revisor, ved offentlige indberetninger..................... 0 0 2
Varmeregnskabshonorar............ccooocievininn, 17.976 17 18
Porto og PBS gebyrer m.v......oooooviiiiiiiee 5.183 6 6
Kontorartikler m.v.........ccoiiiiiinice 9.860 11 11
162.839 165 167

Ovrige foreningsomkostninger 7
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen........c....cocooee. 11.200 14 14
Modeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 4.425 10 10
Valuarvurdering.......cocevovereeinecneenieeee e 11.563 13 12
YouSee Kabel-tv.......oococooiiiiiiiiiiiiceeeie e, 109.197 109 123
TDC Fibernet 100/100.......cccccviviiiriiicerereene 65.369 66 66
Tomgangsleje mv - solgt som andel........................ 32.868 15 0
234.622 227 224

Finansielle indtaegter 8
Renteindtaegter bank........coooooiviciiniciiiieeee 1.734 1 1
Renteindtaegter Gl ..o 6.255 3 3
7.989 4 4

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter og bidrag........ocoooeniiveioeinriinee 638.1061 638 624
Kurstab og udgifter ved laneomlagning.................. 20.475 23 0
658.636 661 624

14



MEDLEM AF
\

Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

Note 2014/15 2013/14

ikr. itkr.

Ejendommen matr.nr. 1017 Utterslev 10

Kostpris pr. 1.7.2014 .. ccviiiiei et 17.448.893 17.449
THIZANE. .o 0 0
ATZANE. o ot 0 0
Kostpris pr. 30.6.2015. it 17.448.893 17.449
Opskrivninger pr. 1.7.2014 ..o 25.501.107 22.451
Arets OPSKITVINNG. ..o.o.ovveiceeeoeeeeeeeeeee e 3.850.000 3.050
Tilbagefort OPSKITVIINEZ. ....oriviiiieeeere e 0 0
Opskrivainger pr. 30.6.2015.......cciiiicinnniennnicccnienneeneeeens 29.351.107 25.501
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.6.2015........venverinnnecvnnenns 46.800.000 42.950

Ejendommen er indregnet til dagsverdi pr 30. juni 2015 i henhold til vurdering af 30.6.2015 af
Ejendomsmaegler og valuarfirmaet Colliers Hans Vestergard A/S. Den offentlige ejendomsvurdering
pr 1.10.2014 udger kr 26.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pé 1,78 pet.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveardi alt andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 1,78 pct til 2,03 pct alt andet lige vil
reducere dagsveardien af ejendommen med 5,8 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfere et
fald i veerdien pr. m? med kr. 1.704 til kr. 8.096.

Valuarvurderingen er maksimalt galdende 1 18 méaneder 1 henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vaere geldende pé
handelstidspunktet.
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DATAREVISION

Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

Note 2014/15 2013/14

ikr. i tkr.

Inventar og driftsmateriel ( vaskeri) 11
Kostpris pr. 1.7.2014 ..o 377.913 175
THEang ( VASKETT ).ovveeeeiiiii e 0 203
ATZANG oo e
Kostpris pr. 30.6.2015 it 377.913 378
Akkumulerede afskrivninger pr. 1.7.2014............ 215.808 175
Arets afSKITVIING.....oo. oot 40.526 4]
Afgang af afsKriviinger........oo.oooveeiiiiiiiee e
Akkumulerede afskrivninger pr. 30.6.2015........ooiin 256.334 216
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.6.2015.......ovnivvicivinsninsinnnne 121.579 162
Forventet levetid........coccooiviiiiiiicecce e 5-10 ar 5-10 ar
Likvide beholdninger 12
Nordea, driftskonto 1.927.806 770
Kassebeholdninger 4.940 4

1.932.746 774
Egenkapital 13

Andels- Reserve for Overfort
indskud opskrivning  resultat

af ejendom
Saldo pr. 1.7.2014 e 1.673.150 25.501.107 2.416.257
Tilgang nye andele, bolig nr 39, 28.350
Tillegsveardi nye andele, NEHO...o..ooveiieiiiceece e 492.367
Arets opskrivning af €endom..........ccoeeeiieioeiee e, 3.850.000
Overfort til andre reServer. ...t 108.071
Overfort af drets resultat i evrigt:
Kurstab og udgifier ved laneomlagning..........occoviiininnccinn, -20.475
Betalte afdrag pa prioritetsgald........cooooviiiiiniiii 588.374
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v............... -40.526
Overfort restandel af arets resultat........o.cooooieeiiiiiiiniiic -456.078
Saldo pr. 30.6. 20T 5. ..ot seres e 1.701.500 29.351.1647 3.087.990
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NOTER TILL BALANCEN

Note

Andre reserver 14

Reserve for Reserve til

at imedegéd vedligehold-

verdiforrin else af

gelser ejendom

Saldo pr. 1.7.2014 oo 250.430 0
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen.... 0
Overfort fra "overfort 1esultat™ ..o -108.071 0
Saldo pr. 30.6.2015.......civivmveivrenennene e 142.359 0
Prioritetsgaeld: 15

Restgeeld  Kursvardi  Afdrag Renter Restgaeld  Kursveerdi

1.7.2014 1.7.2014 30.6.2015 30.6.2015
1. BRF 4% F10 11.215.200 12.235.924 0 530.308 11.215.200 11.911.063
2. BRF 3,5% kontant 2.881.364 3.007.603 588.374 107.853  2.292.990 2.388.324

14.096.564 15.243.527 588.374 638.161 13.508.190 14.299.387

Folgende kan oplyses om foreningens gald:

1. BRF 4% F10
Rentetilpasningslén, hvor der betales en fast arlig rente pa 4,1485 % frem til 1.1.2017, hvor aflalen
skal genforhandles, der afdrages ikke pé lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til ar 2017.

2. BRF 3,5% kontant

Traditionelt kontantldn, hvor der betales en fast &rlig ydelse, baseret pé en fast arlig rente pa 3,5305%
frem til & 2032, hvor ldnet er tilbagebetalt. Der er i 4r 2014/15 betalt et ekstraordinzert afdrag inkl
omkostninger pa kr 500.000.

Note 2014/15 2013/14

i kr. i tkr.
Varmeregnskab 16
Indbetalt @ CONLO.....oiiiiiiiiii i 291.316 286
Atholdte omkostninger til fjernvarme og energimarke................ 210.576 196
80.740 89
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DATAREVISION

Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

Note 2014/15 2013/14

i kr. i tkr.
Indvendig vedligeholdelse: 17
Saldo pr. 1.7.2014 oo 114.903 138
Hensat dret 2014/15...... e 10.587 11

125.490 150
Frasolgt 1 aret 2014/15. ..o -42.116 -35
Saldo pr. 30.6.2015 . i 83.374 115
Ovrig geeld 18
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance............... 18.000 25
Colliers, valuarvurdering...........ccccocooiiieiineccc e 0 12
Lindes VVS. e 6.885 0
Den Rede Hest ApS, istandsattelse af tom lejlighed.................. 0 68
Byens Service, €1endomssService. .....oococceiiieiirniennieenieceiennneeennes 7.100
Skyldig a-skat, feriepengeforpligtelse mv........ccoooviiiiieninennnn 18.149 18
Afsat bestyrelsesgodtgarelse........ooooivviienieiieeeeee e 0 3
Ovrige gldSPOSIeT. ..ot 5.734 3
Opsparet til jubilzumsfond, kan anvendes efter forslag............... 50.000 50

105.868 185
Gzldsforpligtelser 19

Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr 13.405.831 langfristede galdsforpligtelser.
Den langfristede gacld bestér af prioritetsgald

Eventualforpligtelser 20
Sikkerhedsstillelser:
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.000.000, der er i behold hos administrator.

Heftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafier alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hafter ikke for gaelden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet efter den 19. maj 1994. Der er
ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som folge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlost
¢jendomsavancebeskatning.
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DATAREVISION

Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN
Note

Negletal 21

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af arealer.
1 Andelsboligforeningen Frederiksbo anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede negletal for
andelsvardi og boligafgift svarer til det, der konkret galder for den enkelte andelshaver. Ejendommens
areal fra foreningens stiftelse udger felgende:

Boligtype Antal  Arealm?’
ANAEISBONZET ... 55 3.403.00
Boliglejemal.......cc.ooovoviiiii i 4 203,40
Erhvervslejemal. ... 2 322.40

61  3.928,80

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr.m* Kr. pr. m?
andel total

Offentlig ejendomsvurdering.........cooeevieeeiiiieiiiei e 7.640 6.618

Valuarvurdering.......co.coocveeviiiiieceie et 13.753 11.912

Ejendommens anskaffelsessum prm?.......ccccooiviiniiiccnnnn, 5.128 4.44]
Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver..........cocoeeeee 3.712
Foreslaet andelsvardi.......c.oooeeoiiiiiiiieecc e 9.800
Reserver uden for andelsvaerdi...........c.ocooeericeiiiiiiecice 42
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prm®.......ccccooiiiviiiicii s 576
Boliglejeindtagt i gennemsnit prim®.....cooiiiiiienieiene e 571
Erhvervslejeindtagt 1 gennemsnit prm2.......c..cccoveviiieninceennenne. 503
Omkostninger m.v. i pct I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger.........occcoieevieoviiiie e, 9
DVIige OMKOSIINZET ...eviiienieeiii e cee s 46
Finansielle poster, NetO....c.covviii it 24
ATATAZ .o 21
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindteegter........ocooeveeee, 87

19
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Registrerede revisorer FSRK
A/B Frederiksbo
NOTER TIL BALANCEN
2014/15 2013/14

Note ikr. i tkr.

Beregning af andelsveerdi 22
Bestyrelsen foreslar folgende veaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtaegternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 34.140.597

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi 13.508.190

Prioritetsgaeld, kursvardi -14.299.387  -791.197
33.349.400

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.6.2015

33.349.400
Andelsvardi pr. m* 3.403  9.800,00
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 5.11.2014) 8.500,00

Fordeling af andelsvardien pa adresser:
Opr. Veardi pr.

Lebenr Adresse Antalm*  indskud andel
2 Frederikssundsve) 67, 1 tv. 422 21.100 413.560
3 Frederikssundsvej 67, 2. th. 52,8 26.400 517.440
4 Frederikssundsvej 67, 2. tv. 42,2 21.100 413.560
5 Frederikssundsvej 67, 3. th. 95,0 47.500 931.000
7 Frederikssundsvej 67, 4. th. 52.8 26.400 517.440
8 Frederikssundsvej 67, 4. tv. 42,2 21.100 413.560
9 Frederikssundsve) 69, st. 112,8 56.400 1.105.440
11 Frederikssundsvej 69, 1. th. 112,8 56.400 1.105.440
13 Frederikssundsve) 69, 2. 113,0 56.500 1.107.400
16 Frederikssundsvej 69, 3. tv. 54,7 27.350 536.060
17 Frederikssundsvej 69, 4. th. 58,1 29.050 569.380
20 Starevej 2, 1. th. 64.3 32.150 630.140
21 Stazrevey 2, 1. tv, 37.8 18.900 370.440
22 Stereve) 2, 2. th. 64,3 32.150 630.140
23 Steerevej 2, 2. tv. 37.8 18.900 370.440
24 Steereve) 2, 3. th. 64,3 32.150 630.140
25 Steerevej 2, 3. tv, 37.8 18.900 370.440
26 Stacrevej 2, 4. th. 102,1 51.050 1.000.580

20



MEDLEM AF

. i
Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

2014/15
Note i kr.

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:
Opr. Verdi pr.

Lebenr Adresse Antalm?  indskud andel
28 Stxrevej 4, st. th. 55,3 27.650 541.940
29 Sterevej 4, st. tv. 53,6 26.800 525.280
31 Starevej 4, 1 108,9 54.450 1.067.220
32 Stxrevej 4, 2. th. 553 27.650 541.940
33 Stereve] 4, 2. tv. 53,6 26.800 525.280
34 Steerevej 4, 3. th. 55.3 27.650 541.940
35 Staerevej 4, 3. tv. 53,6 26.800 525.280
36 Steerevej 4, 4. th. 55,3 27.650 541.940
37 Stzrevej 4, 4. tv. 53,6 26.800 525.280
38 Stzereve; 6, st. th. 56,7 28.350 555.660
39 Stzerevej 6, st. tv, 56,7 28.350 555.660
40 Starevej 6, 1. th. 56,7 28.350 555.660
4] Stzrevej 6, 1. tv, 56,7 28.350 555.660
42 Staerevej 6, 2. 113,4 56.700 1.111.320
44 Starevej 6, 3. th. 56,7 28.350 555.660
45 Sterevej 6, 3. tv. 56,7 28.350 555.660
46 Steerevej 6, 4. th. 56,7 28.350 555.660
47 Stzrevej 6, 4. tv. 56,7 28.350 555.660
48 Staerevej 8, st. th. 56,7 28.350 555.660
49 Stxerevej 8, st. tv. 56,7 28.350 555.660
50 Starevej 8, 1. th. 56,7 28.350 555.660
51 Sterevej 8, 1. tv. 56,7 28.350 555.660
52 Staerevej §, 2. th. 56,7 28.350 555.660
53 Staerevej 8, 2. tv. 56,7 28.350 555.660
54 Sterevej 8, 3. th. 56,7 28.350 555.660
55 Sterevej 8, 3. tv. 56,7 28.350 555.660
56 Sterevej §, 4. th. 56,7 28.350 555.660
57 Sterevej §, 4. tv. 56,7 28.350 555.660
58 Sterevej 10, st. 72,3 36.150 708.540
59 Sterevey 10, 1. th. 56,7 28.350 555.660
60 Sterevej 10, 1. tv. 59.6 29.800 584.080
61 Sterevej 10, 2. th. 56.7 28.350 555.660
62 Starevej 10, 2. tv. 59,6 29.800 584.080
63 Stzrevej 10, 3. th. 56,7 28.350 555.660
64 Sterevej 10, 3. tv. 59.6 29.800 584.080
65 Steerevej 10, 4. th. 56,7 28.350 555.660
66 Starevej 10, 4. tv, 59,6 29.800 584.080

3.403.,0 1.701.500 33.349.400
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Oplysningerne 1 afsnit 1-3 samt P og R 1 afsnit 4 er opgjort pr

30.6.2015

Seneste regnskabsperiode

2014/15

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?
Bl Andelsboliger....coooviiiiiiniiiiiirec e 55 3.436
B2 Erhvervsandele.........ocoooooiiiiiiiii e
B3 Boliglejemal.............o.coooiii e 4 206
B4 Erhvervslejemal.......c.coooiivniinie 2 315
B3 Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v........cccoocveeneen. 1 15
B6 I alt 62 3.972
Seet kryds Boligernes Det
Boligernes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR)| kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgoerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgoerelsen af boligafgiften ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
DI Foreningens stiftelSesar.........ccoccoiiiiiiinicnniinninns 2002
D2 Ejendommens opforelsesar.........ccooeevveeeeerieennenen. 1936
Ja Nej
El Heafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurd | Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsvaerdien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 46.800.000 11.782
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 142.359 36
%
F4 [Reserver 1 procent af ejendomsveerdi...................... ] 0% |
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Registrerede revisorer

FSK

A/B Frederiksbo

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for juni 2015 andels-m?
pr &r

H1 Boligafgift........ooooooiiiiiie 571

H2 Erhvervslejeindtaegter. ... 47

H3 Boliglejeindtaegler.........ccoocveivirecrneiiiniieieieieeie . 34

Forrige ar | Sidste ar lar
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

] (sidste 3 ar) 83 21 21
Gns. kr pr
andels-m?

K1 ANdelsvardi.........ooiiiiiiiie e 9.706

K2 Gald + omsatningsaktiVer.........cccooiverneninneeeee 3.676

K3 Teknisk andelsvVaerdi......oevererrerensesenssesesesssenss | 13.382

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar | Sidste ar 1 ar

MI Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr prm?).............. 30 62 63

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

M2 krprm?) 0 0 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? )u.oconineens 30 62 63

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmassige vaerdi) 68%

Forrige ar | Sidste ar Iar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r).........c.......... 33 34 171

[SS]
()




