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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboli gforeningen Frederiksbo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, 0g § 6, stk, 2 0g 8 og foreningens vedtzgter.,

Det er vores opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 sami af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2013 - 30.

juni 2014.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilies til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16/10/2014

Administrator

Boligexperten Administration A/S
Helena Koch

Kabenhavn, den 16/10/2014

Bestyrglfen

7 Ml

Henrik P. Jérgensen Kare Jakobsen

Formand ' !
/
O’g M i 7l
Ronni Nielsen M‘épilolm

Lud
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Frederiksbo

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Frederiksbo for regnskabsaret 1. juli 2013 — 30. juni 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8. og foreningens
vedtegter,

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede 1 overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, vanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krazver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udforer
revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken
er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2013 — 30. juni 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrorende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om rsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflzgger drsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Frederiksberg, den 16/10/2014

1
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Data sion
Refistrerede revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Frederiksbo er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstrazkkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk.2, krazvede nagleoplysninger og at give oplysninger om andelens
veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfzlleskaber (andelsboligforeningsloven), § 6,
stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, kreevende oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte,

Modelregnskabet anbefaler at indestiendet 1 Grundejernes Investeringsfond, der reprasenterer en
bindingspligt henszttes som en forpligtelse og dermed pavirker andelskronen indtil, at indestiendet
frigives enten 1 takt med salg af boliger eller i takt med udbetaling som fulge af vedligeholdelse.
Indestdendet tilbagebetales ndr der er mindre end 3 udlejede lejligheder. Endvidere anbefaler
modelregnskabet, at de hos lejerne opkraevede belgb modregnes i lejeindtagterne. Ledelsen har
besluttet at disse anbefalinger i modelregnskabet ikke folges.

Andringer i forhold til tidligere ar:

Prioritetsgzelden er som anbefalet i "vejledning om &rsregnskaber for andelsboligforeninger, der
aflazgger &rsregnskab efler arsregnskabsloven™ optaget il amortiseret kostpris, hvilket svarer til den
restgeeld, der skal tilbagebetales. I modsztning til tidligere &r, hvor prioritetsgzelden var optaget til
kontantveerdien. Denne @ndring har ingen betydning ved opgerelsen af andelskronen.

Herudover er regnskabspraksis uandret i forhold til tidligere .

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstreekkelige til at dekke omkostinger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtegter vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgorelsen.

Andre indtagter, ventelistegebyrer m.v. indtegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtzegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Ombkestninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belpb, der vedrerer

regnskabsperioden.
Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgzld og ldneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgald) samt renter af bankgeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, feks. reservation af belob til dekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger p4 foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belab til
"Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrevede
boligafgift er tilstreekkelig til at dakke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes p# anskaffelsestidspunktet og vaerdiansettes ved

ferste indregning til kostpris.

Ved efterfoigende indregning vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pd balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pé foreningens egenkapital pé en serskilt
opskrivningshenleggelse,

Opskrivninger tilbagefores | det omfang, dagsveerdien falder. I tiltzlde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunkiet, og der
toretages derefter afskrivning baseret p4 aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar
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Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Veardien reduceres med nedskrivning til

imgdegielse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom™)

Overfart resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, tillmgsvaerdi ved nyudstedelse af andele, samt
resterende overfersel af rets resultat.

Under posten, Andre reserver, indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegéelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. 1 henhold til vedtagternes § 20 indgér de reserverede belab ikke i
beregningen af andelsvardien,

Prioritetsgaeld

Pricritetsgzeld indregnes ved ldneoptagelsen til den kontante restgzeld, svarende til det belgb der skal
tilbagebetales over lnets lgbetid. De atholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgarelsen pé
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgzelden er sdledes vardiansat til, hvad der for kontantlan svarer til linets restgeeld og for
obligationslén til nominel restgeeld, hvilket for begge typer svarer til det belab der skal tilbagebetales.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel verdi,

Hensz=ettelser til udskudt skat

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje mindst et lejema] til ikke-medlemmer.
Dermed opretholdes den skattemeassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszttelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemazssi gt underskud til fremforsel



MEDLEM AF -
DANSKE REVISORER

A/B Frederiksbo

DATAREVISION

Registrerede revisorer

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Nagletal
De i note 21 anforte negletal har til formaél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens skonomiske situation samt sammen| igne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger. De i noten anferte arealangivelser er baseret pd BBR-registrets informationer og
der kan sdledes veere afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvzerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 22. Andelsvaerdien opgares i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 20.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2013 - 30. JUNI 2014

Realiseret  Budget Budget
2013/14 2013/14 201415

(ej revideret) (ej revideret}

Note i kr. i thr. i tkr.
Indtaegter
BOlGafZifl. oo 1.918.239 1.906 1.928
Lejeindtagler. .o 1 316.078 328 310
Indtagter i alt....cmvvicnmirennrinicenmaiinniennnrrsenns 2.234.317 2.234 2.238
Ombkostninger
Ejendomsskat og forsikringer........cc.coovivcnicrevnes 2 242,781 244 252
Forbrugsafgifter........cooovcivniniciiecicce, 3 360.169 350 388
Renholdelse. ... 4 221.5006 252 247
Vedligeholdelse, lebende........cccooiiiiiniciinnnnnn. 5 245.338 200 200
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 0 0 0
ForeningsomKkostinger.......c.oveveinernenrveericeve e, 6 164.813 162 164
Dvrige foreningsomkostninger........c..cvvvcvveceveiennn 7 230.961 222 227
Indvendig vedligeholdelse for lejere........cvvnvnnn..... 17 11.320 15 11
Afskrivninger af inventar og drifismateriel............. 11 40.526 39 4]
Omkostninger i alt......ccvvrrrsssseenissnsnrisersmesonenens 1.517.414 1.484 1.530
Resultat for finansielle poster.......ccvvercrveervsvenens 716.903 750 708
Finansielle iIndtagter. ...cooovveiicciiiee e 8 7.698 4 4
Finansielle omkostninger...........ccccovivveiriicvccen. 9 652.894 653 661
Finansielle poster, Netto.....eeevcmrrensrnrsnennsssseenans 645.196 649 657
Resultat for sKat..........ccoriirimrrennnnnennirsesnnesessens 71.707 101 50
Skat af drets resultat..........ccoceeeeriveviivicicce 0 0 0
ATEtS FESBIAL e rerrerrenacstrnsesscssnisencsiscesensososeossossses 71.707 101 50
Forslag til resultatdisponering:
Overfert til "Reserveret til vedligehold. af ¢jdm."... 0 0 0
Overfort til "Overfert resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved lineomlegning.................. 0 0 -23
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld.......c.covevveeiirininen, 114.938 115 109
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v... -40.526 -39 -41
Overfort restandel af drets resultat...........oocoevnnnee. -2.705 25 5
Disponieret | alta. e 71.707 101 50

10
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BALANCE PR. 30. JUNI 2014

Aktiver Note

Ejendommen matr.nr. 1017 Uterslev.. ..o oo 19
Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 29.8.2014.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2013 udger kr.

26.000.000

Inventar og driftsmateriel..........coouivvveoeeeeeeceeeoo 11
AN ARV cucvvncirrircicnisinncsrennsssssesiesssssssssssssesesssnssssesssssane

Indestdende Grundejernes Investeringsfond.........v oo,
Tilgodehavende boligafgift og leje.....ccovvvoeeeiooooo
Mellemregning igangvaerende salg...........o.oooeeeooooosooeoe,
Mellemregning med adminiStrator............cooocoevooeoeooeo
Forudbetalte omkOStninger. .......ovecveereeerreseeeoooo
THlZOdeNAVERAEr . corirrcrcrrirerererer e iseeeessrsss e ssssesessasense

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

—

A/B Frederiksbo

2013/14
1 kr.

42.950.000

162.105
43.112.105

419.142
62.418
31.953

9.500
12.090
535.103

773.942

1.309.045

44.421.150

2012/13
itkr.

39.900

39.900

403
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BALANCE PR. 30. JUNI 2014

Passiver Note 2013/14 2012/13

i kr. i tkr,
ANdelsindsSKud. ... ..o e 1.673.150 1.654
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom.......c..ccooveuennnn... 25.501.107 22.45]
Overfort resultat M Vo e 2.416.256 1.039

13 29.590.513 25,145
Andre reserver

Reserveret til imedegelse af vaerdiforringelser af ejendom........ 250.430 19
Reserveret ti] vedligeholdelse af ejendommen..........covevveveenennn. 0 0
ANAYE FESEIVEL iiervnsiiiniesinsesisisssssrssssossecsosssisssnsssnssessassnnransrenses 14 250.430 19
EEETRAPIEAL c1screreecmmsesesssessasassmssssssssssssssossssssssssssssossssssesseseses 29.840.943  25.163
UdSKUAt SKat......c.ocierierrneiiere et et e 0.489 9
Hensatte forpligtelser........couu.... beesnsssea s as s as e nenas 9.489 9
PriorTItetSZRIA. ..ot e 15 14.096.564 15.481
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................. 27.000 0
Varmeregnskab, igangvaerende........oovivveiiii v 16 89.379 58
Konto for indvendig vedligeholdelse. ..o, 17 114.903 138
OVIE ERIA..cviiircer ettt et 18 185.108 127
DEPOSITA. ..ttt ettt ee ettt b n et e s 57.764 61
Gaeldsforpligtelser.....immrimmieinis. cesvreserasssinenes 19 14.570.718 15.866
PASSIVET vttt sss st rer s e s sas s esaetres b resaenbsavasen 44.421.150 41.038
Eventualforpligtelser 20

Nagletal 21

Beregning af andelsvardi 22

12
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NOTER TIL RESULTATOPGO@RELSEN FOR 2013/14

Realiseret  Budget Budget
2013/14 2013/14 2014/15

(ej revideret) (ej revideret)

Note ikr. itkr. i tkr,
Lejeindtaegter 1
Lejeindtaegter, beboelseslejemal.........ov oo .. 154.126 166 148
Lejeindtaegter, erhvervslejemal..........coovevvvevevnna. 161.952 162 162
316.078 328 310
Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter.. ..o 192.036 193 200
FOTSTKIINGZET. ot 50.745 51 52
242,781 244 252
Forbrugsafgifter 3
Vandafgift.......ccooverviees e, 161.258 160 165
Renovation........cccovveeveinereieceeeeceeeeeeeeee e 141.830 125 168
El/gasforbrug faellesarealer.......c.co.oooveveeriveeannnnn, 57.081 65 55
360.169 350 388
Renholdelse 4
VICEVETISION MLV..coiiiiirniiniieeiic e 138.803 137 140
Trapperengering inkl hovedrengering..................... 82.703 110 105
Gvrig renholdelSe....o.o.e e, 0 5 2
221.506 252 247
Vedligeholdelse, lsbende 5
VVS og blikkenslager.........oocccoviinecorern, 37.582
ETEKITTKET. ..ovvcoooeveeecessesees e ’ 8.501
MaLET. ...ttt 102.313
MUTET..ovo1 it 1.869
LASESEIVICE. ... et 3.639
GlarmMESIET. ... vevveiniicies ettt e, 3.353
Temrer 0g SnedKer.......ccoovovveiieriierinieeeeeesn 26.715
Varmeanlg.....oveeoveieniieeecee e e s, 44.899
Vaskermudgifter. ..o, 2.946
Gard, have 0Z V& .o vreicceeeeeeeeeee e, 4.319
Maskindrift.......ocoooeiviii e 130
Kab af affugtere, matter mv.....coevvvvevroivrevesnn, 1.479
Dartelefonanl@g......coooveiiivieiiiiine e, 7.593
Budgetpost.......oouiciiieee et 200 200
245338 200 200

13
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2013/14

Realiseret  Budget Budget
2013/14 2013/14 2014/15

(ej revideret) (ej revideret)

Note ikr. i tkr. itkr.

Foreningsomkostninger 6
Administrationshonorar........c.ovevvve e vivevecriesvienes 106.137 105 107
Oprettelse af digital postkasse.........ccevcevveieiieennns 2.000 0 0
Administrator, ved lovpligtige negleoplysninger.... 0 0 3
Revision og regnskabsmassig assistance................ 21.000 21 21
Revisor, ved lovpligtige negleoplysninger.............. 3.750 0 0 .
Varmeregnskabshonorar...........ovceecenieiceecaiiennen, 17.938 17 17 -
Porto og PBS gebyrer m.V..ovvvniciceiceeee e, 4.386 6 6
Kontorartikler m.v. ..o 9.602 14 11

164.813 162 164
@vrige foreningsomkostninger 7
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen.....ooovveonrinnn.... 11.200 14 14
Madeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 6.929 10 10
Valuarvurdering........veeevivivrecee e eeecseesser s 11.563 13 13
It-anskaffelser. ..., 10.049 0 0
YouSee Kabel-tv......oooovvriiveecenicicec e, 103.415 100 109
TDC Fibernet 100/100......ccooovvineeciviiee e 65.397 70 66
Tomgangsleje M., 22.408 15 15

230.961 222 227
Finansielle indtaegter 8
Renteindtagter bank...........cccocovvvvevvivivseeriesneene 1.904 1
Renteindtaegter Glo.......ococovvrviiiinvs e, 5.794 3 3

7.698 4 4

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter og bidrag.....c.c.ocvevvevvevenerierecrreennn 652.894 633 638
Kurstab og udgifter ved ldneomlegning.................. 0 0 23

652.894 653 661
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MEDLEM AF -
DANSKE REVISORER

DATAREVISION

Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

Note 2013/14 2012/13

i kr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 1017 Utterslev 10

KOStpris pr. 172013 oo, 17.448.893 17.449
TUZANG oot 0 0
ATBANG cerir e, 0 0
Kostpris pr. 30.6.2014 ..o 17.448.893 17.449
Opskrivninger pr. 1.7.2013 oo 22.451.107 22.051
ATEtS OPSKIIVING.covvvvvverviror e sees oo 3.050.000 400
Tilbagefort OpSKIIVIIN. cv.v i e 0 0
Opskrivninger pr. 30.6.2014.........cccvvrrrrreernsonn. S 25.501.107 22.451
Regnskabsmzessig vaerdi pr. 30.6.2014u . ccvrercernereseeessessesens 42.950.000 39.900

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 30. juni 2014 i henhold ti] vurdering af 29.8.2014 af
Ejendomsmaegler og valuarfirmaet Colliers Hans Vestergard A/S. Den offentli ge cjendomsvurdering
pr 1.10.2013 udger kr 26.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret p4 en afkastprocent pd 1,66 pet.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille ti] ejendommens afkast. Jo hajere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
falsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 1,66 pet til 1,91 pet alt andet lige vil
reducere dagsvaerdien af ejendommen med 5,6 mio. kr. En sidan mndring vil tilsvarende medfare et -
fald i veerdien pr. m® med kr. 1.673 til kr. 6.827.

Valuarvurderingen er maksimalt galdende i 18 méneder i henhold ti]

andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vaerre geldende pa
handelstidspunktet.

[5



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Inventar og driftsmateriel ( netveerk og vaskeri)
Kostpris pr. 1.7.2013 ..ot

Akkumulerede afskrivninger pr. 1.7.2013....cooonviiiiiiine,
ATELS afSKITVIINE. cooovevree ettt e saera e
Afgang af afSKOVRINEET ......evecieeereieecerecccee e
Akkumulerede afskrivninger pr. 30.6.2014.....ccc..coviiiireirininenn,

Regnskabsmassig vaerdi pr. 30.6.2014........ceivisnnscssasaccasses

FOrventet JoVetil. . oot vie i eeese e ee s eeeeesaeeeseessreeesessesnsnnaeens

Likvide beholdninger
Nordea, driftskonto
Kassebeholdning

Egenkapital

Saldo pr. 17,2013 e e
Tilgang nye andele, bolig nr 25,
Tillazgsvaerdi nye andele, NEO...c.ccccceveiiieeeec e
Arets opskriviing af €Jendom..........ccccvvrveeersovererer oo
Kursregulering af prioritetsgzld, principendring.........cccoeevvneennee
Overfort til andre reSerVEr........vvviviierririsesee s e ceecaaeseenserans
Overfort af arets resultat i svrigt:

Betalte afdrag pd prioritetsgaeld.....cccovervvrrvneieecee s,
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v.......occcecvveeene,
Overfort restandel af drets resultat.........coo oo,
Saldo pr. 30.6.20T4. . ciciieieecenrmerceneresiereesse s rnrerssessrsssasreses

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSR*
A/B Frederiksbo
Note 2013/14 2012/13
ikr. i tkr.
11
175.282 175
202.631 0
377.913 175
175.282 175
40.526 0
215.808 175 |
162.105 0
5-10 ar 5-10 ar
12
769.843 678
4.099 3
773.942 681
13
Andels- Reserve for QOverfort
indskud  opskrivning  resultat
af ejendom
1.654.250 22.451.107 1.039.244
18.900
267.626
3.050.000
1.269.485
-231.806
114.938
-40.526
-2.705
1.673.150 25.501.107 2.416.256



MEDLEM AF

DATAREVISION

. . *
Registrerede revisorer [‘ 5 K
A/B Frederiksho

NOTER TIL BALANCEN

Note
Andre reserver 14
Reserve for Reserve til
at imapdegd vedligehold-
vaerdiforrin - else af
gelser gjendom
Saldo pr. 1.7.2013 0 e 18.624 0
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen 0
Overtart fra "overfort resultat”............ooooveveeoeoeeeooooooo 231.806 0
Saldo pr. 30.6.2014u..u. i ccrcerreieereereeeeesrseessensssssssssssssssssesssons 250.430 0
Prioritetsgeeld: 15
Kursvaerdi Restgald Afdrag Renter  Restgaeld  Kursveerdi
1.7.2013  1.7.2013 30.6.2014 30.6.2014
1. BRF 4% F10 11.215.200 12.371.855 0 530.308 11.215.200 12.235.924
2. BRF 3,5% kontant 2.996.302 3.109.132 114,938 122.586 2.881.364 3.007.603

14.211.502 15.480.987 114.938 652.894 14.096.564 15.243.527

Falgende kan oplyses om foreningens gasld:

1. BRF 4% F10
Rentetilpasningslén, hvor der betales en fast 4rlig rente pé 4,1485 % frem ti] 4r 2017, hvor aftalen skal
genforhandles, der afdrages ikke pa 1&net, men der er aftalt afdragstrihed frem til &r 2017.

2. BRF 3,5% kontant

Traditionelt kontantlin, hvor der betales en fast drlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pa 3,5305%
frem il 4r 2032, hvor l&net er tilbagebetalt.

Note 2013/14 2012/13

i kr. i tkr.
Varmeregnskab 16
Indbetalt @ COMO.....vcurreririrreeeeee e e oo 285.512 271
Atholdte omkostninger til fjernvarme og energimearke................ 196.133 213
89.379 58
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MEDLEM AF "
DANSKE REVISORER

DATAREVISION

. . 1y %
Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

Note 2013/14 2012/13

ikr. i tkr.
Indvendig vedligeholdelse: 17
Saldo pr. 172013ttt e e 138.375 144
Hensat aret 2013/14. ..o 11.320 14

149.695 159
Frasolgt 1 ret 2013/14 ... -34.792 0
Anvendt i aret 2013/14.....cooivvvrninnrecerecia, et eae s 0 21
Saldo pr. 30.6.2014. ... 114.903 138
Gvrig gxeld 18
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance............... 24.750 21
Colliers, valuarvurdering.......c.cccvovvvvvveieeviceeeeeecceeecerev e 11.563 23
Den Rede Hest ApS, istandszttelse af tom lejlighed................... 68.125 0
Cobe Rengoring 0g EjendomsserviCe. ..o ninieiiie oo 7.651 6
Skyldig a-skat, feriepengeforpligtelse mv.....ooocvecioevinvceinnn. 17.569 15
Afsat bestyrelsesgodtEorelSe. it 2.500 0
Dvrige gRIASPOSIET. ..o oot 2.950 12
Opsparet til jubileeumsfond, kan anvendes efter forslag............... 50.000 50

185.108 127
Gzeldsforpligtelser 19

Af de samlede gzldsforpligtelser er kr 13.987.410 langfristede gzldsforpligtelser.
Den langfristede gald bestar af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 20

Sikkerhedsstillelser:
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.000.000, der er i behold hos administrator.

Haftelsesforhoid:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hafter ikke for gazlden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ¢jendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgiet efter den 19. maj 1994. Der er
ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som folge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive ud]est
gjendomsavancebeskatning.

18



MEDLEM AF -
DANSKE REVISORER

DATAREVISION

. . ) %
Registrerede revisorer FOSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN
Note

Negletal 21

Negletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet pd baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Frederiksbo anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede nogletal for
andelsvardi og boligafgift svarer til det, der konkret gelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens
areal fra foreningens stiftelse udger folgende:

Boligtype Antal  Areal m’
ANAElSBOHZET. ...t 54 3.346,30
BoligleJemal........ioomiiiieieceee e 5 260,10 .
Erhvervslejemal ..o 2 322,40

61  3.928,80

Beregnede negletal for foreningen: Kr.pr.m* Kr. pr.m?
andel total

Offentlig €jendomsvurdering.........ooeovvveeeeoerercer oo, 7.770 6.618

Valuarvurdering. ..ooocoveeiieeneericireee oo 12.835 10.932

Ejendommens anskaffelsessum prm?........ccoovooveeeeiore) 5.214 4,441
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver........................ 3.963
Foresldet andelsVardi......ooconvoeeiviiiesioneeeeeecee e 8.500
Reserver uden for andelsveerdi..........oooooooooeeooeeeceeoe . 75
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prm2.....c.ocovvooveeonrecoeeeeeooeoo 575
Boliglejeindteegt i gennemsnit Prm2.......cooeeeveveeeesoses sl 565
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit prm>......oo.oceeeeeeomioovieee 502
Omkostninger m.v. i pet { pet.
VedligeholdelseSomKostninger. ... ......vececceemeeeereeeeeeseeooo 11
Ivrige OMKOSIENGET......cuvevireierrce oo e 56
Finansielle poster, Nett0......c...cooiuiiieeieee oo oo 28
ASATAZ. oo 5
160
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtaegter.............ooovoe... ) 86

19



DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslédr felgende vardiansaettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

{(valuarvurdering), samt vedtaegternes § 20:

Note

22

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgald, regnskabsmaessig veerds
Prioritetsgaeld, kursvardi

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.6.2014

Andelsvaerdi pr. m?

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 6.11.2013)

Fordeling af andelsvardien pd adresser:

Lebenr

Adresse
Frederikssundsvej 67, 1 tv.

Frederikssundsvej 67, 2. th.
Frederikssundsvej 67, 2. tv.
Frederikssundsvej 67, 3. th.
Frederikssundsvej 67, 4. th.
Frederikssundsvej 67, 4. tv.

Frederikssundsvej 69, st.

Frederikssundsvej 69, 1. th.

Frederikssundsvej 69, 2.

Frederikssundsvej 69, 3. tv.
Fredenikssundsvej 69, 4. th.

Starevej 2, 1. th.
Staerevej 2, 1. tv.,
Steerevej 2, 2. th,
Stzerevej 2, 2. tv,
Sterevej 2, 3. th.
Sterevej 2, 3. tv.

20

Antal m*
42,2
52,8
42,2
95,0
52,8
42,2
112,8
112,8
113,0
54,7
58,1
64,3
37,8
64,3
37,8
64,3
37.8

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSR*
A/B Frederiksbo
2013/14 2012/13
ikr. i tkr.

29,590.513

14.096.564
-15.243,527 -1.146.963
28.443.550

28.443.550
3.346 8.500,00
Opr. Vezerdi pr.

indskud andel

21.100 358.700
26.400 448,800
21.100 358.700
47.500 807.500
26.400 448 800
21.100 358.700
56.400 658.800
56.400 958.800
56.500 960.500
27.350 464.950
29.050 493 850
32.150 546.550
18.900 321.300
32.150 546.550
18.900 321.300
32.150 546.550
18.900 321.300

7.600,00



MEDLEM AF -
DANSKE REVISORER

DATAREVISION

Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

2013/14
Note ikr,

Fordeling af andelsveerdien pi adresser:
Opr. Vzrdi pr.

Lebenr Adresse Antal m?  indskund andel
26 Steerevej 2, 4. th. 102,1 51.050 867.850
28 Steerevej 4, st. th. 55,3 27.650 470.050
29 Starevej 4, st. tv., 53,6 26.800 455.600
31 Stzerevej 4, 1 108,9 54.450 025.650
32 Staereve) 4, 2. th. 55,3 27.650 470.050
33 Stazreve) 4, 2. tv. 53,6 26.800 455.600
34 Sterevej 4, 3. th. 55,3 27.650 470.050
35 Steerevej 4, 3. tv. 53,6 26.800 455.600
36 Sterevej 4, 4. th. 55,3 27.650 470.050
37 Staerevej 4, 4. tv. 53,6 26.800 455,600
38 Starevej 6, st. th. 56,7 28.350 481.950
40 Staereve)j 6, 1. th. 56,7 28.350 481.950
41 Steerevej 6, 1. tv. 56,7 28.350 481.950
42 Staerevej 6, 2. 113,4 56.700 963.900
44 Steerevey 6, 3. th. 56,7 28.350 481.950
45 Stzreve) 6, 3. tv. 56,7 28.350 481.950
46 Staerevej 6, 4. th. 56,7 28.350 481.950
47 Sterevej 6, 4. tv. 56,7 28.350 481.950
48 Stxreve; 8, st. th. 56,7 28.350 481.950
49 Sterevej §, st. tv, 56.7 28.350 481.950
50 Sterevej 8, 1. th, 56,7 28.350 481.950
5t Sterevej 8, 1. tv, 56,7 28.350 481.950
52 Staereveg 8, 2. th, 56,7 28.350 481.950
53 Steerevej 8, 2. tv. 56,7 28.350 481.950
54 Stazrevej 8, 3. th. 56,7 28.350 481.950
55 Stzreve; 8, 3. tv. 56,7 28.350 481.950
56 Sterevej 8, 4. th. 56,7 28.350 481.950
57 Stareve] 8, 4. tv. 56,7 28.350 481.950
58 Steerevej 10, st. 72,3 36.150 614.550
59 Sterevej 10, 1. th. 56,7 28.350 481.950
60 Starevej 10, 1. tv. 59,6 29.800 50(6.600
61 Steerevej 10, 2. th. 56,7 28.350 481.950
62 Steerevej 10, 2. tv. 59,6 29.800 506.600
63 Sterevej 10, 3. th. 56,7 28.350 481.950
64 Steerevej 10, 3. tv. 59,6 29.800 506.600
65 Stazrevey 10, 4. th. 56,7 28.350 481.950
66 Staerevej 10, 4. tv, 59,6 29.800 506.600

3.346,3 1.673.150 28.443.550



MEDLEM AF -
DANSKE REVISORER

DATAREVISION

Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R 1 afsnit 4 er opgjort pr 30.6.2014
Seneste regnskabsperiode 2013/14

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?

Bi Andelsboliger. ..o e 54 3.379

B2 Erhvervsandele.....co.oocviiiciniccniceeceeec s

B3 Boliglejemal.......cccoovvvveireinnnns e ree e e abes 5 263

B4 Erhvervslejemal ..o ivi e 2 315

B3 Ovrige lejemal, keldre, garager mv....econeenen.n. 1 15

B6 1 alt ) 62 3.972

Szt kryds Boligernes Det

Boligernes jareal (anden| oprindelige
areal (BBR)| kilde) indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved

Cl opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
c2 opgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar...........coveiivciniesiciens 2002
D2 Ejendommens opferelsesar...........cvvecvivvevcrevennnne. 1036
Ja Nej
Hafter den enkeite andelshaver for mere, end det der er betalt
El for andelen ? X
E2 Hvis ja, beskriv vilken heefielse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelse] Valuarvurd | Offentlig |
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fi andelsverdien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 42.950.000 10,813
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 250.430 63
o
F4 IReserver i procent af ejendomsvaerdi....................... | 1% |
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MEDLEM AF -
DANSKE REVISORER

A/B Frederiksho

DATAREVISION

Registrerede revisorer

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplgsning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkravet for juni 2014 andels-m?

pr dr

11 Boligafgift. ..o 571

H2 Erhvervslejeindtegter. . ..o...o.ovoecovveeeoooio 48

H3 Boliglejeindt@gter.........ooovoveeeeecveevoeeoon 44

Forrige ar | Sidste ér 1ar
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr pr andels-m?

] (sidste 3 ar) -161 83 2]
Gns. kr pr
andels-m?

K1 ANdelSVETdi....vovvreuereers oo 8.418

K2 Geld -+ oms@tningSaktiver..........ooooovveoosoo 3.925

K3 Teknisk andelsVaerdic.. .. ecmreseesrerens oo, [ 12,342

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSF

Forrige ar | Sidste dr Iar

M1 Vedligeholdelse, lobende ( gns. kr pr m?)............... 85 30 62

Vedligeholdelse, genopretning og renovering { gns.

M2 kr prm?) 71 0 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m* ) S 156 30 62

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ¢jendommens

P regnskabsmasssige vaerdi) 66%

Forrige dr | Sidste dr Iar

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r)................... 25 33 34
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