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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Frederiksbo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2012 — 30.
juni 2013.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26/9/2013

Administrator

Boligexperten Administration A/S
Helena Koch

Kebenhavn, den 26/9/2013
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Henrik P. J/@,éensen Kire Jakobsen onniW

Formand

=

Seren S. Frederiksen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Frederiksbo

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Frederiksbo for regnskabséret 1. juli 2012 — 30. juni 2013,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflzgges
efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtagter. Revisionen omfatter ikke
budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende
billede 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2012 — 30. juni 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven samt
foreningens vedtaegter,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Budget er ikke revideret

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sedvanlig praksis for foreninger det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2013/14. Budgettallene, som fremgér i en seerskilt kolonne i tilknytning
til resultatopgerelsen, har ikke veret underlagt revision.

Frederiksberg, den 26/9/2013

DataRevisi
Regj ede revisorer
1

revisor

=
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboli gforeningen Frederiksbo er aflagt i overensstemmelse med
irsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtazgter.

Formélet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jfr. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfallesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Arsregnskabet er i det vaesentligste opstillet pd baggrund af "vejledning om 4rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger drsregnskab efter drsregnskabsloven" der blev offentliggjort af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i december 2010.

Disse anbefalinger er indarbejdet i drsrapporten og har udelukkende betydning for opstillingen efter
drsregnskabsloven og siledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Dog er prioritetsgaelden vardiansat til kontantverdi, endvidere vil 1dneomkostninger og kurstab ved
belédning af ejendommen blive afskrevet pi etableringstidspunktet og der anvendes saledes ikke
principperne om amortiseret kostpris, hvor l&neomkostninger og kurstab afskrives over ldnets lgbetid.
Denne &ndring har ingen betydning ved opgerelsen af andelskronen.

Modelregnskabet anbefaler at indestiendet i Grundejernes Investeringsfond, der repraesenterer en
bindingspligt henszttes som en forpligtelse og dermed pavirker andelskronen indtil, at indestiendet
frigives enten i takt med salg af boliger eller i takt med udbetaling som folge af vedligeholdelse.
Indestdendet tilbagebetales ndr der er mindre end 3 udlejede lejligheder. Ledelsen har besluttet at
denne anbefaling i modelregnskabet ikke felges.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere 4r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til
budget har vaeret tilstraekkelige til at dakke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtaegter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.

Andre indtagter, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetaite indtaegter. Disse indtaegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
1 regnskabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende
prioritetsgeeld og ldneomkostninger fra optagelse af 14n (prioritetsgaeld) samt renter af bankgeld.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, li gesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af beleb til
"Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sisom regnskabsmeessige afskrivainger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vardiansettes ved
ferste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning vaerdianszttes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en serskilt
opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfzlde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der

ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Foreningens evrige, materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pé aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianszttes til nominel veaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til

imedegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, kursregulering af prioritetsgaeld, eventuel
tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele, samt resterende overforsel af rets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegéelse af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. [ henhold til vedteegternes § 20 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsveardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgeeld, svarende til det belab der skal
tilbagebetales over 14nets lgbetid. De atholdte transaktionsomkostninger fares i resultatopgerelsen pd
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgzelden er vaerdiansat til kontantvaerdien pé balancedagen og rets reguleringer fores via
egenkapitalen.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser veerdiansettes til nominel veerdi.

Henszettelser til udskudt skat

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje mindst et lejemal til ikke-medlemmer.
Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udlgses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henseettelse til udskudt skat som falge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfersel
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BALANCEN

Nagletal

De i note 21 anforte nagletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens pkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 22. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 20.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere andelsverdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gazldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2012 - 30. JUNI 2013

Realiseret Budget Budget
2012/13 2012/13 2013/14

(ej revideret) (ej revideret)

Note i kr. i tkr. itkr.
Indtagter
Boligafgift.....ccoceoveeecinc et 1.883.297 1.874 1.906
LejeindtB®ELer. . coeeieiiiiceiiev e e 1 346.926 355 328
Indtaegter I alt........oiniicnnrinrirnncnisisnisiosinn 2.230.223 2,229 2.234
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer........coccoveevivenveennnnnn 2 230.479 229 244
Forbrugsafgifter........cccovvimievniiinininecr e 3 324.948 336 350
RenholdelSe... .o cerere e 4 236.593 252 252
Vedligeholdelse, labende........ccoovrnvinviceene. 5 121.030 200 200
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 0 0 0
Foreningsomkostninger..........ccoovvvvveevvecierescessnnonens 6 146.624 175 162
@vrige foreningsomkostninger.........coveeveveeceeerennns 7 229.182 245 222
Indvendig vedligeholdelse for lejere.......coovinnnennnnen. 17 14.461 15 15
Afskrivninger af inventar og driftsmateriel............. 11 0 0 39
Omkostninger i alt........cccecrveceeircrncnrrsnrcensssrnorsssans 1.303.317 1.452 1.484
Resultat for finansielle poster.....ccuirincinnnininn. 926.906 777 750
Finansielle indtagter.........cccoevveveervercrenieeecereeecenn 8 5.937 5 4
Finansielle omkostninger.........ccoeeeveevverrrennrennnnnens 9 657.561 658 653
Finansielle poster, netto......civniiiniicnsncnincasenas 651.624 653 649
Resultat for skat.....ccvinenninninnsmie. 275,282 125 101
Skat af &rets resultat.........coceceecieinnvinennirvee e 1.138 0 0
Arets 1esUltatuuumninssississsisseissessssssnennss 276.420 125 101
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 0 0 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pa prioritetsgeeld.......cooovvieeirennnnen. 110.969 111 115
Regnskabsmeessige afskrivninger af inventar m.v... 0 0 -39
Overfort restandel af arets resultat........cccooceeeereee. 165.451 14 25
Disponeret i altu.....coiniinniinisiiiiseiicnscinasssasssenas 276420 125 101

10
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BALANCE PR. 30. JUNI 2013

Aktiver Note

Ejendommen matr.nr. 1017 UHErSIEV.....ccuiveeeeeeeieeeeeeeeeseeens 10
Dagsverdi iht. valuarvurdering af den 31.7.2013.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2012 udger kr.

26.000.000

Inventar og driftsmateriel..........ccoccoeiiiviininiiice v 11
ADIRESAKLIVEL ccnrrirsiisisiniisiisienansrressssiessessissssssesserssssconssasonans

Indestdende Grundejernes Investeringsfond...........oceeeeevveuan....
Tilgodehavende boligafgift og leje.....oooviiiiiveeiieeeeeee,
Mellemregning igangvaerende salg.........ovoveeeeeeeeneereeeeeeerrsnn,
Mellemregning med adminiStrator..........ocoeeiveereeereevesesseesenns
Forudbetalte omkostninger.......c.cccecviueeveireirieiietiee e
@vrige tilgodehavender........coviiueveciec e
TilgodehaAVENder ... viiriisirisisessiircrensasrrrrasiessssssssesessssenssesenes

11
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2012/13 2011/12

i kr. itkr.

39.900.000 39.500
0 0
39.900.000 39.500
402.536 326
17.702 1
1.461 35
8.214 8
27.915 27
0 16
457.828 414
68(.507 237
1.138.335 650
41.038.335 40.150
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BALANCE PR. 30. JUNI 2013

Passiver Note 2012/13 2011/12
ikr. itkr.
AndelSindskud.........o.vivviiieiieieie e 1.654.250 1.626
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...........eon......... 22.451.107 22.051
Overfort reSUIat M. V.. ..o oo e 1.039.243 61

13 25.144.600 23.738
Andre reserver

Reserveret til imedegaelse af veerdiforringelser af ejendom........ 18.624 272
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen......covvvuevevrevennnn. 0 0
ANUEE FESCIVEOI uerrrisisissisisrsssssssssesassessssssnsrsenmrsnnsrressssssssessossassess 14 18.624 272
EgenKapital. e cennniccnisnirisiencsnnissorisnessesosssssessarsssssssssss 25.163.224 24.011
UdSKUdt SKaL.......eovvecieciieetceene ettt ee et seesene s s 9.489 11
Hensatte forpligtelSer.... s 9.489 11
PrioritetSga®ld.......ccieriiiririerireee et 15 15.480.987 15.736
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................. ¢ 7
Varmeregnskab, igangveerende........o.ooeeueeeeeiiiiieiieie e ees e, 16 57.881 74
Konto for indvendig vedligeholdelse...........oovcoieereeerreeeenn, 17 138.375 144
OVIIE BRI et 18 127.449 106
DEPOSIA. . ettt e 60.930 61
GaldsTorpligtelSer. . miiicrrinriessrisesisessisesnsssessonsasesssssns 19 15.865.622 16.129
PaASSIVEL wuuvenrerrrrrresssiinsiisisissisnncnennsssssnressesssssssencassensonsnsarsesasans 41.038.335 40.150
Eventualforpligtelser 20

Neogletal 21

Beregning af andelsveerdi 22

12
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NOTER TIL RESULTATOPGO@RELSEN FOR 2012/13

Realiseret  Budget Budget
2012/13 2012/13 2013/14

(ej revideret) (ej revideret)

Note ikr. i tkr. i tkr.
Lejeindtaegter 1
Lejeindtzgter, beboelseslejemal...........oovveeveeineens 185.985 194 166
Lejeindtegter, erhvervslejemal.........cooevevveneeneenenn, 160.941 161 162
346.926 355 328
Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter..........ccocvmiienemmeciennsneis e 181.345 179 193
FOrsIKIINGer. . ..ccciiiveiieireerereerei et e 49.134 50 51
230.479 229 244
Forbrugsafgifter 3
Vandafgift. ..o 152.400 160 160
ReNOVAtION.......cocvieneciiieinrcre et 111.823 106 125
El/gasforbrug fellesarealer........ccoovivririnririecinnn, 60.725 70 65
324.948 336 350
Renholdelse 4
VicevaItslon M.V ... 131.934 137 137
Trapperengering inkl hovedrengering..................... 104.659 105 110
Snerydning 0g saltning.......cccceeeeeeereneeriniiriinieenenee. 0 5 0
Dvrig renholdelse.......ccovviiiinininiiie e, 0 5 5
236.593 252 252
Vedligeholdelse, lobende 5
VVS og blikkensiager........cooveverceveiiesiiieeiiecirnnn, 14.553
ELEKITKEL. ....corurreiririeetnrer ettt 12.941
MaleT...eiiiiiiieecce e e 5.250
LASESEIVICE. ... etererirrererrarerirseerreseesereesestessessssesssbensens 8.409
VarmeanlEg....c..oveereeeevvenieriinicieeeee v 20.756
Vaskeriudgifter.......ccooeviiiieiriinvnieeeres e 21.394
Gérd, have 0Z Ve]..covrvvuirrrerrreceieese e 10.389
Keb af affagtere, matter mv........cocoeceeieivvccreen, 5.616
Dortelefonanleg.......oovevviciveciiieiniicieseceecseereen 18.471
Selrisiko ved forsikringssag........ccovvvveeevevvvererennnn. 3.251
Budgetpost.......ovvicerercrnc e 200 200
121.030 200 200

13
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2012/13

Realiseret
2012/13
Note P kr.

Foreningsomkostuninger 6
Administrationshonorar.........c.veeveeieeiecers e 104.080
WebbeStyrelSer. ..ot 0
Advokathonorar, refusion forsikring...........ccoouu..n. -14.501
Revision og regnskabsmeessig assistance................ 21.000
Varmeregnskabshonorar........ccocccoevveveieeiciiiiceiannn. 16.882
Porto og PBS gebyrer M.v....cocooveuieiviiciirecanvvne 5.271
Kontorartikler M.v....ccoveeiiinciiicivece e 13.892
146.624

Ovrige foreningsomkostninger 7
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen.........cooveevuenann. 9.200
Madeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 5.813
Valuarvurdering.........oveveecvereeeceneesececeesns s 23.125
YouSee Kabel-tv.....cccoociviivicniericieeccveean 97.128
TDC Fibernet 100/100......c..ccccvveerurrenricreeeeecreenens 68.195
Tomgangsleje mv - ny fra 1/8/2013......ccvevvvivenenenn. 25.721
229.182

Finansielle indtzegter 8
Renteindtegter bank........cccocovivivvivveeeceeecer 1.049
Renteindtaegter Gl.......ovvvvvvrive e 4.888
5.937

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter og bidrag.......c.cccccvvereeenrecrenniceennane. 657.561
657.561
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FSR*
A/B Frederiksho
Budget Budget
2012/13 2013/14
(ej revideret) (ej revideret)
i tkr. itkr.
105 105
4 0
15 0
21 21
17 17
7 6
7 14
175 162
13 14
10 10
12 13
100 100
85 70
25 15
245 222
1 1
4 3
5 4
658 653
658 653



MEDLEM AF :

DATAREVISION ke REVISORER

Registrerede revisorer FSR*
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

Note 2012/13 2011/12

i kr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 1017 Utterslev 10

Kostpris pr. 1.7.201 2o 17.448.893 17.449
TALBANG vttt sttt e e s e araaan 0 0
ATGANG it e et 0 0
Kostpris pr. 30.6.2013......oiiiieeeeeeeeece e 17.448.893 17.449
Opskrivninger pr. 1.7.2012..ociivneiecei e e 22.051.107 22.101
Arets OPSKITVIING. .covv oo eee e 400.000 0
Tilbagefort OpSKITVIING. ..ccovovereieetie e 0 -50
Opskrivninger pr. 30.6.2013.......cocivvecienerveserneeresmssnsnessrnssssssnns 22.451.107 22.051
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.6.2013.......cccervreeressnrveseernennnes 39.900.000 39.500

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 30. juni 2013 i henhold til vurdering af 31.7.2013 af
Ejendomsmaegler og valuarfirmaet Colliers Hans Vestergérd A/S. Den offentlige ejendomsvurdering
pr 1.10.2012 udger kr 26.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pé 2,00 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hajere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver gjendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsveerdiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
telsomhedsberegning viser, at en stigning 1 afkastsatsen fra 2,00 pet til 2,25 pet alt andet lige vil
reducere dagsvaerdien af ejendommen med 4,4 mio. kr. En s&dan sndring vil tilsvarende medfare et
fald 1 veerdien pr. m? med kr. 1.330 til kr. 6.270.

Valuarvurderingen er maksimalt gldende i 18 méneder i henhold til

andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vere gzldende pa
handelstidspunktet.
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSRKR*
A/B Frederiksbo
NOTER TIL BALANCEN

Note 2012/13 2011712

ikr. i tkr.
Inventar og driftsmateriel ( netveerk og vaskeri ) 11
Kostpris pr. 1.7.2012..ccoiiiicir et 175.282 175
THEANG. ..o
ALGANG oot en
Kostpris pr. 30.6.2013 .. cccvieiieeeiceeeeeer et 175.282 175
Akkumulerede afskrivninger pr. 1.7.2012.......ccceivvveveviiirecennnn. 175.282 145
ATets afSKIIVIHNG. ..ovv.cvoceoveree e ee e ees e 0 30
Afgang af afSKIVIINGET.....cvovvrereeieeeeeeeec et
Akkumulerede afskrivninger pr. 30.6.2013........ccooveveveeeeea 175.282 175
Regnskabsmassig veerdi pr. 30.6.2013.....ccccoerverrvmerimeerenrocsens 0 0
Forventet 1evetid......cccovevvveonerriiececeet e 5-10 ar 5-10 ar
Likvide beholdninger 12
Nordea, driftskonto 677.508 235
Kassebeholdning 2.999 I
680.507 237
Egenkapital 13

Andels- Reserve for Overfort
indskud  opskrivning  resultat

af ejendom
Saldo pr. 1.7.2012. ..ot 1.625.900 22.051.107 61.133
Tilgang nye andele, bolig nr 54.......c.oooveveiiveeiiviineeee e 28.350
Tillaegsvardi nye andele, DEttO.......ccovvvvvvveieeeeree e, 303.534
Arets opskrivning af €jendom.............cooovereeereecereeenresiesrseress e, 400.000
Kursregulering af prioritetsgaeld........cooooceeiivvevisieiee e 144.359
Overfart til andre reSerVer........cocvveverrmieeercee et 253.797
Overfort af irets resultat i gvrigt:
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld........ooeieriieiicieiieee e, 110.969
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v.......coceveueeeene, 0
Overfart restandel af &rets resultat.........c.oeeeevecereereeveeinnicereenen, 165.451
Saldo pr. 30.6.2013......cvivervirececmnescsssserisseresrereerssnsnsrsessessssessens 1.654.250 22.451.107 1.039.243



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REV!SO.RER
. . *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Frederiksbo
NOTER TIL BALANCEN

Note 2012/13 2011/12

ikr. i tkr.

Andre reserver 14

Reserve for Reserve til

at imedegd vedligehold-

vardiforrin - else af

gelser ejendom

Saldo pr. 1.7.2012....oiiieiriereesereeeeee et 272.421 0
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen.... 0
Overfort fra "overfert resultat™............ooovieeiivr e -253.7197 0
Saldo pr. 30.6.2013u...eiiiiiirerreeernressarennennessiressessseseressenses 18.624 0
Prioritetsgzeld: 15

Kursverdi Restgald Afdrag Renter  Restgald Kursvardi

1.7.2012  1.7.2012 30.6.2013 30.6.2013
1. BRF 4% F10 11.215.200 12.542.748 0 530.308 11.215.200 12.371.855
2. BRF 3,5% kontant 3.107.271  3.193.567 110.969 127.253  2.996.302 3.109.132
14.322.471 15.736.315 110.969 657.561 14.211.502 15.480.987

Felgende kan oplyses om foreningens gzld:

1. BRF 4% F10
Rentetilpasningslén, hvor der betales en fast arlig rente pé 4,1485 % frem til &r 2017, hvor aftalen skal
genforhandles, der afdrages ikke pd lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 4r 2017.

2. BRF 3,5% kontant
Traditionelt kontantlén, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pa 3,5305%
frem til 4r 2032, hvor lanet er tilbagebetalt.

Varmeregnskab 16
Indbetalt @ COMLO...oivirvirirrieiri ettt et 271.335 257
Afholdte omkostninger til fjernvarme og energimarke................ 213.454 182

57.881 74
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REV!SéRER

. . *
Registrerede revisorer FOK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

Note 2012/13 2011/12

ikr. i tkr.
Indvendig vedligeholdelse: 17
Saldo Pr. 1.7.201 2.t e 144.473 130
Hensat aret 2012/13 ..o 14.461 15

158.934 144
Frasolgt 1 8ret 2012/13 ..ot erer e 0 0
Anvendti aret 2012/13 ... .o, -20.559 0
Saldo pr. 30.6. 2013 et 138.375 144
Ovrig geeld 18
DataRevision , revision og regnskabsmassig assistance.............. 21.000 21
Colliers, valuarvurdering.......coovveeveveeeoieececeieeeee e eee s 23.125 12
Skyldig a-SKat IMV...cc.cveiiieiinc et 15.113 15
Ovrige gRIASPOSIET. . cvccvieeeirreecte et 18.211 9
Henlagt til jubileeumsfond ( 10 4r den 16/5/2012 ).uvvvevevevvnenene. 50.000 50

127.449 106
Galdsforpligtelser 19

Af de samlede geldsforpligtelser er kr 15.366.049 langfristede geldsforpligtelser.
Den langfristede gald bestir af prioritetsgald

Eventualforpligtelser 20
Sikkerhedsstillelser:
Der er i gjendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.000.000, der er i behold hos administrator.

Heeftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hefter ikke for geelden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I'henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-mediemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejeméal overgdet efter den 19. maj 1994, Der er
ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet foreningen som folge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REViSO-RER

. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

Note

Nagletal 21

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeert udregnet pi baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Frederiksbo anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbascrede nogletal for
andelsvaerdi og boligafgift svarer til det, der konkret gzlder for den enkelte andelshaver. Ejendommens
areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Boligtype Antal  Areal m?
ANAEISDOLIGET ... 53 3.308,50
Boliglejemal.........ccccooiiicimiineecee e 6 297,90
Erhvervslejemal.. ..o 2 322,40

61  3.928,80

Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr.m*> Kr. pr. m?
andel total

Offentlig €jendomsvurdering..........cocecueveireeervvreievereerceeseeereeeenen. 7.859 6.618

Valuarvurdering...coceoveviienicieiisees sttt s 12.060 10.156

Ejendommens anskaffelsessum prm2........ccceoveeeeeinecirevvonenn. 5.274 4.441
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver..........c.coouun..... 4.451
Foresldet andelsvardi........coovvvieeiiceneciieinenes e 7.600
Reserver uden for andelsveerdi.......coovvevvvereevececicececrecceen 6
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prm®.....c.coooiovveeeeeeeees e 576
Boliglejeindtaegt i gennemsnit prm®.......cceeeeereeeecineesnvianenene 550
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit prm?......c..ccceeevvvvvvveceirnennn. 499
Omkostninger m.v. i pet I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger........oooocveveeevieicvenvenee e 6
DVTige OMKOSINIIIEET . c.vveuvecreeerertcter et er et ee s e e e 57
Finansielle poster, NEttO.......covvvvrevrerereeieeierer e s 32
ATATAZ vt e e 5
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtegter.........covvevvennne. 84
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSKR*
A/B Frederiksbo
NOTER TIL BALANCEN

2012/13 2011/12
Note ikr. itkr.

Beregning af andelsvaerdi 22
Bestyrelsen foreslér falgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtegternes § 20:

Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 25.144.600

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.6.2013

25.144.600
Andelsvardi pr. m? 3.309  7.600,00
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 7.11.2013) 7.360,00

Fordeling af andelsvardien pa adresser:
Opr. Veardi pr.

Lebenr Adresse Antal m*  indskud andel
2 Frederikssundsvej 67, 1 tv. 422 21.100 320.720
3 Frederikssundsvej 67, 2. th. 52,8 26.400 401.280
4 Frederikssundsvej 67, 2. tv. 42,2 21.100 320.720
5 Frederikssundsvej 67, 3. th. 95,0 47.500 722.000
7 Frederikssundsvej 67, 4. th. 52,8 26.400 401.280
8 Frederikssundsvej 67, 4. tv. 42,2 21.100 320.720
9 Frederikssundsvej 69, st. 112,8 56.400 857.280
11 Frederikssundsvej 69, 1. th. 112,8 56.400 857.280
13 Frederikssundsvej 69, 2. 113,0 56.500 858.800
16 Frederikssundsvej 69, 3. tv. 54,7 27.350 415,720
17 Frederikssundsvej 69, 4. th. 58,1 29.050 441.560
20 Sterevej 2, 1. th. 64,3 32.150 488.680
21 Stzrevej 2, 1. tv, 37,8 18.900 287.280
22 Steerevej 2, 2. th. 64,3 32.150 488.680
23 Steereve; 2, 2. tv. 37,8 18.900 287.280
24 Steerevej 2, 3. th. 64,3 32.150 488.680
26 Steerevej 2, 4. th. 102,1 51.050 775.960
28 Stzrevej 4, st. th. 55,3 27.650 420.280
29 Sterevej 4, st. tv. 53,6 26.800 407.360
31 Steerevej 4, 1 108.,9 54.450 827.640
32 Steerevej 4, 2. th. 55,3 27.650 420.280
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvardien pi adresser:

Lebenr

33
34
35
36
37
38
40
41
42
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

Adresse

Sterevej 4, 2. tv.
Stxrevej 4, 3. th.
Sterevej 4, 3. tv.
Stzrevej 4, 4. th.
Stzrevej 4, 4. tv.
Stzreve] 6, st. th.
Sterevej 6, 1. th.
Steerevej 6, 1. tv.
Stzrevej 6, 2.
Staerevej 6, 3. th.
Staerevej 6, 3. tv.
Staerevej 6, 4. th.
Steereve) 6, 4. tv.
Steerevej 8, st. th.
Sterevej 8, st. tv.
Stzrevej 8, 1. th.
Sterevej §, 1. tv.
Steerevej 8, 2. th.
Starevej 8§, 2. tv.
Stzrevej §, 3. th.
Steerevej 8, 3. tv.
Steerevej 8, 4. th.
Steerevej 8, 4. tv.
Steerevej 10, st.

Sterevej 10, 1. th.
Sterevej 10, 1. tv.
Starevej 10, 2. th.
Stzrevej 10, 2. tv.
Staerevej 10, 3. th,
Steerevey 10, 3. tv.
Staerevej 10, 4. th.
Stereve] 10, 4. tv.

21

Antal m?

53,6
55,3
53,6
55,3
53,6
56,7
56,7
56,7
1134
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
56,7
72,3
56,7
59,6
56,7
59,6
56,7
59,6
56,7
59,6

3.308,5

MEDPLEM AF -

DANSKE REVISORER

FSRF
A/B Frederiksbo
2012/13 2011/12
Note ikr. itkr.
Opr. Veardi pr.
indskud andel
26.800 407.360
27.650 420.280
26.800 407.360
27.650 420.280
26.800 407.360
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
56.700 861.840
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
28.350 430.920
36.150 549.480
28.350 430.920
29.800 452.960
28.350 430.920
29.800 452,960
28.350 430.920
29.800 452.960
28.350 430.920
29.800 452.960

1.654.250 25.144.600



