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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt érsrapport for Andelsboligforeningen Frederiksbo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 — 30.

juni 2012.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stiiling.

Axsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 25/9/2012

Administratoer

i L

Boligexperten Administration A/S
Sgren Rasmussen

Kebenhavn, den 25/9/2012

Bestyrelsen

Henrik P.J p;fgensen Kére Jakobsen @Ni%ﬁ
Formand )Yj
Tom Bacy i Seren S. Frederiksen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Frederiksbo

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Frederiksbo for regnskabséret 1. juli 2011 — 30. juni 2012,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet afleegges
efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtaegter. Revisionen omfatter ikke
budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

I.edelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athznger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2011 — 30. juni 2012 i overensstemmelse med drsregnskabsloven samt

foreningens vedtegter.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen

Budget er ikke revideret

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med saedvanlig praksis for foreninger det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2012/13. Budgettallene, som fremgér i en sarskilt kolonne i tilknytning
til resultatopgerelsen, har ikke vaeret underlagt revision.

Frederiksberg, den 25/9/2012

s
DataRevis'ioy
Registr, rede/ revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Frederiksbo er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtzgter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrzvede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formdlet at give oplysning om andelenes veerdi, jfr. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzllesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Arsregnskabet er i det vaesentligste opstillet pa baggrund af "vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter drsregnskabsloven" der blev offentliggjort af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen 1 december 2010.

Disse anbefalinger er indarbejdet i drsrapporten og har udelukkende betydning for opstillingen efter
arsregnskabsloven og sdledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Dog er prioritetsgzlden vardiansat til kontantveerdi, endvidere vil leneomkostninger og kurstab ved
beldning af ejendommen blive afskrevet pa etableringstidspunktet og der anvendes séledes ikke
principperne om amortiseret kostpris, hvor ldneomkostninger og kurstab afskrives over lanets lebetid.
Denne &ndring har ingen betydning ved opgerelsen af andelskronen.

Modelregnskabet anbefaler at indestdendet i Grundejernes Investeringsfond, der reprasenterer en
bindingspligt hensattes som en forpligtelse og dermed pévirker andelskronen indtil, at indestdendet
frigives enten 1 takt med salg af boliger eller i takt med udbetaling som felge af vedligeholdelse.
Indestéendet tilbagebetales nar der er mindre end 3 udlejede lejligheder. Ledelsen har besluttet at
denne anbefaling i modelregnskabet ikke folges.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstrackkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indtaegter, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indteegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud 1 regnskabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter bestér af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og lineomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld) samt renter af bankgzeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende gjendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd foreningens ejendom. Forsiag om overforsel af beleb
til "Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrazvede
boligafgift er tilstreekkelig til at dackke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmaessige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianszttes ved

forste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregning veerdiansettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pd foreningens egenkapital p4 en saerskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores 1 det omfang, dagsveerdien falder. I tilfzelde, hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Foreningens evrige, materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pd aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ér

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til

imedegdelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmemes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvardi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfert resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, kursregulering af prioritetsgzld, eventuel
tillegsvardi ved nyudstedelse af andele, samt resterende overfarsel af drets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 20 indgir de reserverede beleb ikke i
beregningen af andelsveardien.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgzld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgald, svarende til det beleb der skal

tilbagebetales over ldnets lobetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for ldneoptagelsen.

Prioritetsgzlden er vardiansat tif kontantvardien pé balancedagen og drets reguleringer feres via
egenkapitalen.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.

Henszettelser til udskudt skat

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje mindst et lejemal til ikke-medlemmer.
Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udlgses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som falge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemeessigt underskud til fremfersel
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Naogletal

De i note 22 anforte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med
andre foreningers gkonomiske forhold.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 23. Andelsvaerdien opgares i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 20.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gazldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2011 - 30. JUNI 2012

Realiseret  Budget Budget
2011/12 2011/12 2012/13

(ej revideref) (ej revideret)

Note ikr, I tkr. itkr.
Indtagter
Boligafgifl.......ccocrnecinrine e e 1.846.479 1.846 1.874
Lejeindtaegter......cocviciiveeecvcinecrr et 1 355.065 355 355
Indtaegter i all......evrircrnnrenssisnsnnisncssssnsansones 2.201.544 2.202 2.229
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer........cccoeeveeeeervernrnens 2 219.363 220 229
Forbrugsafgifter........ccooevovnvinincrinncnieserreesiees 3 305.407 375 336
Renholdelse......c.cvcvvviniivniericeeecrene e 4 232.972 250 252
Vedligeholdelse, labende........cocvviveiiniirncceccennnne. 6 336.186 200 200
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 5 282.028 0 0
Foreningsomkostninger.....cocoovveievenreeneneeecienenn, 7 173.267 160 175
Dvrige foreningsomkostninger.......c.coevveveevreeeeenane. 8 228.725 197 245
Indvendig vedligeholdelse for lejere.......ouunennnnn.nn. 18 14.716 14 15
Afskrivninger af inventar og driftsmateriel............. 12 30.260 30 0
Omkostninger i alt......ccvvivnnisnsnnnnsisisennnenaees 1.822.924 1.447 1.452
Resultat for finansielle poster.....iecrrcrrvernerens 378.620 755 777
Finansielle indtaegter.......ccoevvievicriairnnecirereeeeeeen 9 7.314 10 5
Finansielle omkostninger........ccocceccvvvenmrensesrennnnens 10 019.234 718 658
Finansielle poster, Netto......c.covvveerisnreresrsorserneaseanens 911.920 708 653
Resultat for skat.......ccccvmvemnsnnisaressnnsersisersssnsssssessases ~533.300 47 125
Skat af &rets resultat.......c.occocerreveserviireeecieeeeeenens 0 0 0
Arets TeSUlAL....cocrrecnrrncrsnssessesseessssessnsmensenorsernnes -533.300 47 125
Forslag til resultatdisponering:
Betaite afdrag pé prioritetsgeeld.......ccecvcoecnvecvennens 84.053 76 111
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v... -30.260 -30 0
Overfort restandel af arets resultat..........ccccccveevennnne. -587.093 2 14
Disponeret i alf.........ccovvivnniinissnisssisississiennsasannens -533.300 47 125

10
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BALANCE PR. 30. JUNI 2012
Aktiver Note 2011/12 2010/11
ikr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 1017 Utterslev......covvecrerernreseereecveenennn, 11 39.500.000 39.550

Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 30.8.2012.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2011 udger kr.

26.000.000

Inventar og driftsmateriel.......c.voevvrrvverrereviirineseere e 12 0 30
ANIRGSAKTIVET cuctirieeeerrceeeenerrrensseossssressssressssrssasssisssssssssssssseess 39.500.000 39.580
Indestdende Grundejernes Investeringsfond........ccooeeevvereeeverennn.. 326.119 311
Tilgodehavende boligafgift 0g leje....ccocvvrnennienieceeereeen, 970 15
Mellemregning igangvaerende salg........ocoveveeerernrnreseresesienesnnnnas 34.698 22
Mellemregning med adminiStrator......ovvevererereereeeressnesresrnssesenns 8.360 9
Forudbetalte OmKOStNINGET.....cvvvrreerreeireseerrieeeieseeieees e 27.464 11
Ovrige tilgodehavender.........coovvirvrveerevrenirecrcee e 16.106 23
THZOdeRAVENUEL ... oconerensisrensisesinsessisssessessanisssssrssessssssssssssssions 413.717 391
Likvide beholdninger....ccvuimenmmeisiisessiinsiissssnississnssiossssnssins 13 236.575 1.101
Oms@tNINgSaKtiVer..coveiiceiieieirsreniissvssisssessssissssssssnesenessessassees 650.292 1.492
ARGIVEL osireernimasissersimnsinsnesisniiisisisssisessssssssssssssnsons 40.150.292 41.072

11



DATAREVISION

Registrerede revisorer

BALANCE PR. 30

Passiver

Andelsindskud......cccoovrrionriie e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...........

. JUNI 2012

OVEITOIT TESUITAL IT1. Vo ttiiteieeeeeeeeeeeeeeeeee et e eeeeeeseeneveresassresenseseassnses

Andre reserver

Reserveret til imedegaelse af veerdiforringelser af ejendom........

Reserveret til vedligeholdelse af gjendommen.............
ANAYE FESCIVET wutrreessiissessissasssvssssnsssisssnsensensasassassansensrns

--------------

Egenkapital........cciiiiiniiniiiiiiinnimisssinmsrssasseresssssssessasssssssssases

Prioritetsgaeld......covevrieiiiiiicii et
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele...

Varmeregnskab, igangvarende.........ccovverervnncenenennnn.

..............

Konto for indvendig vedligeholdelse.........ccoovrvecenceirnreireiinennnn,

DEPOSIEA . icvetereeeerree e

..............

GldsforpligtelSer ..o

PASSIVEL ...eurnirnsinsnsssesssinsnsinsnnisscssnssessssssssssassassassassasse
Eventualforpligtelser
Nagletal

Beregning af andelsveerdi

12

Note

14

15

16
17
18
19

20

21

22

23
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2011/12 2010/11

ikr. itkr.
1.625.900 1.626
22.051.107 22.101
61.133 987
23.738.140 24.714
272.421 642
0 0
272.421 642
24.010.561 25.355
10.627 11
10.627 11
15.736.315 14.852
6.656 510
74.235 53
144.473 130
106.495 100
60.930 62
16.129.104 15,707
40.150.292 41.072
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NOTER TIL RESULTATOPGYRELSEN FOR 2011/12

Realiseret  Budget Budget
2011/12 2011/12 2012/13

(ej revideret) (ej revideret)

Note ikr. i tkr. itkr.
Lejeindtzgter 1
Lejeindtegter, beboelseslejemal.........c..ooceeeeceveeeennes 194.882 195 194
Lejeindtzgter, erhvervslejemal............coveevecvveenenne 160.183 160 161
355.065 355 355
Ejendomsskat og forsikringer 2
EjendomssKatter.....cocvveeieneirrenecrrrienreecerse e 172.226 172 179
FOTSIKFINZET .. cvieverereeirireeiiriecteeeserseessse e 47.137 48 50
219.363 220 229
Forbrugsafgifter 3
Vandafgif. ..o 135.683 165 160
Renovation.......ccevvcreeeeienicinie e 105.259 125 106
Elforbrug faellesarealer........ccocuvieviioriirvevcirnnennniens 64.465 85 70
305.407 375 336
Renholdelse 4
ViICeVaITSION M.V..eovicecereercrereer et 129.689 135 135
Sociale YAelSer. ..o 1.052 5 2
Trapperengering inkl hovedrengering..........ccveve.e.. 102.231 100 105
Snerydning og saltning.........ccceeveverveeiirierecenneennn. 0 5 5
Ovrig renholdelse......ooeeciivivcnic e 0 5 5
232,972 250 252
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 5
TagrENOVEIING M. V.ecveirieiereitreeeneeirensseesrenesessseecs 61.438 0 0
Elektriker, opsatninger af sensor i keelder............... 27475 0 0
Udgifter vedr istandseettelse af lejlighed................. 92.990 0 0
Malerarbejde i vaskekelder og bestyrelseslokale.... 100.125 0 0
282.028 0 0

13
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2011/12

Realiseret  Budget Budget
2011/12 2011/12 2012/13

(ej revideret) (ej revideret)

Note ikr. i tkr. I tkr.
Vedligeholdelse, Ishende 6
VVS og blikkenslager.......cccovceveiieiiiiinsiciieiniceenes 54.927
ElektriKer...covimieriiereree e 13.052
MaLET...cciieieeeeee et tr e s 6.925
MIUTET .ottt 13.163
LASESEIVICE. ..o vvererirrrerrrresereressneeeessasssesaeseneesrresnssnns 8.664
GlarmeSter...c.ccevieierercr ettt n 3.707
Temrer 0g SnedKer......ococvvcivvieeiieiciieciieciiarns e 3.633
Kloakservice inkl egen andel af skade..................... 38.225
Varmeanleeg inkl varme i bestyrelseslokale............ 79.913
Vaskeriudgifter.......oovveriiiiiiieciiciiicres e 68.313
Gard, have 0 VEj...covueirieerieeeiniectiee s enenees 2.340
MasKindrift.......ocoeerieeciniiecin e 2.040
Keb af affugtere, matter mv......cocoovvvvevvevnrennneene. 34.437
REAGIVIIING..cveoviiniiieerinie et e e erans 3.383
Dortelefonanla@g........coocvvvevevinenerieereseeeceeeeenn 3.464
Budgetpost.....cccccvvvvvereirrernesere s 200 200
336.186 200 200
Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar.......c..coeeeeeviceieecresieeciecnnnns 102.647 102 105
WebbeStyrelSer........ovviiiiriiiiriircieecrcr e 3.750 3 4
Advokathonorar.........cccovceeinieciieciecrissnerne e 17.700 0 15 —
Revision og regnskabsmassig assistance................ 20.500 21 21
VarmeregnskabshOnorar.......o.vveeevereveenensssvenenenns 16.810 15 17
Porto og PBS gebyrer m.v..cocvevvivvvciinnvrenciiecveeennn 5.949 5 7
Kontorartikler M.v...cocovereeeomeieeirrieneineeereeseneen 5911 15 7
173.267 160 175
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MEDLEM AF

DATAREVISION ANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSK*
A/B Frederiksbo

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2011/12

Realiseret  Budget Budget
2011/12 2011/12 2012/13

(ej revideret) (ej revideret)

- Note ikr. i tkr. i tkr.

Ovrige foreningsomkostninger 8
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen......c.cvvvuvennene. 13.200 I3 13
Mpdeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 8.413 10 10
Valuarvurdering.........coverveeveriernieeserereecesresseeseenes 11.563 12 12
Hensattelse til jubileeumsfond.......ccoovvcvvinrennnn. 10.000 i0 0
YouSee Kabel-tv....c.ccoonvevininiiiineeercr e 83.758 100 100
TDC Internet abonnement.........ccocvvvvecieirsreeeaninans 80.826 52 85
Tab pa debitorer......ccoerireeirreire et 10.474 0 0
Tomgangsleje fra 1/4/2012....ccovieivvnireeeeeee 7.761 0 25
ANNONCELINEG. ..cnieeeecnieeiterteseesivessebeesesesbeasssesasnans 2.730 0 0
228.725 197 245

Iinansielle indtaegter 9
Renteindtaegter bank..........cocovveeeiiiiiiiniinieiinenernnnns 3.006 5 1
Renteindtaegter GL.....occo v 4.308 5 4
7.314 10 5

Finansielle omkostninger 10
Prioritetsrenter og bidrag.......ccoevvvvrnvinniniviennncnnn. 704.456 718 658
LaneomKOStRINGET. c.ovveerercereerreesseseeseesereesenesrenss 31.506 0 0
Kurstab ved indfrielse af gammelt lan..................... 183.272 0 0
919.234 718 658
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

- . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN
Note 2011712 2010/11
i kr. Itkr.

Ejendommen matr.nr. 1017 Utterslev 11

Kostpris pr. 1.7.20F 1o 17.448.893 17.449
THIZANZ .ttt 0 0
ATGANZ oot rerrr et re e e st n e s ne e e srre e neaas 0 0
Kostpris pr. 30.6.2012 ..o 17.448.893 17.449
Opskrivainger pr. 1.7.201 1o 22.101.107 22.051
ATets OPSKIIVIINE. c.vuvveveeeecveese et eeis e ee e enseesesn s sssesaons 0 50
Tilbagefart OpSKITVIING.....ccovvieiieinececrte s -50.000 0
Opskrivninger pr. 30.6.2012........ccviiinnnninnnsssnnnisssissiie 22.051.107 22.101
Regnskabsmeessig vaerdi pr. 30.6.2012.......ccinvniiicsiasincinensen. 39.500.000 39.550

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 30. juni 2012 i henhold til vurdering af 30.8.2012 af
Ejendomsmegler og valuarfirmaet Colliers Hans Vestergard A/S. Den offentlige ejendomsvurdering
pr 1.10.2011 udger kr 26.000.000.

Valuaren oplyser, at varderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2,17 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hajere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsverdiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 2,17 pct til 2,42 pet alt andet lige vil
reducere dagsvaerdien af ejendommen med 4,1 mio. kr. En sddan eendring vil tilsvarende medfore et
fald i veerdien pr. m? med kr. 1.261 til kr. 6.040.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 méneder i henhold til

andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal veare gacldende pa
handelstidspunktet.
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
. . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo
NOTER TIL BALANCEN
Note 2011/12 2010/11
i kr. i tkr.
Inventar og driftsmateriel ( netvzerk og vaskeri ) 12
Kostpris pr. 1.7.201 Lt 175.282 175
TGN v eeeeteei ettt e s e
ATZANZ oottt e e
Kostpris pr. 30.6.2012....cinieieeeiec e e 175.282 175
Akkumulerede afskrivninger pr. 1.7.2011.....ccoovviiereecceren 145.022 115
Arets AfsKITVIHIEZ. c..o.vvvveeieecrecreeeeesieesteeeeee s seseeesse e se s asenn 30.260 30
Afgang af afSkriviinger.......ccoceveciiintiece e
Akkumulerede afskrivninger pr. 30.6.2012.......ccccoveveeirvecrrnnen. 175.282 145
Regnskabsmassig vaerdi pr. 30.6.2012......covcccirecervrcrcerseesnvennes 0 30
Forventet levetid.........cocooiiiiiiiiiii et 5-10 ar 5-10 ar
Likvide beholdninger 13
Nordea, driftskonto 235,462 1.099
Kassebeholdning 1.113 2
236.575 1.101
Egenkapital 14
Andels- Reserve for Overfert
indskud opskrivning  resultat
af ejendom
Saldo pr. 1.7.20T ettt e 1.625.900 22.101.107 086.673
Arets opskrivning af €fendomm.............ucveeuerorievervecseeorenseseeseneerae -50.000
Kursregulering af prioritetsgeeld.........ccccveevvrvvvveirccriericnrennen. -761.408
Overfort til andre reserver........cvevivnirreeceeeeee e 369.168
Overfort af drets resultat i svrigt:
Betalte afdrag pa prioritetsgeeld......ccocvevevce e, 84.053
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v........ccoceeeen.ne. -30.260
Overfert restandel af drets resultat..........cooeeveeeeiirivececececiceinnn, -587.093
Saldo pr. 30.6.2012.....cicvrrerrcrncensensssensssosssssssssssnsensmenssrararasssees 1.625.900 22.051.107 61.133
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
. ) *
Registrerede revisorer FSK
A/B Frederiksbo
NOTER TIL BALANCEN
Note 2011/12 2010/11
ikr. i tkr.
Andre reserver 15
Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-
vardiforrin - else af
gelser ejendom
Saldo pr. 17.20T 1ottt 641.589 0
Arets overforsel til reserve til vedligeholdelse af gjendommen... 0
Overfort fra "overfart resultat"..........occovveeiceeeecececeeeeceeenn -369.168 0
Saldo pr. 30.6.2012......cvirireseirncnssnsssrorsssssstesmesirsasssnsnsensrssnsons 272421 0
Prioritetsgzeld: 16
Kursveerdi Restgeld Afdrag Renter Restgeld  Kursvaerdi
1.7.2011 1.7.2011 30.6.2012 30.6.2012
1. BRF 4% RTL 11.678.301 11.215.200 0 530.308 11.215.200 12.542.748
2. BRF 5,7% - omlagt 3.173.967 2.984.632 56.324 140.903 0 0
3. BRF 3,5% kontant 0 0 27.729 33.245 3.107.271 3.193.567
14.852.268 14.199.832 84.053 704.456 14.322.471 15.736.315

Folgende kan oplyses om foreningens geeld:

1. BRF 4% RTL

Der betales en fast arlig rente pa 4,1485 % frem til &r 2017, hvor aftalen skal genforhandles, der
afdrages ikke pa lénet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til &r 2017.

3. BRF 3,5% kontant

Tradionelt kontantldn, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pd en fast &rlig rente pa 3,5305%
frem til &r 2032, hvor lanet er tilbagebetalt.

Varmeregnskab

INADELAlt @ COMIO . ttiiiiieie e eeeevevtesrereereressssssnseraeesessssnnsses
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Indvendig vedligeholdelse:
Saldo pr. 1.7.201 Lot
Hensat 8ret 2011712 oo

Frasolgt 1 Aret 2011712 oot
Anvendt 1 8ret 2011712 e
Saldo pr. 30.6.201 2. s

Ovrig g=ld

DataRevision , revision og regnskabsmaessig assistance..............
Colliers, valuarvurdering......c..ccvcceeiverreverre e esre s s e seane e
Skyldig a-skat MV....coviriiiieer e
Vrige galdSPOStEr....ccoiireeiire et
Henlagt til jubileeumsfond ( 10 &r den 16/5/2012 )....oovveveennnnen.

Geldsforpligtelser

Note

18

19

20

MEDLEM AF -
DANSKE REVISORER

FSR"

A/B Frederiksbo

2011/12
ikr.

129.757
14.716
144.473
0

0
144.473

20.500
11.563
15.113
9.319
50.000
106.495

Af de samlede galdsforpligtelser er kr 15.625.347 langfristede geeldsforpligtelser.

Den langfristede gzld bestér af prioritetsgeeld

19

2010/11
itkr.

121
14
135

130

20
12
15
13
40
100



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Reglstrerede revisorer l— b K
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

2011/12 2010/11
Note ikr. i tkr.

Eventualforpligtelser 21
Sikkerhedsstillelser:

Der er 1 ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.000.000, der er i behold hos administrator.

Heeftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hzfter ikke for gazlden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemél overgéet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen som falge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning,
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISO—RER

. . *
Registrerede revisorer l— b K
A/B Frederiksbo

NOTER TIL. BALANCEN

Note

Nagletal 22

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Frederiksbo anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede negletal for
andelsvaerdi og boligafgift svarer til det, der konkret gzlder for den enkelte andelshaver.
Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger foigende:

Boligtype Antal  Areal m?
AndelsbolZer.. ... e v 52 3.251,80
BOlglEemal......ccovrvvrireeierrreceree et 7 354,60
Erhvervslejemal.........coocouvveieiinininiresece e easve e 2 322,40

61  3.928,80

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr.m? Kr. pr. m*
andel total

Offentlig ejendomsvurdering..........couceeeinrrenrirensesseesee e 7.996 6.618
Valuarvurdering.....cooueeevverirerierieeenesiesasiseiesinsreres e nessessesseesens 12.147 10.054
Ejendommens anskaffelsessum prm2........c.ocveveevieveeeviveseinnenne. 5.366 4.441
Gealdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver.........ccceeveeveenen 4.760
Foreslaet andelsvaerdi.......coooecninicrinrnniciereeee e erc e 7.300
Reserver uden for andelsvaerdi........ooeveveeivicieceicecvece e 84

Kr./ m?
Boligafgift 1 gennemsnit prm>.......ccoveveeeceneeicresieeeese e 568 GDQ% {
Boliglejeindtzegt 1 gennemsnit prm>........ccoecvveeeienievinienesveninnes 550 ~ OW‘\" o ‘
Erhvervslejeindtagt i gennemsnit prm>2........ccoveecereverrvreevverreennns 497 "
Omkostninger m.v. i pct I pet.
VedligeholdelsesomKostninger........ovvevvevevueeeceececreereeeeeesinens 22
DVIige OMKOSININGET .. .coiteiierirrerrerrereeresieneeraees e seesretesaesseseserenas 43
Finansielle poster, Nett0.....cccvvveerrrecieierneiec et 32
ATALAZ. .ottt b b 3

100

Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtaegter.......ocveovvevevevrennns 84
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MEDLEM AF

DATAREWSION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSR*
A/B Frederiksbo
NOTER TIL BALANCEN

2011/12 2010/11
Note i kr. itkr.

Beregning af andelsverdi 23
Bestyrelsen foreslar fplgende verdiansasttelse 1 henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtegternes § 20:

Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 23.738.140

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.6.2012

23.738.140
Andelsvzerdi pr. n? 3.252  7.300,00
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 2.11.2011) 7.600,00
Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele:
Antal Areal pr. Arealialt Verdi Verdi
andele m? (m?) pr. andel ialt
2 37,80 75,60 275940 551.880
3 42,20 126,60 308.060 924.180
2 52,80 105,60 385.440 770.880
4 53,60 214,40 391.280 1.565.120
1 54,70 54,70 399.310 399.310
4 55,30 221,20 403.690 1.614.760
20 56,70 1.134,00 413910 8.278.200
1 58,10 58,10 424130 424.130
4 59,60 238,40 435.080 1.740.320
3 64,30 192,90 469.390 1.408.170
1 72,30 72,30 - 527.790 527.790
1 95,00 95,00 693.500 693.500
1 102,10 102,10 745.330 745.330
1 108,90 108,90 794.970 794.970
2 112,80 225,60 823.440 1.646.880
1 113,00 113,00 824.900 824.900
1 113,40 113,40 827.820 827.820
52 3.251,80 23.738.140
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