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A/B Frederiksbo
ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Frederiksbo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2011 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2010 — 30.
Juni 2011.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kwobenhavn, den 27/9/2011

Administrator
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til medlemmerne i A/B Frederiksbo

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Frederiksbo for regnskabsaret 1. juli 2010 — 30. juni 2011,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflzgges
efter &rsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtzgter. Revisionen omfatter ikke
budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflegge et drsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflsgge et
frsregnskab, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmassige sken, som er rimelige efter omstaendighederne,

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd baggrund af vores revision. Vi har
udfert vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder, Disse standarder kreever, at
vi lever op til etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik p4 at opn4 hej grad af
sikkerhed for, at drsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhasnger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede,
med henblik pd at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke
med det formél at udtrykke en konklusion om andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de
af ledelsen udevede regnskabsmassige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede
prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2011 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2010 — 30. juni 2011 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven samt
foreningens vedtaegter.

Frederiksberg, den 6/10/2011

DataRevision FRR
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Frederiksbo er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens

vedtagter.
Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkrevede boligafgift er
tilstreckkelig,

Endvidere er formélet at give oplysning om andelenes verdi, jfr. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Andringer i forhold til tidligere ar:

Arsregnskabet er i det vasentligste opstillet pd baggrund af "vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger drsregnskab efter drsregnskabsloven” der blev offentliggjort af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen 1 december 2010.

Disse anbefalinger er indarbejdet i drsrapporten og har udelukkende betydning for opstillingen efter
arsregnskabsloven og sdledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Dog er prioritetsgeelden verdiansat til kontantvzerdi, endvidere vil 1dneomkostninger og kurstab ved
beléning af ejendommen blive afskrevet pé etableringstidspunktet og der anvendes siledes ikke
principperne om amortiseret kostpris, hvor ldneomkostninger og kurstab afskrives over lanets labetid.
Denne @&ndring har ingen betydning ved opgerelsen af andelskronen.

Modelregnskabet anbefaler at indestdendet i Grundejernes Investeringsfond, der repraesenterer en
bindingspligt hensattes som en forpligtelse og dermed pavirker andelskronen indtil, at indestiendet
frigives enten i takt med salg af boliger eller i takt med udbetaling som falge af vedligeholdelse.
Indestdendet tilbagebetales nir der er mindre end 3 udlejede lejligheder. Ledelsen har besluttet at
denne anbefaling i modelregnskabet ikke folges.

Den fulde omkostning til vedligeholdelse, genopretning og renovering er anfert i resultatopgerelsen,
og tidligere drs opsparinger hertil, er oplest via resultatdisponeringen.

Herudover er regnskabspraksis uendret i forhold til tidligere 4r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhoid til
budget har veret tilstreekkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Indt=gter
Boligafgift og lejeindtagter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgorelsen.

Andre indteegter, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtzgter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Ombkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer

regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld og lineomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgzeld) samt renter af bankgeld.

Skat af drets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat {skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende gjendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.cks. reservation af beleb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af beleb
til "Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmasssige afskrivninger m.v.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes p4 anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved

forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning veerdiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital p3 en sarskilt
opskrivningshenleggelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Opskrivminger tilbagefares i det omfang, dagsveardien falder. I tilfelde, hvor dagsveardien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 &r

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansettes til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til

imedegielse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvardi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfert resultat m.v. indeholder akkurnuleret resultat, eventuel tillegsvardi ved nyndstedelse af
andele, sami resterende overforsel af drets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegéelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedteegternes § 20 indgar de reserverede belsb ikke i
beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgald
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgeld, svarende til det belgb der skal
tilbagsbetales over Idnets labetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pd

tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgzelden er vardiansat til kontantverdien pé balancedagen og érets reguleringer fores via
egenkapitalen.

Gvrige gxeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser vardianssettes til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Hens=zttelser til udskudt skat

Bestyrelsen oplyser, at man til enhver tid ensker at udleje mindst et lejemél til ikke-medlemmer.
Dermed opretholdes den skattemessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der
udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som falge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemeessigt underskud til fremforsel

BALANCEN

Nogletal

De i note 22 anforte nogletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med
andre foreningers skonomiske forhold.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 23. Andelsveardien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 20.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er
det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2010 - 30. JUNI 2011

Realiseret  Budget Budget
2010/11 2010/11 2011/12
(ej revideret) (ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr,
Indtzegter
Boligafgift, 3% stigning pr 1/1/2012.......ccovuvuvncnee. 1.819.192 1.819 1.846
Lejeindtagter........ccoorerinvcnriiciinicci e 1 363.240 358 355
Ovrige INAEBELET......ccovi e 46.383 0 0
Indtaegter i alfu..rrrricrercnrssniurressseasnes 2.228.815 2177 2.202
Ombkostninger
Ejendomsskat og forsikringer.......c.covvvviiiinennine 2 207.957 211 220
Forbrugsafgifter........ccoviveioiivic e, 3 365.150 405 375
Renholdelse.......cccoerivennnniiiiciscen s, 4 256.059 235 250
Vedligeholdelse, labende.......oooovivieiieciiiiicnnn, 5 164.276 200 200
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 6 320.763 0 0
Foreningsomkostninger..........cocvvvveeriereccveeveresnns 7 156.078 145 160
@vrige foreningsomkostninger........o.occovvveriverennne 8 154.103 150 197
Indvendig vedligeholdelse for lejere..cvoiinnnnnnnn... 18 14.361 14 14
Afskrivninger af inventar og drifismateriel............. 12 30.258 30 30
Omkostninger i alt........ocvinvrensnrensnnrsreererseraeae 1.669.005 1.390 1.447
Resultat for finansielle poster......c.vuveersresseens 559.810 787 755
Finansielle indtaegter.........ccovrieeeeervineiscieen, 9 12.637 5 10
Finansielle omkostninger.......coooocvvevericrieivecnenn, 10 722.206 722 718
Finansielle poster, Netto........ccvvvinsrerrecverenerersaessens 709.569 717 708
Resultat for skat..... S -149.759 70 47
Skat af drets resultat........coeeevveenevnriieiiiie e 0 0 0
Arets resultat........c.covea... S . -149.759 70 47
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... -252.949 0 0
Overfert til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pa prioritetsgeld..........ccoevevecrecnenne 71.465 71 76
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v... -30.258 -30 -30
Overfert restandel af arets resultat.......cccoeeevennnn.. 61.983 29 2
Disponereti alt.....coicieecmecnnnnrcsaencnnsneserisnsenses -149.759 70 47

10
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BALANCE PR. 30. JUNI 2011

Alctiver Note

Ejendommen matr.nr. 1017 Utterslev.. oo 11
Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 2.9.2011,

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2010 udger kr.

26.000.000

Inventar og driftsmateriel........c.coocveiniieieccie e 12
ARIRESAKIVET ... ieeiciinrncrisimisimssiiiesosnenrssersssssassasasnersnsres

Indestdende Grundejernes Investeringsfond...........o.oeeevrernvineee.
Tilgodehavende boligafgift og leje...civvnneriiiciiiescicre,
Mellemregning igangvarende salg.........ccooceveerivervienniescin e,
Mellemregning med adminmisStrator........cocveeivevereinemrsnevressenne
Forudbetalte omkoStninger.......coccovceviviincieciiiee s
Ovrige tilgodehavender...........cccocvviveeerieecinin e
Tigodehavender..... i

Likvide beholdninger ... mimiiiinernseomsmeeeesmsees 13

OMSRNINZSAKLIVET . c..eceriieesnriseerernirssscresnrosssssrenssaiessressessssanses

11

A/B Frederiksbo

2070/11 2009/10

i kr. i tkr,

39.550.000 39.500
30.260 61
39.580.260 39.561
310.504 391
15.133 245
22.067 28
9.453 8
10.709 11
22.985 0
390.851 682
1.101.303 506
1.492.154 1,188
41.072.414 40.748
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BALANCE PR. 30. JUNI 2011
Passiver Note 2010/11 2009/10
ikr. ithkr.

Andelsindskud........cccoveiiiicn e 1.625.900 1.626
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom.................co..... 22.101.107 22.051
Overfort resultat M. V..o s 986.673 1.037

14 24,713.680 24.714
Andre reserver
Reserveret til imedegéelse af verdiforringelser af ejendom........ 641.589 118
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen.......ccoveeeeiinene 0 253
ANAIe FESEIVEL cireiiinesnstssnosnssssessessrsssssssssssasssssssassnassasssasensass 15 641.589 371
Egenkapital....... oot 25.355.269 25.084
Udskdt SKat.....ooieiieicrcr e st s e 10.627 I1
Hensatte forplgtelser ... 10.627 11
PrioritetSEa I ..ot s 16 14.852.268 15294
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................. 509.764 9
Varmeregnskab, igangvarende. ... viieecenvseesnveeese s 17 53.128 60
Konto for indvendig vedligeholdelse..........ccocoiniiniinennen. 18 129.756 121
@vrig geld.....cocceeenenn O 19 99.547 106
DEPOSIta.....criiieiicirececc et s e e 62.055 62
Geeldsforpligtelser....imeminimiierssnsseees 20 15.706.518 15.653
Passiver......covevsennn. - ervrrernssis s sa e as s bne R posas RO RS 41.072.414 40.748
Eventualforpligtelser 21
Nogletal 22
Beregning af andelsveerdi 23

12
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSEN FOR 2010/11

Realiseret  Budget Budget
2010/11 2010/11 2011/12

(ej revideret) (ej revideret)

Note ikr. itkr. i tkr.,
Lejeindtzgter 1
Lejeindtaegter, beboelseslejemal.........ccoooviiiecenn 202.366 204 195
Lejeindteegter, erhvervslejemal........coooovievieincnnnnn, 160.874 154 160
363.240 358 355
Ejendomsskat og forsikringer 2
Ejendomsskatter......ccocooiecvireiiccnni e snenean 162.367 165 172
FOrsikringer.....ccocvvcvcnicinerecerrieresseeeesnennenes 45.590 46 48
207.957 211 220
Forbrugsafgifter 3
Vandafgift.....cccovviririnern e 162,105 200 165
RenOvVatioN. . ..occievieneieeirecrs e s senernrse e e reer s eenees 119.824 120 125
Elforbrug fellesarealer.........ccoocvvvevcvninecienivecinenene. 83.221 85 85
365.150 405 375
Renholdelse 4
VICEVETTISIBI ML Vereeevircresrerneieesene e snesessanssninens 133.858 125 135
Sociale ydelser inkl tilbagebetaling lensum............ -14.698 5 5
Trapperengering inkl hovedrengaring.......c.occcovvveun. 123.648 100 100
Snerydning og salfning........ccocoovemvecnnriiivninnene 3.790 0 5
Dvrig renholdelse......oocviicnriei e 9.461 5 5
256.059 235 250
Vedligeholdelse, lubende 5
VVS og blikkenslager.......cccoovicviicnniiinininnnens 52.326
BIektriKer . c.oveverrccccierreicns e e 15983
MaIET. . i e s 9.056
IMIUTET. ittt et r st 6.523
LBSESEIVICE. ... vieirererciesiirirte e re e is e esnn e rnne 18.733
Varmeanlaeg.......coovvvvcrvriiviinineiencesneesses e 15.200
Vaskeriudgifter...ooovverecniniiverrecerresresesescennens 21.922
Gard, have 0 VEj.....cvrvveieicere e sesenens 11.439
Diverse materialel........cocerivneerriemrrmressassrrneercoraenns 6.211
RAAZIVIHOZ. oo ceeeceeeeecrin et tsv s vere s enre e ranens 5313
Deortelefonani®@g. .. ..ccocovvervievcnie e csiee s s 1.570
BUudgetpost.....ccvevremreeiineiirene e 200 200
164,276 200 200

13
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSEN FOR 2010/11

Realiseret  Budget Budget
2010/11 2010/11 2011/12

(ef revideret) (ej revideret)

Note i kr. i tkr. i thr.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6
Tagrenovering m.v, MUrer..............ccccovvvevvernreseeeenn. 320.763 0 0
320.763 0 0

Foreningsomkostminger 7
Administrationshonorar..........c...coceecicecevennnnn... 91.339 91 102
WeEbbEStYIEISET....cvvviiiieec vt 3.495 3 3
AdvoKathonorar.........ecvvvcveevnni e, 5.250 0 0
Revision og regnskabsmaessig assistance................ 20.000 20 21
Varmeregnskabshonorar.........cccooveiiicioivecniineennn, 15.945 15 5
Porto 0g PBS gebyrer m.v...ovveeveeecev i 4.949 6 5
Kontorarttkler M. V... e 15.100 10 15
156.078 145 160

@vrige foreningsomkostninger 8
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen..........ouvvvvvevenas 13.200 12 13
Mwdeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 7.422 8 10
Valuarvurdering. ..........ooveevevevveiecsniniceereresreseeesanns 11.563 10 12
Henszttelse til jubileeumsfond.......ooveeiiecvvieeeeeenn. 10.000 10 10
YouSee TV abonnement...........ocovvveveeeeeveievsreeenne 75.650 75 100
TDC Internet abonnement.........c.ceveeeeieeveineeneeenne. 35.615 35 52
Internet evrige udgifier........ccovvevvvmveveiieeeerre e, 653 0 0
154,103 150 197

Finansielle indtagter 9
Renteindtagter bank..........ccccoviverivveciniiesercenn. 6.782 5 5
Renteindtaegter Gl......cocovvvieciiiciis e 5.855 0 5
12.637 5 10

Finansielie omkostninger 10
Prioritetsrenter og bidrag........coceccrrnnrnveninneenn. 722.206 722 718
722.206 722 718
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DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Note

Ejendommen matr.nr, 1017 Utterslev 11

Opskrivninger pr. 1.7.2010.......ccccccoiiiimnmniieeieieereeve e
ATets OPSKIIVIINEZ. cvvvvurreeiie ettt e seeeenes
Tilbagefort OpskriviinNg. . .ccveieeeereres e
Opskriviinger pr. 30.6.201 1.....cecnninmmecnminsionsineniersssasssnss

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.6.2011......ccvvvvvvvervimvseieesesssssens

A/B Frederiksbo
2010/11 2009/10
i kr. i tkr.

17.448.893 17.449
0 0

0 0
17.448.893 17.449
22.051.107 0
50.000 22.051

0 ]
22.101.107 22,051
39.550.000 39.500

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr 30. juni 2011 i henhold til vurdering af 2.9.2011 af
Ejendomsmegler og valuarfirmaet Colliers Hans Vestergérd A/S. Den offentlige ejendomsvurdering

pr 1.16.2010 udger kr 26.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2,18 pet.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.

Dagsveardiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
telsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 2,18 pet til 2,43 pet alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 4,1 mio. kr. En sddan ndring vil tilsvarende medfare et

fald i veerdien pr. m? med kr. 1.261 til kr. 6.339.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende 1 18 méneder i henhold til

andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal veere gzldende pa

handelstidspunktet.
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DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Frederiksho
NOTER TIL BALANCEN
Note 2010/11 2009/10
i kr. i tkr.
Inventar og driftsmateriel ( netvaerk og vaskeri) 12
Kostpris pr. 1.7.2010. ..ot seeenenne 175.280 175
THIZANE. .ottt sttt
ALBANE oottt
Kostpris pr. 30.6.201 1. cociinvieeiiieiee i 175.280 175
Akkumulerede afskrivninger pr. 1.7.2010....ccoovvviveeiveeereer e, 114,762 85
Arets afSKTIVINE. ccrvvvovveerreocieessee e reesese e ses oo srene 30.258 30
Afgang af afskrivninger.......cooooo e
Akkumulerede afskrivninger pr. 30.6.201 1.......ccooieeiivceinen 145,020 115
Regnskabsmzessig vaerdi pr. 30.6.2011........ocveervreemmresnsesreseress 30.260 61
Forventet leVetid........cooeeiiiocenrres e 5-10 &r 5-10 &r
Likvide beholdninger 13
Nordea, driftskonto 1.099.219 504
Kassebeholdning 2.084 2
1,101.303 506
Egenkapital 14
Andels- Reserve for  Overfort
indskud  opskrivning  resultat
af ejendom
Saldo pr. 1720100 ..cceeiiiecverecrie e 1.625.900 22.051.107 1.036.679
Arets opskrivning af €Jendom............ococeeevevmvreoeererssrossresssissses 50.000
Kursregulering af prioritetsgaeld........ccoviivieivcnrieievireeeeessseeens 370.743
Overfort til andre T8SEIVET. ... cvcvereeiereiecr e -523.939
Overfort af arets resultat i ovrigt:
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld ... 71.465
. Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v.........coeeene.n... -30.258
Overfert restandel af drets resultat.......cvoveeeiieieinveeree e 61.983
Saldo pr. 30.6.20711.....cciiivmmrerrerccrennes vsesnsbsessnas 1.625.900 22.101.107 986.673
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DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

A/B Frederiksbo

Note 2010/11 2009/10

ikr. itkr.
Andre reserver 15
Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-
verdiforrin . else af
gelser ejendom
Saldo pr. 1.7.2010. i n e 117.650 252.949
Arets overfersel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen... 0
Overfort fra "overfart resultat™...........ooovveeeceiniiieece e 523.939  -252.949
Saldo pr. 30.6.201 1.......cociveirervnresmrasrnersrsssssnsssssssssssssnsnrennersesenss 641.589 0
Prioritetsgeeld: 16
Kursverdi Restgeld Afdrag Renter Restgeld  Kursverdi
1.7.2010  1.7.2010 30.6.2011 30.6.2011
1. BRF 4% RTL 12.037.245 11.215.200 0 530.308 11.215.200 11.678.301
2. BRF 5,7% kontant 3.257.231 3.056.097 71.465 101.898 2.984.632 3.173.967
15.294.476 14.271.297 71.465 722.206 14.199.832 14.852.268

Felgende kan oplyses om foreningens geld:

1. BRF 4% RTL

Der betales en fast arlig rente pd 4,1485% frem il 1.1.2017, hvor aftalen skal genforhandles.

2. BRF 5,7% kontant

Tradionelt kontantldn, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret p4 en fast arlig rente pd 5,7141%
frem til 4r 2032, hvor lanet er tilbagebetalt.

Varmeregnskab

INADELAIL & CONTOL.eiiiiviri it eeee e s ee et e ses e st s eeetnesseeeeneson

17

17
241.474 220
188.346 160
53.128 60



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Indvendig vedligeholdeise:

Saldo pr. 1.7. 2010 e e
Hensat aret 2010/1 1. e eeereesseeeseeseneesrsns

......................

Frasolgt i ret 2010/1T..ccciiiiiice e oo

Anvendtidret 2010/11..ooiooeeeeeeeeeieseeeerreenan

Saldo pr. 30.6.201 1.t et e

Ovrig geld
DataRevision FRR, revision og regnskabsmazssig

Colliers, valuarvardering......ccecevvcveneirieeer i
Skyldig a-skat MV....occeeeiiiecceece e

......................

assistance......

Indbetalingsforpligtelse Grundejemes Investeringsfond..............

Pvrige galdsposter. ..o

Henlagt til jubileeumsfond ( 10 ar den 16/5/2012)

Gealdsforpligtelser

Af de samlede gzldsforpligtelser er kr 14.776.631 langfristede gzldsforpligtelser.

Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgald

......................

18

Note

18

19

20

A/B Frederiksbo

2010/11
ikr.

120.776
14.361
135.137
0

-5.381
129,756

20.000
11.563
15.203

12,781
40.000
99.547

2009/10
i tkr.

107
14
121

121

19

23
26

30
106



DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Frederiksbo
NOTER TIL BALANCEN
2010/11 2009/10
Note i kr. i tkr.
Eventualforpligtelser 21

Sikkerhedsstillelser:

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 1.000.000, der er i behold hos administrator,

Hzftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ejendomsavancebeskatning:

I'henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-mediemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgdet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen som folge af erhvervslejemal ikke vil
ophere med skattepligten. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
gjendomsavancebeskatning.
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DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

Note

Nogletal 22

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeert udregnet pd baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Frederiksbo anvendes m? som fordelingsnegle. De arealbaserede negletal for
andelsveerdi og boligafgift svarer stort set til det, der konkret galder for den enkelte andelshaver,
Ejendommens arcal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Boligtype Antal  Areal m?
AndelSbOlIEr......oiiiireiciicre e 52 3.251,80
Boliglefemal.. . v 7 354,60
Erhvervslejemal.........cocoovvieiniriricen e 2 163,00

61 3.769,40

Beregnede negletal for foreningen: Kr.pr.m* Kr. pr. m?
andel total

Offentlig ejendomsvurdering........cccurerrverereriierinreensiesserin e e 7.996 6.898

Valuarvurdering........cooevvviiiniieisris et s eesastseseecensensees 12,162 10.492

Ejendommens anskaffelsessum prm®.........ccocvvvieveevnveccncncnns 5.366 4.629
Galdsforpligtelser fratrukket oms®tningsaktiver.........c.cocvvune.e. 4.371
Foreslaet andelsvardi.........oouveeeeevecrieeireecieneieees e 7.600
Reserver uden for andelsvardi..........coovvivvvvcnecricccciiiceeeen 197
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit prm®......ccocveveeiricce i 559
Boligigjeindtazgt 1 gennemsnit Pr 2. ...cccovveeciveniereeeeseersisvenes 571
Erhvervslejeindtaegt 1 gennemsnit prm2.......covveiivvecicvvieie v, 987
Ombkostninger m.v. i pct I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger.......ocovveievecceneesiesei e 20
DVIIZE OMKOSINEZET . c.ceroeveeiiereereiee et ees e eeeresesessaseaenes 48
Finansielle poSter, NetO.....c..ivuirerreiiceerer et eeeeaes 29
ATATAZ ...t en et e s et e e e aens 3
106
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtagter........................... 82
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Registrerede revisorer
A/B Frederiksbo

NOTER TIL BALANCEN

2010/11 2009/10
Note ikr. itkr.

Beregning af andelsvaerdi 23
Bestyrelsen foreslér falgende vaerdianszttelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtaegternes § 20:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 24.713.680

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30.6.2011

24.713.680
Andelsveerdi pr. m? 3252  7.600,00
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 3.11.2010) 7.600,00
Fordeling af andelsvzerdien pa typer af andele:
Antal Areal pr. Arealialt Veardi Verdi
andele m?® {m?) pr. andel ialt
2 37,80 75,60 287.280 574.560
3 42,20 126,60 320.720 962.160
2 52,80 105,60 401.280 802.560
4 53,60 214,40 407.360 1.629.440
1 54,70 54,70 415.720 415,720
4 55,30 221,20 420.280 1.681.120
20 56,70 1.134,00 430.920 8.618.400
1 58,10 58,10 441,560 441.560
4 59,60 238,40 452.960 1.811.840
3 64,30 192,90 488.680 1.466.040
1 72,30 72,30 549.480 549.480
1 95,00 95,00 722.000 722.000
1 102,10 102,10 775.960 775.960
1 108,90 108,90 8§27.640 827.640
2 112,80 225,60 857.280 1.714.560
1 113,00 113,00 858.800 858.800
1 113,40 113,40 861.840 861.840
52 3.251,80 24.713.680
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