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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2009/10 for Andelsboligforeningen
Frederiksbo '

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med visse tilpasninger og
foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig. Arsrapporten giver, efter vor opfattelse,
et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 7/10/2010

Admiyi:étrator:

Hele f
Boligexperten Administration A/S
Bestyrelse: '
\ J
Henrik P( Jorgensen Kire Jakobsen Tom Bach
Formand '

(. %.c:

Christina G. Madsen

Ronni Nielsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Frederiksbo

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Frederiksbo for regnskabséret 1. juli 2009 — 30. juni 2010,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflegges efter
arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Revisionen har ikke omfattet de i arsregnskabet
indeholdte budgettal.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflzgge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmeessige sken, som er rimelige efter omstandighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision
- Vort ansvar er at udirykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
* revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder, Disse standarder kreever, at vi lever op til
etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfort i
arsregnskabet. De valgte handlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pé at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighedeme, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udevede regnskabsmassige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af
arsregnskabet. Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2010 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2009 — 30. juni 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om
andelsboligforeninger.

Frederiksherg, dep 7/10/2010
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og efter samme regnskabspraksis som
aret for, dog er den "reguleret egenkapital” der bruges ved opgerelsen af andelskronen nu indarbejdet i
arsrapporten, hvilket har medfert felgende sendringer:

1. Ejendommen er i &rsrapporten verdiansat til den seneste offentlige vurdering i modseetning til tidligere
hvor den var opfert til anskaffelsesprisen.

2. Prioritetsgzlden er optaget til kontantveerdien i modsetning til tidligere hvor den var opfert til
laneretsgeelden :

3. Afrundinger i andelskronen er afsat som en henszttelse

De vasentligste anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i gvrigt:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nér
det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og aktivets verdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga foreningen, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt. Ved forste indregning males aktiver og
forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden ars-rapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter

Der er i arsrapporten medtaget den for regnskabsperioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje. Ikke
indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsrapporten som
henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
ejendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt afskrivninger pa
foreningens anlegsaktiver. Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige
omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansieringsposter

Finansielle indtegter og udgifter indeholder renteindtegter og -udgifter, som ikke vedrarer foreningens
almindelige prioritetsgzld. Finansielle indtagter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de beleb,
der vedrerer regnskabséret.




DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Frederiksbo
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat '

Ekstraordinzere poster mv

Ekstraordinaere indtegter og omkostninger indeholder indtagter og omkostninger, som hidrerer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinere og budgetterede drift. Arets skat, som
bestar af arets aktuelle skat og udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen er i rsrapporten optaget til handelsveardien som udlejningsejendom ( valuarvurdering ).
Som falge af foreningens karakter samt formélet med udarbejdelsen af 8 arsrapporten til brug for
vaerdiansettelsen af andelskronen foretages der ikke afskrivning pa ejendommen, bortset fra afskrivninger
pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma4 antages at have en forkortet lobetid. Det er i gvrigt
bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og lebende vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en
- hej vedligeholdelsesstandard, hvorfor ejendommen derfor ikke antages at vaere udsat for labende
verdiforringelse. Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet
brugstid. Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfelgende

regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig vedligeholdelse og modemlsenng af
foreningens ejendom i overensstemmelse med vedtagne beslutninger herom.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster. Udskudt skat méles af
midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af aktiver. Der er ikke afsat

udskudt skat pé salg af udlejede lejligheder.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til kontantveerdien pé balancedagen og arets reguleringer fores via egenkapitalen.
Den fulde restgzld er anfort som langfristet gaeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét
ar fra &rsafslutningstidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veardi.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens verdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt foreningens vedtegter.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULIX 2009 - 30. JUNI 2010

Regnskab Budget Budget
2009/10  2009/10  2010/11

Note i kr. i tkr., i tkr.,
Indtegter '
Andelsboligafgift...........ccvveniininn 1.775.878 1.776 1.819
Andelsboligafgift, individuelle sermoderniseringer......... 14,718 15 0
Lejeindteegt, udlejede lejligheder..........ccovvevvvvvvivnvnnnnn, 207.083 181 204
Lejeindtaegt, erhvervslejemal........5coovvvvviveneicvienennens 156.435 147 154
Indtagler.....cvverenmnnssecsensnerarsansonssossnssesassassnssassansassassassns 2.154.114 2.119 2.177
Udgifter :
PrioTitetSTENtEr. ....cvivirrircerrerenne e e 15 719.411 724 722
FEjendomsskatter, vandafgift m.v. ..o 1 454,597 450 485
FOrSikringer.....coooovvoveriiniiciniin s 43.998 44 45
Renholdelse, vicevaertlon m.v.........ceevvrvvvvvienveneiennenne. 2 227.169 230 235
ELEKATICIEL. . veuveeeeecrie et s seesn e 72.196 85 85
Reparationer og vedligeholdelse.......c..c.ooovninniniviinnninnns 3 229.337 200 2000
Afskrivninger af vaskeri, internet mv........cooeoninnninnns 11 30.258 30 30
Drift af internet 02 TV....cccvvininiicnoninnnnes 4 100.159 110 110
Revisor, administration og kontorhold..........c.cocevevevnrvrrnes 5 174.868 175 175
Hensattelse til jubileumsfond.........cccovvvvvcvnniinennnnen, 10.000 10 10
Henszttelse, indvendig vedligeholdelse...........ccorvvvvinninnns 12 14.184 14 14
Udgifter....... tesessassanessesnesnnsnsansrssnsaesaeeuresun e anes 2.076.177 2.071 2,112
Primeaert driftsresultat.......ccceirernccnressnssnsreiccnsencecssssssans 77.937 47 65
Finansieringsposter:
Renteindtaegter kassekredit netto.........ccocevvvvvcviininnnee 9.665 15 5
Renteindtegter Grundejernes Investeringsfond................ 5.084 5 1
Resultat for ekstraordinzere poster..... 92.686 68 71
Ekstraordinzre poster
Beregnet skat af arets resultat...........ccocnvcirniinininns 7 0 -0 0
Ekstraordingsre POSLEL......cccvcvvvervrerrevsveesrerscnvensrsensesssenenens 6 0 0 0
Arets resultat versesssessnensnssssesasnsnnssenasnsnsssssensnsasaserens 92.686 68 71
Arets resultat foreslas fordelt saledes:
ATetS TESUIAL ..vovvevcveverererercrcree e e sa e ee e 92.686 68 71
- Afdrag pa prioritetsg®ld.......ccccvrrvcrnririnninnnneen, 67.524 .68 71
Overfort til egenkapital S 25.162 0 0
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BALANCE PR. 30. JUNI 2010
AKTIVER Note 2009/10  2008/09
i kr. i tkr.

Ejendommen matr.nr. 1017 Utterslev.....covviicninnnenn. 8 39.500.000 17.449

(Ejendomsveerdi pr.1/10 2009 kr 26.500.000 )
Netvark installation........c.ccooovunene e e 9 60.517 91
ANLAGSAKTIVER ..ccovusrnsessmsacssrsensessssassersussnsssseonassoserassassassosssssess 39.560.517 17.540
Tilgodehavende boligafgift og igangvarende salg........ccvveverrvcvriniienn 272.174 169
Mellemregning med adminiStrator........ccocvvvrennierennnriesssnerennenenn 7.994 10
Forudbetalte OmKOSININGET.......cccvevreirrririereenriessrveeerresneeessneesrenenens 10.769 17
- @vrige tilgodehavender.........oovviniiii 0 4
Indestiende i G.I. §18D...cccvviiiviininiirrcccr e 390.759 345
Kassebeholdninger..........coocverieinrecvrineiennennesernnneesrsesesessesessnnnens 1.630 0
Driftskonto Nordea..........cccovriiiiiiinnnnissennnenn 504.347 3.279
OMSATNINGSAKTIVER . versersassansnsaesasasansanennnssnsnssnares 1.187.673 3.824
AKTIVER....ccnrersniericsenseisessancsnissssscssrsonssassssssssssssssssssnsassossssssassassnsas 40.748.190 21.363
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BALANCE PR. 30. JUNI 2010
PASSIVER Note 2009/16  2008/09
i kr. i tkr.

Andelskapital.......c.cocoiiiiriiin 1.625.900 1.626
Overfort resultat: _
Saldo pr. 1.7.2000.......c.covviineiriennnnreeeeeenesreseerenees 2.084.822 2.027
+ Arets overforsel...........cocoeerrrennn. e e 25.162 -6
+ opskrivning til handelsvaerdi..........ocoevvvninininrnennnn 22.051.107 0
-kursregulering pa prioritetsga@ld..........cocvvvvrvernireireinnennens -1.023.179 0
- hensettelser vaerdiregulering........cocvvvvvecvivccvnnninnnns -117.650 0
+ Arets afdrag pa prioritetsgeld.........cccovervreveirreerirnnnnn, 67.524 23.087.786 64
EGENKAPITAL.....occvureesusersesaenes . S 15 24.713.686 3.711
Henlagt til fremtidig modernisering/omlegning............cvvvevvecernrinrennns 13 252.949 1.701
Henszttelse til vaerdiregulering........c..coecvvercrvincnininninsinnneneennnnens 14 117.650 0
Henlagt til jubileeumsfond.......ccocoviviiiii e, 30.000 20
UdSKUdt SKat......ovreereirereecrr et 10.627 11
HENSATTE FORPLIGTELSER...cccoeeisctncitsnmsestsensnsessesnssesssansesssnen 411.226 1.731
PrioritetSgeld.....cccovriieiiieiric e 15 15.294.476 14.339
Langfristede geeldsforpligtelser......cccesveens sersussessnsenesansaenansaeraese 15.294.476 14.339
Skyldige omKOSININEET.....ccviviiiiiiiiii e 76.383 251
Forudbetalt boligafgift og afregninger ved salg........cccocvvvvvrnrvernnennn, 9.468 1.103
Forudbetalt leje 0g deposita..........cccvverreirneieniininennsiensrerereesninn 62.055 62
Konto for indvendig vedligeholdelse...........coovvverivrrviimennrienvennennnnn, 12 120.776 107
Varmeregnskab 2010/11 :
A/c varmeindbetalinger........ocovvvevivviini 220.495 193
- afholdte varmeudgifter........c.ccoovnvnvrvnnncvni s 160.375 60.120 -133
Kortfristede geeldsforpligtelser........ vssessssrssanessesrssanssnssnessarssane 328.802 1.582
GALDSFORPLIGTELSER...... ceesssssesnsnsasrsnansesesasnsrsssasansanas 15.623.278 15.921
PASSIVER......... S . 40.748.190 21.363
Eventualforpligtelser.......... S 7

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa kr 1.000.000, der er i eget behold hos administrator
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Note 2009/10  2008/09
i kr. i tkr.
Ejendomsskatter, vandafgift m.v.: 1 :
EJendOmSSKatteT . ..cvvivrierierrerieseeeree e s sae e s eseene e 151.745 147
Vandafgift, afregning pr 31/12/2009 og aconto til 30/6/2010............... 168.148 190
RENOVALION ML V.c.veiereireieeerernerinnceieseesieseesne e seneresreeneesassseresssesnesseenns 134,704 120
. 454.597 457
Vandforbrug i m*: m?®
Vandforbrug i &r 2006/07 (&r 2007 J.covvvvvivineviininn i 3.703
Vandforbrug i &r 2007/09 (&r 2008 ) - 14 AT 4415
Vandforbrug i &r 2008/09 (&r 2009 ) = 11 Mdr ..ot 3.509
Vandforbrug i r 2009/10 (&r 2010 ) - fOrventet........occvvviviiiviieieneeenens 3.958
Renholdelse, viceveertlon m.v.: 2
Viceveertlan, feriepenge M. V. ...ccveenirerinnenieenenee e srevssesnesenessnnens 124.544 122
Sociale YAEISEr. ... 8.079 9
Trapperengering........ccov v 86.223 84
@vrig renholdelse, graffiti........ccoceviininanin 8.323 11
‘ 227.169 225
Reparationer og vedligeholdelse: 3
Blikkenslager 0g KI0aK.........covvvvirrimreersrsnrssssssrsmmesssrmnesssessssssssssessenns 55.213 96
VUL ..o s eeecessaesssessss s sesssssbesseb s ssessssesessessnssesnsessssesassssesses 11.042 4
ToMIer 0g SNEAKET.......cvoveeevirreerrrerersescerirerseseisiesersssesssressesessasesessnsesens 0 4
EIEKATTKET ... cviivicv e reiriecerenreresr e se s ees s sre e s e sresseesesrassnesneennens 26.391 12
GlAIMIESIET .. vevvveerrererrrerrreee e eresre et eresresse e e nsseesessnssrssresnnssesrenss 7.579 6
LASESEIVICE. evvevrerrerreerresnisnesnesneareeressneseeses e ssss s ssssbesressesnssrneeesnessessnens 41.622 3
POSTKASSET.....ccevveeeeeirreereree et esr st sre e sresasr e sresensresrssnesnesnnens 49.212 0
INFO = SKADE....ocveverevecrie e e 22.900 0
Vaskeriudgifter.......coccerviniininn 2.899 14
Teknisk biStand.........ovecevrivireriiieinr e e -0 2
DATtElEfON....ccvivierierr e e 0 5
Gardanleg/redskaber/maskiner/diverse..........cccvvviveecnevicnincninnne 12.479 22
229.337 167
Drift af internet og TV: 4
Y OUS . . vveeeerirerererirreeressrrrrrertesseserrararesseesbbaese s s ssbestesssabennaesssrnsnrsnessens 63.950 61
TDC Internet abONNEmMENt....c..vvveviviriienniiini s e 27.411 28
Hardware, SmartShare BoX......ovvcvvvveiriiiieieniiisiinrer e vrsssnreeesven oo 0 28
Internet @vrige Ud@IFer. .ovcvrvreireiccrcre e 8.798 9
100.159 125

10
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Note 2009/10  2008/09

i kr. i tkr.
Revisor, administration, kontorhold m.m.: 5
ReEVISIONSNONOTAL. .. ivevriiieeriererrse e e s 19.000 20
AdministrationShONOTAL........coeveviirrerrecrereere e 77.100 73
Varmeregnskabshonorar. ... 14.815 16
Handelsvurderinger af ejendom.........ccooovvciriniinninnininen, 23.125 14
Kontorartikler, web m.v......c.ccceven. Cevrrereer e e e e e et re e rre e n e rers 11.317 15
TelefonudIfter.......cccvvnririricine -0 0
Generalforsamling, gaver, andre m@der mM.V. ..., 5.188 4
Telefongodtgerelser m.v., bestyrelse.....covviiimninnincniinnns e 12.000 10
EDB UdgIfter.....cooveviiiiiiiersiss s 7.334 0
Portoandel 0g geDYICL. ... 4,841 5
Ovrig radgivning/PBS/Datalan.........c.coeeneinnnninen, 148 10
174.868 168
Ekstraordinzere poster: 6
Tomgangleje og varmetab vedr solgt lejlighed.......ccovvveriiciiniiiinnn, 0 -2
0 -2
Beregnet selskabsskat: 7

Der er i rsrapporten afsat selskabsskat af foreningens erhvervsmessige indkomst.
Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, ndr der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmassig anvendelse til skattefri anvendelse.
Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmeessigt kan henfares til de
lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstér, hvori det
sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vasentligt skattetilsvar, som ikke
fremgér af drsregnskabets balance, og dermed ikke er indregnet i beregningen af andelenes
veerdi

11
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Note 2009/10  2008/09

i k. i thr.
Ejendommen: 8
Ejendommens anskaffelsessum pr 1.7.2009 17.448.893 17.449
Opskrivninger: .
Opskrivninger pr. 1.7.2009.......c.ccovvimreieiernrirneeneennereessenseerssenns 0 0
Opskrivning til valuarvurdering pr.30/06/2010.......c.ccuvvvcivreeerenenen. 22.051.107 0
Opskrivninger pr. 30.6.2010........cccovvineiiieerinecrcsee e 22.051.107 0
Saldo pr. 30.6.2010......ccccvcerurerrerenrisnsenssnsassmsssnsssassssssarersosasssassesarssese 39.500.000 17.449
Netvaerksinstallation: 9
Saldo pr 1.7.2009.....ccceircimmrmrermeiriinnnrsnreesrsneeesseseesesssesne e 90.775 121
Arets afSKIIvVNINg OVET 8 &l.......c.coevvvereveceerineereerecseeeeerseesseesesesesesens -30.258 -30
Saldo pr. 30.6.2010....c..ccuivieireriirrriieseen e 60.517 91
Vaskeri: 10
Saldo pr 1.7.2009.......cciiririciinrcr e s 0 24
ATSKIIVIING OVET 5 AT..oviieiiiccciecnee e 0 -24
Saldo pr. 30.6.2010.....ccviieicrc e e 0 0
Afskrivaninger 11
Netvaerksinstallation.......c.ccccveivrvieninienr s 30.258 30
VASKETI..viiiiiirii e e 0 24
30.258 54
Indvendig vedligeholdelse: 12
Saldo pr. 1.7.2009....c..ccriiiiiriciine e 106.592 93
Hensat &ret 2009/10.......ooiivieieciininrrneesnree et en 14,184 14
120.776 107
Frasolgt 1 aret 2009/10........ccccvviininininninr e 0 0
Anvendt i &ret 2009/10........ccoeevirirnrernireene e 0 0
Saldo pr. 30.6.2010.......cccccimiiinicrinerrre e 120.776 107
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Henlagt til fremtidig modernisering/omlsegning:
Saldo pr. 1.7.2009.......cccccomiiiicireneren e
Hensat aret 2009/10 inkl ekstraordinzer henleeggelse.........ccoevvvvrennnen,

Anvendt i &ret 2009/10 trapperenoVering...........ouvevvrerersversrneseerernennn.
Anvendt i dret 2009/10 tagprojekt........ccvvevrmveeveveererirsireeeiseeeeeeas

Saldo pr. 30.6.2010.......cc0000000000000

Forbruget vedrerende trapperenoveringen kan specificeres siledes:

Malerfirmaet Dan Wiche A/S.......ccccovivviiiviinnnnineinens
Tegnestuen Svalebak APS.......ccoocvevniineni e
FOrsiKIinger MV.....cccoovvivconeniniceinrn s s s sisevssenes

Forbruget vedrerende tagprojektet kan specificeres sledes:
Tegnestuen Svalebaek ApS, tagprojekt........eevevvvvrvievinviin s,

Henszettelser til verdiregulering

Note

13

14

15

Renter

" A/B Frederiksbo

2009/10  2008/09
i kr. i tkr.

1.700.681 2.000
0 0
1.700.681 2.000
-1.436.373 -299
-11.359 0
252.949 1.701
1.335.498 186
100.875 100
0 13
1.436.373 299
11.359 0
11.359 0
0 0
117.650 0
117.650 0
117.650 0

Restgeld Kursveerdi
30.6.2010 30.6.2010

524.701 11.215.200 12.037.245
194.710 3.056.097 3.257.231

Saldo pr. 1.7.2009......cciiiiiiinerss s e
Hensat til vaeerdireulering........c.oivveeieivvenreninncresneneesnrenrenennssnvenes o
Saldo pr. 30.6.2010.......ccccocveverrsnncerssssesanssroscrssnssarssassnssasssasssssseasssassns
Prioritetsgzeld:
Restgeld  Afdrag
1.7.2009
1. BRF 4% inkv. ar 17 - fast rente / afdragsfri 11.215.200 0
2. BRF 5% kont. ar 32 - fast rente / afdrages 3.123.621 67.524
14.338.821 67.524

719.411 14.271.297 15.294.476

Folgende kan oplyses om foreningens geld:

1. BRF 4% inkv. ar 17 - fast rente / afdragsfri

Der betales en fast arlig rente pa 4% frem til &r 2017, hvor aftalen skal genforhandles, der

afdrages ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til ar 2017.

2. BRF 5% kont. ar 32 - fast rente / afdrages

Tradionelt kontantlén, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pa '

5,714% frem til &r 2032, hvor lanet er tilbagebetalt.
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A/B Frederiksbo

Note 2009/10

14

i kr.
Udvalgte negletal
Til neermere beskrivelse af foreningen er der udvalgt en rekke relevante negletal:
Offentlig vurdering primZ....c..ccocevviernimvinm s 7.030
af de samlede m? i ejendommen
Valuarvurdering pr m?........c.....o..d SO SIUR 10.479
af de samlede m? i ejendommen
Ejendommens anskaffelsessum prm?2......c.cooovvvvvvnnvininnienn. 4.629
af de samlede m? i ejendommen
Sidste ar andelsvaerdi prm?2.......cccceenninini 6.850
Godkendt pa seneste generalforsamling
* Den maksimale andelsverdi pr m? for dette &r - den nye andelskrone. 7.600
formue excl hensattelser i forhold til antal m? for andelshaverne
Henseattelser udenfor den maksimale andelsverdi prm?........coccoveeene. 123
hensettelser i forhold til antal m? for andelshaverne
Geld pr m? andelslejlighed.......c.coovviiinni 4.389
nomine! langfristet geeld i kreditforening i forhold til antal m? for andelshaverne
Ejendommen bestar af: Antal  Areal m?
Andelslegjligheder.......ccoiiii s 54 3.251,80
Udlejede lejligheder......oovnniiiiiiriinnnniin 7 354,60
Erhvervslejemal........coviviirmininiiii s, 2 163,00
63 3.769,40
Boligafgift og leje pr m?*:
Boligafgift prim2.....cccccciriiniiiie e 551
Boligudlejning prm?......ccocvvvmriiiinisn 584
Erhvervsleje prim2. ... 960
Foreningens samlede udgifter pa drift og finansiering:
Driftsudgifter, ejendomskatter, reparationer, faste omkostninger osv.. 63%
Renter til kreditforening.......cccvvvvivcviivnninmiiee e, 34%
Afdrag pa geeld til kreditforeningen..........ccocoovvvvvivennvvinininnnciennnn 3%
100%
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Egenkapital ("andelenes vaerdi'):

Note

15

A/B Frederiksbo

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §5 skal vi oplyse

at foreningens formue pa grundlag af valuarvurderingen udger kr.

24.713.686

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene er det tilladt at opskrive ejendom-

men til en af folgende verdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfert verdi).
2. Handelsveerdi som udlejningsejendom.

3. Kontante ejendomsvardi.

Ejendommen er vurderet af ejendomsmagler og valuarfirmaet Colliers Hans Vestergérd A/S til en kontant

~ handelspris pa kr. 39.500.000 pr 30.

6.2010

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsveerdien som
udlejningsejendom ( valuarvurderingen ) kan herefter opgeres saledes for de enkelte

andelshavere:

Specifikation af andelsvaerdier ved en pris pr m? pé kr. 7600

Antal
andele

RN N SN

bk NG ek et ok et () N et

1
afrunding
52

Areal
im?

37,80
42,20
52,80
53,60
54,70
55,30
56,70
58,10
59,60
64,30
72,30
95,00
102,10
108,90
112,80
113,00
113,40

Areal
ialt

75,60
126,60
105,60
214,40
54,70
221,20
1.134,00
58,10
238,40
192,90
72,30
95,00
102,10
108,90
225,60
113,00
113,40

3.251,80

15

Veerdi
pr andel

287.280
320.720
401.280
407.360
415.720
420.280
430.920
441.560
452.960
488.680
549.480
722.000
775.960
827.640
857.280
858.800
861.840

Vaerd.i
i alt

574.560
962.160
802.560
1.629.440
415.720
1.681.120
8.618.400
441.560
1.811.840
1.466.040
549.480
722.000
775.960
827.640
1.714.560
858.800
861.840

6
24.,713.686




