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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2008/09 for Andelsboligforeningen
Frederiksbo

Arsrapporien er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven med visse tilpasninger og
foreningens vedtegter. -

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig. Arsrapporten giver, efter vor opfatielse,
et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller drsrapporten til generalforsamlingens godkendelse,

Kebenrhavn, den 24/9/2009

Jorgen Koch
Boligexperten Administration A/S

Besty?e: .
//{7 f A
A

Henrik P.Yergensen Kére Jakobsen
Formand

= 7
Tom Bach
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Frederiksbo

Vi har revideret &rsrapporten for A/B Frederiksbo for reguskabséret 1. juli 2008 — 30. juni 2009,
omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsrapporten atleegges efter rsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Revisionen har ikke
omfattet de i drsrapporten indeholdte budgettal.

Bestyrelsens ansvar for drsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge en &rsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge en Arsrapport, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fojl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om rsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstetmmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krazver, at vi lever op til
ctiske krav samt planlegger og udforer revisionen med henblik PA at opnd hej grad af sikkerhed for, at
arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opn4 revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfart i
arsrapporten. De valgte handlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i 4rsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, Ved
risikovurdetingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleggelse af en Arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik p4 at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke med det formé] at udirykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udevede regnskabsmeassige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede preesentation af
arsrapporten. Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af andelsboli gforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2009 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2008 — 30. juni 2009 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om
andelsboligforeninger.

£ .
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundiag:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og efter samme
regnskabspraksis som aret for.

De vazsentligste anvendie regnskabs- og vurderingsprincipper er i gvrigt;

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninge\r og nedskrivninger,

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé foreningen, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
ars-rapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter

Der er i &rsrapporten medtaget den for regnskabsperioden opgjorte teoretiske boligafgift og legje.
Iike indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i
drsrapporten som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
ejendomsskatter og afgifter, reparation og vedli geholdelse, administrationsudgifter samt
afskrivninger pa foreningens anlaegsaktiver,

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrerende efterfelgende regnskabsperioder er
medtaget i &rsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgransningsposter.

Finansieringsposter

Finansielle indtsegter og udgifter indeholder renteindteegter og -udgifier, som ikke vedrorer
foreningens almindelige prioritetsgeeld. Finansielle indteegter og udgifter indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.

Ekstraordinzre poster mv

Ekstraordinare indtaegter og omkostninger indeholder indtzgter og omkostninger, som hidrerer
fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinare og budgetterede drift.
Axets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat A/B Frederiksbo

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer, Som
folge af foreningens karakter samt formalet med udarbejdelsen af &rsrapporten til brug for
veerdianszttelsen af andelskronen foretages der ikke afskrivning pd ejendommen, bortset fra
afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet
lgbetid.

Det er i gvrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og lebende vedligeholdelse af
ejendomimen, der sikrer en hej vedligeholdelsesstandard, hvorfor ejendommen derfor ikke
antages at veere udsat for lebende vaerdiforringelse. )

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Der foretages linezere afskrivninger baseret p felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstid

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig vedligeholdelse og
modernisering af foreningens ejendom i overensstemmelse med vedtagne beslutninger herom.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skatiepligtige indkomster.
Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmzssi g og skattemaessig vaerdi af
aktiver.

Der er ikke afsat udskudt skat pa salg af udlejede lejligheder,

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til den nominelle restgald pa balancedagen. Den fulde restgzld er anfort
som langfiistet geeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét 4r fra
arsafslutningstidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med §5stk.2iLovom
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtagter
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2008 - 30. JUNI 2009

Note
Indtaegter
Andelsboligafgift, stigning 5% fra den 1/1/2010..............
Andelsboligafgift, individuelle sermoderniseringer.........
Lejeindtagt, udlejede lejligheder.... oo,
Lejeindtaegt, erhvervslejemal. v vreeeereesreressseenssnns.s
Indtaegter.

Udgifter '
Prioritetsrenter inkl stigning i bidragssats........c..oocvvvenn. 14
Ejendomsskatter, vandalfgift m.V. ..coevovirverereeennens oo, 1
FOISIKTINGET. ..o cvcviviirevenserris s e cesson s eens

ALITITLS

Reparationer og vedligeholdelse......oo.vvereveevvrerorsiverenn. 3
Afskrivninger af vaskeri, internet Mv.......oo.vevvvvenereenn, 11
Drift af internet 08 TV .o eeeeeeseeesseresevessenn. 4
Revisor, administration og kontorhold................oveeevun.... -
Henszttelse til jubileeumsfond.......oooeuvneeercvessoveenseno,

Henszttelse, indvendig vedligeholdelse.....ouvrvnenrvonns 13
Udgifter...

LITTTEITYY ALLLITITEYRTTTYTY

Primzrt driftsresultat.......

------ sdan

Finansieringsposter:
Renteindtaegter kassekredit netto.......coveceeerevrerveresrerssesans

Resultat for ekstraordinare poster. .. e
Ekstraordinzre poster

Beregnet skat af &rets resultat.........covvemsorerevennrrsrensnnson, 7
EKStraordingere POSIEr.. ... iverivnserseceeeseesesrssesssssesesessssses 6

Arets resultat

Arets resultat foreslas fordelt siledes:

ATES TESUIAL .vvvvivvereceecres oo esss e se oo
- Afdrag pa prioritetsgaeld.........ooeeeerrrreeeeeeee e,
Overfort til egenkapital........

--------

Regnskab
2008/09
Lkr.

1.660.374
14.718
179.151
146.963
2.001.206

687.568
457392
41.944
225.356
81.481
167.316
54.246
125.126
167.566
10.000
13.829
2.031.824

-30.618

84.230
6.450

60.062

-2.355
57.707
57.707

63.799
-6.092

A/B Frederiksho
Budget  Budget
2008/09  2009/10

i thkr. i tkr,
1.660 1.776
15 ]
177 181
145 147
1.998 2,119
688 724
425 450
42 44
220 230
65 85
250 200
54 30
110 110
180 175
10 10
13 14
2.057 2.071
-59 47
50 15
3 5
) 68
0 0
0 0
-6 68
-6 68
64 68
~70 0
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BALANCE PR. 30. JUNI 2009

AKTIVER Note

Ejendommen matr.nr, 1017 UHEESIEV.......evvvvoereoeoeeeseeseseessens 8
(Ejendomsveerdi pr.1710 2008 kr 26.500.000 )

Netvaerk InStAIAtION. ..ovevveveesieeesct e et 9
VBSKETL .ocuivrrcrrmsioninornnieseessaireenesseesesseeserassess sossesseen e sssssssseseees 10
ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende boligafgift og igangveerende salg.............ooorooo....... .
Mellemregning med adIminiStTator... ..o veeeeorversiessesesessorens oo
Forudbetalte 0mKOSININZET. ......cvrvrrsieie e eeeeeeereeess e seesor e esee e
v1rige HlgOAEhaVENART ....vuervivvirseceseiseises s sese s es oo
Indestdende 1 G.L §18b..murmimreceerereceieiriree e s e,
KassebeholdNINger.......covurrreeeecrereieri e oo

OMSAITNINGSAKTIVER.....

AKTIVER - . .

A/B Frederiksbo

2008/09 2007/08

i kr. itkr,

17.448.893 17.449
80.775 121
0 24
17.539.668 17.594
169.318 151
0.682 0
16.995 9
3.826 0
344,603 325
329 5
3.278.904 2.547
0 1
3.823.657 3.039
21.363.325 20.633
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BALANCE PR. 30. JUNI 2009

PASSIVER

ADAElSKAPItAL......eueceereeecrrireentereite st st re e s e eresnes s
Overfort resultat:

Saldo pr. 1.7.2008......ccomrrerireireeeneeeesrenessesseesesessess e 2.027.116
F ATEIS OVEITDISEL. .. vvoreeeeee e cess oo -6.092

Henlagt til fremtidig modernisering/omlaegning............oceeerverereenen.
Henlagt til jubilastmsfond......c.ce.ivvreevereeereisieenseesesssrcerssssrssoneseesesn.
UdSKUAE SKAL...vucrirevrireererieeieeece et eeeceeen st
HENSATTE FORPLIGTELSER....ocovsnsemrerssrsersrsnsassssereas erovenns

PriotitetSgald. ....ccvvvvireieeeeee it es e ererennerereans
Langfristede gxldsforpligtelser... “

Skyldige OmKOSIINGET....vevveeereereirereecrseesrecscsssssesossessseressesessssssrans
Forudbetalt boligafgift og afregninger ved salg.......covcvervvrvrsrsreresennns
Forudbetalt leje 0g deposita......eecreerireecrererese i eesesaeeesrenes
Konto for indvendig vedligeholdelse..........oococuvveereerererereeeeee e,
Varmeregnskab 2009/10

Alc varmeindbetalinger. .....ccevevervievireccorioseeeessmereeierseses 192.523

- atholdte Varmeudgifter. ... icrroiiiinereeersersessresesesenns 133.269

Kortfristede gaeldsforpligtelser.....commmemmimammessessses everenesnensseresssnne

GALDSFORPLIGTELSER.. S —

PASSIVER SR

Eventualforpligtelser... " sessarersseesnesansassassntsersesses

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pé kr 1,000,000, der ligger til sikkerhed for geeld

il Nordea.

Note

15

12

14

13

7

A/B Frederiksbo

2008/09  2007/08

ikr. i tkr.

1.625.900 1.626
1,757
210
2.084.823 60
3.710.723 3.653
1.700.681 2.000
20.000 10
10.627 11
1.731.308 2.021
14.338.821 14.403
14.338.821 14,403
251,349 83
1.103.223 123
62.055 151
106.592 93
185
59.254 -78
1.582.473 557
15.921.294 14.959
21.363.325 20.633
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Ejendomsskatter, vandafgift m.v.:
EJENAOMSSKAMEL. ..ovrvevrvvesessceeeeeseeeeseseese s

Vandforbrug i m*:
Vandforbrug { &1 2006/07 (&5 2007 Yerevveeernroceremmemeesesmseeseeeseessssesees oo eeseoonss
Vandforbrug i &r 2007/08 (7 2008 Yuu...evuuseoreseemmresmssseesesessoremseseoseeoseeo oo eeon

Renholdelse, vicevaertlon m.v.:
Viceveertlon, feriepenge M. Ve .. oo
SOCIAIE YIS 1vunvvecevrenireseceie s seesres e eseeoeeoeoeseeeee s

Reparationer og vedligehaldelse:
Blikkenslager 0g KJoaK.......v.oiecroveorees e ceeeseessossosseoeeesoeooeeees oo

Drift af internet og TV:
InAbEtalt NELVEIK. ..vv..c.eveecirsieesi ot eeseseesess e

10

A/B Frederiksbo

Note 2008/09  2007/08

ikr. i thkr.
1
147.046 136
190.410 152
119,936 113
457.392 400
m3
3.7703
3,903
3.643
2.
121.556 114
8.894 6
83.965 89
10.941 0
225,356 209
3
95.941 46
4,164 8
3,535 1
11.514 4
443 15
5.551 6
3.204 9
13.729 3
2,188 24
4.890 2
22.067 9
167.316 128
4
0 -18
60.757 64
28.091 31
27.500 0
0 11
8.778 8
125.126 96
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Reviser, administration, kontorhold m.m.:

REVISIONSNONOTAL ... . cetvereeneee e e e oo
AdVOKatDISTANG. ....evvecrerct e st eeee e

Handelsvurderinger af jendom. ... ......ocvoeeeeeeverreenseereseree e sfoas
KontorartikIer, Web ML V... oo cve e e oo
Kontingenter Ejendomsforeningen Danmark..............ccooevevversesnnnon,
TelefonUAZIFIEL........ccvureeerercreniesteeeesssis s eer s ces s esseseesseon.
Generalforsamling, gaver, andre meader 0.V, v eoveeoeeooooeeesenn: :
Telefongodtgerelser m.v., BESLYTEISE. . ....ccrvurieererreerreresrseeesrseoresssenss
Portoandel 08 GebYIer.....ovvuiueiiiinner e eeeeeres e ise e ens s
Ovrig rAdgiviing/PBS/Datalin.........oevevevereerevereressessesssssesrssssnsssoon.

Ekstraordinzere poster:

Tilleegsbelab ved salg af andele..........ooeconnroreereeercsireeorseeressesssssosseson,
Indvendig vedligeholdelse, solgte lejligheder.....vvrornerererreernnnn,
Andel af VurderingshonOrar. ..........cceuireesneereenesresseesssesossssssessessens
Fradrag og mangler i solgte lejligheder. .......o..ovovvvveesveerer oo,

Tomgangleje og varmetab vedr solgt lejlighed

Ekstraordinzer henleggelse til vedligeholdelse mv

Beregnet selskabsskat:

Der er i drsrapporten afsat selskabsskat af foreningens erhvervsmassige indkomst.

------------------------------------

-----------------------------

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nér der sker

overgang af foreningens sidste lejemal fia erhvervsmessig anvendelse til skattefri

anvendelse. Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmeessigt kan
henfires til de lejligheder, som i perioden fia foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan siledes udgere et veesentligt
skattetilsvar, som ilke fremgar af arsregnskabets balance, og dermed ikke er indregnet i

beregningen af andelenes vaerdi

11

A/B Frederiksbo
2008/09  2007/08
i kr. i tkr.
19.500 17
0 6
72,706 65
16.408 15
14.000 34
15.483 9
0 3
406 2
4.364 7
16,000 10
4.883 6
9.816 3
167.566 178
0 539
0 10
0 -4
0 -31
-2.355 -27
0 -470
-2.355 15
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Ejendommen:
Ejendommens anskaffelsessum pr 1.7.2008.........oovovrovooooooooo

SA1A0 DI 30.6.2009.....0m01eeevrecverreessseeeeeoseessseseee oo oo eeesesseseeee

Afskrivninger
Netvaerksinstallation. .........cveeveerversveroeeressessseosesosoeososeososeosee
R o RSOOSR

12

Note

Antal
54

7

2

63

5

10

11

A/B Frederiksbho
2008/09  2007/08
i kr. i tkr.

17.448.893 17.449

17.448.893 17.449
Areal m®
3.251,80
354,60
163,00
3.769,40

121.033 151

-30.258 -30

90,775 121

23.988 48

-23.988 24

0 24

30.258 30

23,988 24

54.246 54



DATAREVISION FRR

2
Registrerede revisorer

A/B Frederiksbo

Note 2008/09  2007/08
ikr. itkr.

Henlagt til fremtidig modernisering/omlzegning: 12
Saldo Pr. 1.7.2008.......comrrrrreeereiereeeer oo 2.000.000 1.530
Hensat ret 2008/09 inkl ekstraordinzer henlseggelse....cvnnevveeeenann 0 470
2.000.000 2.000
Anvendt i Aret 2008/09.......cimmurrivrerinieieeesees e oo -299.319 0
SAlA0 Pr. 30.6.2009........coivreeeerrerreeeeeresee et 1.700.681 2.000
\
Forbruget vedrarende trapperenoveringen kan specificeres sdledes:
Malerfirmaet Dan Wiche A/S.........coovroreromreomeeoesoeosoeoooeoooeoso . 186.239
Tegnestuen Svalebaek ADS........cvovevoeereerervenee oo oo 100.375
FOISKIINZEL MV..ooovoeetterteeeee oot 12.705
299319 0
Indvendig vedligeholdelse: 13
Saldo Pr. 1.7.2008.......uucveerrrrarereseesesnseceeseeeeeessessesoss s oo seeonn 92.763 88
Hensat &ret 2008/09........coumrummmmnrerineieeerseecesnssoessses oo eoeoeese oo, 13.829 14
106.592 102
Frasolgt 1 416t 2008/09...........ovvvveeeeeeoresseesesesseee oo eoeeeoseesesee 0 -10
ANVendt 1 Aret 2008/09....c.uuvrirnriemnierernmsseresssses oo eseseeeeee e 0 0
SA1A0 PI. 30.6.2009......0.c0mmetreeeirierare oo 106.592 93
Prioritetsgaeld: 14
Restgeld  Afdrag Renter  Restgeld Kursverdi
1.7.2008 30.6.2009 30.6.2009
BRF 4% inkv. &r 17 - fast rente / afdragsfri 11.215.200 0 496,663 11.215.200 11.178.394

BRF 5% kont. &r 32 - fast rente / afdrages

3.187.420  63.799 190905 3.123.621 3.336.758

14.402.620  63.799  687.568 14.338.821 14.515.152
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DATAREVISION FRE

Registrerede revisorer

A/B Frederiksbo
Note

Egenkapital ("andelenes vaerdi'): 15

Thenhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pd grundlag af de bogfarte vardier udger kr.  3.710.723

For at konstatere den samlede "handelsvardi" for andelene er det tilladt at opskrive ejendom-
men til en af felgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfort vaerdi).
2. Handelsvzrdi som udlejningsejendom.
3. Kontante ejendomsveerdi.

Ejendommen er vurderet af ejendomsmasgler og valuarfirmaet Nybolig Exhverv A/S til en kontant
handelspris pa kr. 36.300.000 pr 30.6.2009

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvardien kan herefter
opgeres siledes:

Bogfert egenkapital pr. 30. juni 2009...........coovovrovvoo, e 3.710.723
Handelsveerdi som udlejningseiendomm.. .. e vvrms oo 36.300.000
- Bogfort vaerdi for €jendommen...........oeereeevmooeoeooeoeeoeeooeoeo 17.448.893 18.851.107
Bogfart veerdi prioritetsgaeld... ..o 14,338.821
Kursvaerdi prioritetsgaeld.........ewrviveneeenceerroesresiseseeoesesesoeoeoeeeos oo 14.515.152  -176.331
Foreningens formue pr. 30, juni 2009.........ovooveeomveorooeeooooo, 22.385.499

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens for-
mue (andelskronen) ved at indsa:tte det oprindelige indskud ifolge andelsbeviset i falgende brek:

22.385.499 x andelsindskud
1.625.900

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
13,77 eller antallet af m? med kr. 6884

P4 den seneste generalforsamling blev andelskronen fastsat til kr. 9.100 pr. m2,

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen, under hensyntagen til fremtidig vedligeholdelse og
modernisering, s®ttes til kr. 6.850.-
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