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A/B Frederiksho

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt drsrapporten for 2007/08 for Andelsboligfoieningen
Frederiksbo

Arsrapporten er aflagl i oveiensstemmelse med drsregnskabsloven med visse tilpasninger op
foreningens vediegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig. Arsrapporten giver, efter vor opfattelse,
el retvisende billede af foreningens akiiver og passiver, den finansielle stilling samt resuliat

Vi indstiller rsrapporten til generalforsamlingens podkendelse.

Kabenhavn, den 22/8/2008
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshavernc i A/B Frederiksbo

Vi har revideret &rsrapporten for A/B Frederiksbo for regnskabséret 1. Juli 2007 - 30. juni 2008,
omfatiende ledelsespdtegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arstapporten aflegpes efier arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Revisionen har ikke
omfattet de i drsrapporten indeholdte budgettal.

Bestyrelsens ansvar for firsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
aflegge en drstapport, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, vanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt val g og anvendelse af en hensigtsmassig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmeassige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

VYort ansvar er at udirykke en konklusion om Arsrapporten pd grundlag af vor revision. Vi har udfort vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi lever op ti)
etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pé at opné hej grad af sikkerhed for, at
arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opni revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i Arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleeggelse af en drsrapport, der giver et retvisende biliede, med henblik p4 at udforme
revisionshandlinger, der er passende efier omsizndighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En tevision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udevede regnskabsmaeessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af
&rsrapporten. Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr, 30. juni 2008 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2007 ~ 30. juni 2008 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om
andelsboligfoyeninger

Frederiksberg, den 22/8/2008

Data ‘evigion FRR
Redistrepade revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med god regnskabsskik og efter samme
regnskabspraksis som édret for.

De veesentligste anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i avrigt:

Periodisering
Regnskabsposter er periodiserede, sdledes at &rsrapporten indeholder omkostninger og indtegter
vedrgrende regnskabsperioden uanset betalingstidspunkt.

Boligafgift og leje
Der er i arsrapporten medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgifl og leje, samt [orudbetalt boligafgifi og leje er medtaget i drsrapporten
som henholdsvis tilgodehavende og forudbetalt boligafgift og leje.

Ejendom incl anleg m,v.
Ejendommen er optaget til anskaffelsesveerdi med tilleg af verdien af foretagne forbedringer.

Der afskrives ikke p4 ejendommen, da det antapes at ejendommen ikke er udsat for en
Iebende veerdiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender medtages i drsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Prioritetsgeeld og ovrig geeld
Gealden indgér med det nominelle belab.

Andelskroneopgoreise
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med §5 stk 21 "Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfelicsskaber” samt foreningens vedtegter.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI 2007 - 30. JUNI 2008

Regnskab Budget  Budget
2007/08  2007/08  2008/09

Note i kr. i thr. i thr.
Indtzgter
Andelsboligafgift.... e e 1.717.330 1.722 1.660
Andelsboligafgifi, 1nd1v1due§ le SEIRIOdLIH]bCI’ngCI\W..... 14718 15 I5
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.... ... ... ... .. 176.554 176 177
Lejeindtaegt, erthvervsiejemal.. ... ... e e, N 145.402 144 145
Ventelistegebyrer ..o e 0 0 0
IR LCr v irrersvssssssrmissescnmsmrrastnesssesnesasarsrareersaessrsennses 2.054.004 2.056 1.998
Udgifter
Prioritelsrenter................ 15 691.284 692 688
Ejendomqskaﬁer vandafglﬂ m.v, 1 400.376 400 425
Forsikringer... . ..o 39.159 40 42
Renholdelse, wcevacrtl@n m.v.. 2 209.384 225 220
Elektricitet. .. e e e 64.273 65 65
Reparanonez 0g vcd];gchoidelse 3 128 094 250 250
Henlzggelse/anvendt til modermscrmg ................... 13 0 0 0
Afskrivninger af vaskeri, intemnetmv. ... . ... .. 12 54.246 54 54
Drift af internet og TV .. 4 95.514 90 110
Revisor, admmlstratlon og kontor mid ........................ 5 177.800 180 180
Hens=ttelse til jubileeumsfond. ... ... .. 10.000 0 10
Hensetielse, indvendig vedligeholdelse........c.c....... 14 14.347 13 13
UdBIter. o onvvercrnirimmrerinconsssesssssssnssrsssssnssssverasasacsesasasanns 1.884.477 2.008 2,057
Primeert driftsresndfat. .o, 169.527 48 -39
Finansieringsposter:
Renteindtigter kassekredit netto.....c.ooo oo, 81.644 10 50
Renteindtegter Grundejernes Investeringsfond............... 3.247 2 3
Resultat for ckstraordinzere poster.......oeceervcrnisivenn. 254,418 60 -6
Ekstraordinzre poster
Beregnet skat af rets resultat..... . ..o 7 0 0 0
Ekstraordingre poster......... oo 6 15.419 0 0
ATEES TESUNAL .. vvierrssrsersrvsensissinssasessrssssssssessssasesmessnes 269.837 60 -6
Arets resultat foresls fordelt saledes:
ATets TESUMAL .\ oovvoe e 269 837 60 -6
- Afdrag pé prioritetsgeeld. ... ... 60.280 60 64
Overfort til tabs- og vindingskonto.......cvvrevrvinessevann. 209.557 0 -T0
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BALANCE PR. 30. JUNJ 2008
AKTIVER Note 2007/08 2006/G7

ikr, i thr,

Ejendommen matr.mi. 1017 Utterslev... S R 8 17448 893 17.449
(Ejendomsveerdi pr.1/10 2007 kr 29. 000 000 )

Netvaerk installation.... ..o e oo 9 121.032 151
Vaskerd ..o i e 10 23.988 48
Server .. 11 0 0
ANL/?EGSAKTIVER ........................................................................ 17.593.913 17.648
Tilgodehavende boligafgift og igangverende salg.......................... 151.228 36
Mellemregning med andelshavere. ................. oo 0 14
Mellemregning med administralor. ... oo oo 0 18
Forudbetalte omkoStninger. ... . ...ooocooocoriecie o) 9.473 9
Indestéende i G.I §18b.. oo oo 325221 329
Kassebeholdninger. . 5.292 2
Driftskonto Nordea... 2.546.715 1.741
Tyske Bank, maks:mum kr 2 000 OOO 1.207 i
OMSATNINGSAKTIVER. ..o cssrensesssnsesssssssssnsasmens 3.039.136 2.151
AKTIVER....covvverer TR resresrsas s e e sa s s ene 20.633.049 19.799
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BALANCE PR. 36. JUNI 2008

PASSIVER Note 2007/68  2006/07
ikr. itkr,

Andelskapital..........coo i e, e 1.625.900 1.597
Tabs- og vindingskonto:

Saldo pr. 1.7.2007... e e i L TST 278 1.636
+ Arets overforsel. .. i 209,557 64
+ Arets afdrag pa prlontetsgaeld ....................................... 60.280 2.027.115 57
EGENKAPITAL...covvuenserarane. TR 16 3.653.015 3,355

Henlagt til fremtidig modernisering/fomlagning..............ocoroeione. 13 2.000.000 1.530

Henlagt til jubilaeumsfond... ... ... 10.000 0
Udskudt skat .. . 10.627 11
HENSATTE FORPI IGTELSER .................................................... 2.020.627 1.541
Prioritetsgaeld.... .o e s 15 14.402.620 14 463
Langfristede gaeldsforplgtelser. e 14.402.620 14.463
Skyldige omkostninger............... e e 82.974 60
Forudbetalt boligafgift og afrcgnmge! ved Sa!g ................................ 123.447 21
Forudbetalt leje og deposita......coooociiieiiiini e 150.582 165
Konto for indvendig vedligeholdelse.. ... o 14 92.764 88
Varmeregnskab 2008/09

Ale varmeindbetalinger ... oo e .. 184940 180
- atholdte varmeudgifler..........ocoovvec e 77.920 107.020 -74
Kortfristede geldsforpliglelser... e, 556.787 44}
GAELDSFORPLIGTELSER . iviisiesssmsinessnesmasssassssersrsmmssssnes 14.959.407 14.904
PASSIVER iiinmissrssnmisissinsinsasssssnsesssssssassssanss 20.633.049 19.799
EventualforpligtelSer. . i essesaeresssesssssses 7

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pd kr 1.000.000, der ligger til sikkerhed for geeld
til Jyske Bank.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Ejendomsskatter, vaudafgift m.V.:

Ejendomsskatter. ... ..
Vandafgift, aﬁegmng pr 30/1 1/2007 og aconto trl 30/6/7008 ,,,,,,,,,,,,
Renovation m.v.. e g e e e a e be - a et enteenen
Vandforbrug i m*:

Vand{orbrug i &r 2003/04 - 30/12/03 til 23/12/04

Vandforbrug t &r 2004/06 - 24/12/04 - 30/11/06 .

Vandforbrug i & 2006/07 - 1/12/06 - 6/12/07 ... . ... ... o
Vandforbrug i & 2007/08 - 7/12/07 - 3112/08 ( forventet ). ... ... ...

Renholdelse, vicevarilon m.v.:

Vicevertlan, feriepenge m.v. ...
Sociale ydelser .. ... ... e, e e
Trapperengoring .. ..o e

Reparationer og vedligeholdelse:

Bl%kkensl%cr
Murer...

T@mrex 0g snedke: ........ F OSSOSO e
BIERUTREI .. oot ceevetcreccr et e ctensecenees e s eeees e en e
MAJET L oo e e e
GIATMESTEY . ... et eeeerer e
LASESEIVICE. ..o oviie e e s e s
Vaskeriudgifter. ...
Vedligeholdelsesplan... ... .o
Dertelefon. .. .
Galdanlaeghcdskaber/maskmer/d:verse e

Drift af internet og TV:

Indbetalt netvaerk., ..., e resas e TP
YouSee... B

TDC Internet abonnemeni e et e e
Ventelo Bredband......... . ..... ... ...

Internet gvrige udgifler.... .. ... ...

Note

4.170
7151
1703
3903

A/B Frederiksbo

2607/08
ikr,

136.044
151.583
112.749
400.376

114.087
5.825
89.472
209.384

45896
8.120
982
3.695
14.688
5.993
9.291
3.445
24.375
2352
9.257
128.694

~17.996
63.511
31.228
10.607
8.164
95.514

2006/07
i thr,

130
235
113
478

111

94
211

s
Wl n O WD o oS

o

-33

21
15
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Note 2007/08  2006/07

ikr. i tkr,

Revisor, administration, kontorhold m.m.: 5
ReviSIONShONOIar. ..ot occccririess e oo e 17.000 16
Advokatbistand. ..o e e e 5.750 26
Administrationshonorar. . ..o e 65.024 68
Varmeregnskabshonorar........... oo i e, 15.441 13
Handelsvurderinger af ejendom. ... oo 34.375 13
Kontorartikler, web m.v.. 8.550 6
Kontingenier Ejendomqfosemngen Danmark ..................................... 3.000 3
Telefonudgifter.... e e 2.361 1
Genelaiforsamlmg, gaver, andrc medez m.v. 7.259 10
Telefongodtgerelser m.v., bestyrelse........vuvrrerenarn.. e s 10.000 10
Portoandel 0g gebyrer. .. o oo 6.148 7
Dvrig radgivning/PBS/Datalen. ... v e, 2.892 6
177.800 181

Ekstraordinare poster: 6
Gebyrer mv til kreditforening ved laneomlaegning. ... .............. 0 -24
Tillegsbeleb ved salg alandele........cvornn s 538.650 512
[ndvendig vedligeholdelse, solgte lejligheder............ ... .. 9.555 3
Andel al vurderingshonorar.......... U ARSI -3.813 -1
Fradrag og mangler i solgte lejligheder.............. ... . -31.490 -13
Tomgangleje og varmetab. ... oo P PRSI -27.483 -36
Ekstraordiner henlegpelse tll ved lgeholdelee MV o -470.000 -400
15.419 41

Beregnet selskabsskat: 7

Der er 1 drsrapporten afsat selskabsskat af foreningens erhvervsmassige indkomst.

Deer er foretaget skattemazssige afskrivninger pé bygninger og installationer med kr 37.955 0g
der er samtidig afsal udskudt skat heraf.

Andelsboligloreninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nér det

sidste udlejede lejemal bliver afheendet og overgar til andel og dermed til skattefii anvendelse.
Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som kan henfores tit de lejligheder, der er
solgt siden stiftelsen (eller indkomstaret 1994) og frem til udgangen af det indkomstar, hvor
det sidste udlejede lejemal selges Beskatningen kan udgere et vasentligt skattetilsvar, der
ikke fremgér af arsrapportens balance.
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Ejendommen:

Ejendommens anskaffelsessum pr 1.7.2007

Saldo pr. 30.6.2008............... ...

Ljendommen bestir af:

Andelslejligheder... ...
Udlejede lefligheder......................... ...
Lrhvervslejemal.. . ...

Antal sammenlagte lejligheder .. ... ..

Netvarksinstallation:

Saldo pr1.7.2007 .. oo e e esen o,
Arets afskrivning over 8 & ... e
Saldo pr 30.6.2008 ...

Vaskeri:

Saldo pr 1.7.2007................ s
ATSKIIVIING OVET 5 8. 1o ioviorerioi i s ey e e
Saldo pr. 30.6.2008.... ..., et

Server:

Saldo pr 1.7.2007................. rvennrearie

Afskrivning over 3dr. ...

Saldo pr. 306.2008. ... (oo

Afskrivninger

Netvaerksinstallation. .....coo voeevoveoe

A/B Frederiksbo

Note 2007/08
i kr.

17.448.893

17.448.893

Antal  Areal m®
54 3.251,80

7 354,60

2 163,00

63  3.769,40

151.290
-30.258
121.832

10

,,,,,,,,, 47.976

-23.988

..................... 23.988

11

,,,,,,,,,, 0

e

12
30.258
23.988

54.246

2006/07
i tkr.
17.449

17.449

182
-30
151

72

48

30
24

63



DATAREVISION FIRR

Registrerede revisorar

A/B Frederiksbo

Note 2007/08  2606/07

ikr, i tkr,
Henlagt til fremtidig modernisering/omlacgning: 13
Saldo pr. 1.7.2007 oo 1.530.000 930
Hensat aret 2007/08 inkl ekstraordiner henleggelse... oo 470.000 600
2.000.000 1.530
Anvendt i aret 2007/08 .. i e 0
Saldo pr. 30.6.2008. ..o e 2.060.000 1.530
Indvendig vedligeholdelse: 14
Saldo pr. 172007 .. e eeees e 87.972 99
Hensat ret 2007/08.....ccccoie oo eter e oot e 14.347 16
102.319 115
Frasolgt i dret 2007/08.. ... . VR e s s -9.555 -3
Anvendt i dret 2007/08. . . 0 .23
Saldo pr. 30.6.2008 . oo e 92.764 88
Prioritetsgeeld: 15

Restgeeld  Afdrag Renter  Restgeld Kursverdi

1.7.2007 30.6.2008 30.6.2008
BRF 4% inkv. &r 17 - 98,794 11.215.200 496.663 11.215.200 10.511.892
BRF 5% kont &r 32 - 92,35 3.247.700 60.280 194,621 3.187.420 3.215.664

14.462.900 60.280  691.284 14.402.620 13.727.556

12
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Note

Egenkapital ("andelencs veerdi'): 16

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pi grundlag af de bogferte verdier udger kr  3.653.015

For at konstatere den samlede "handelsvardi" for andelene er det tilladt at opskrive ejendom-
men til en af fwlgende verdier

1. Anskaffelsesprisen (bogfort veerdi).
2. Handelsveerdi som udlejningsejendom.
3. Kontantejendomsveerdien (20 alm. vurdering).

Ejendommen er vurderet af ejendomsmeegler og valuarfirmaet Lundgérd og Johansen til en kontant
handelspris pé kr. 43.000.000 pr 30.6.2008

FForeningens formue til brug for salg afl andele opgjort efier handelsvaerdien kan herefter
opgeres saledes:

Bogfert egenkapital pr. 30 juni 2008 ..o, e 3.653.015
Handelsveerdi som udlejningsejendom..................... ... 43.000.000
- Bogfort veerdi for ejendommen... .. ... ... 17.448.893 25551 107
Bogfert veerdi prioritetsgaeld . ..o 14.402.620
Kursveerdi prioritetsgeeld..... ... ... s VU 13.727.556  675.064
Foreningens formue pr. 30. juni 2008....... . ... ... . 29.879.186

Hver andelshaver kan herefier i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens for-
mue (andelskronen) ved at indswtte det oprindelige indskud ifolge andelsbeviset | felgende brek:

29.879.186 x andelsindskud
1.625900

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
18,38 eller antallet af m2 med kr. 9189

P& den seneste generalforsamling blev andelskronen fastsat (i} kr. 10.000 pr m2

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen, under hensyntagen til fremtidig vedligeholdelse og
modernisering, szttes til kr. 9.100.-



