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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2006/07 for Andelsboligforeningen

Frederiksbo

Andelsboligforeningen Frederiksbo

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningen og foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsrapporten giver, efter vor opfattelse,

et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 25/9/2007

Jorgen Koch
Boligexperten Administration A/S

Bestyrelse:

/M % VDM

AL

Henrik P. Jorgensen Katrine Damkjer Madsen
Formand
Kére Jakobsen Sara Uhre Esdahl

Henrik Metzger
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Frederiksbo

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Frederiksbo for regnskabsaret 1. juli 2006 - 30.
juni 2007, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsrapporten aflegges efter drsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Revisionen har ikke
omfattet de i &rsrapporten indeholdte budgettal.

Bestyrelsens ansvar for &rsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaeessige skon, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pé grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til
etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at
arsrapporten ikke indeholder vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i &rsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udevede regnskabsmeessige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af
arsrapporten. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at rsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

passiver og figansielle stilling pr. 30. juni 2007 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskafbaret 1. juli 2006 — 30. juni 2007 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om
andelsbg}gforeninger.

s

Fredej 1ksbprg, den 25/9/2007

DatdRevigfon FRR
Registrerede revisorer

Per Lafsen
,‘Reg'{treret revisor E\RR




Andelsboligforeningen Frederiksbo

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og efter samme
regnskabspraksis som aret for.

De vasentligste anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i evrigt:

Periodisering
Regnskabsposter er periodiserede, séledes at arsrapporten indeholder omkostninger og indtegter
vedrgrende regnskabsperioden vanset betalingstidspunkt.

Boligafgift og leje
Der er i &rsrapporten medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje, samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i arsrapporten
som henholdsvis tilgodehavende og forudbetalt boligafgift og leje.

Ejendom incl. anlaeg m.v.
Ejendommen er optaget til anskaffelsesveerdi med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer.

Der afskrives ikke pa ejendommen, da det antages at ejendommen ikke er udsat for en
lebende veerdiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender medtages i drsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Prioritetsgeeld og evrig geeld
Geelden indgar med det nominelle belab.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med §5 stk. 2 i "Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfacllesskaber" samt foreningens vedtagter.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JULI 2006 - 30. JUNI 2007

Regnskab
2006/07
Note i kr.

Indtzegter
Andelsboligafgift........cccorvevrrninnicrn e 1.675.115
Andelsboligafgift, individuelle seermoderniseringer........ 14.718
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder........ovvrrvvvronniicrinrerennnn, 224.185
Lejeindtagt, erhvervslejemal.......coovvvvcinivncienennnieninen, 144.506
Ventelistegebyrer......oovveririeieeeee e 0
InAEEBLEr.coiirrisirrieavissserssanmissarsssencsssssssssnrssanssssnsssssassonnes 2.058.524
Udgifter
PriOrHEtSICILET. . .vvvvce e crcrcre et enraanas 15 693.719
Ejendomsskatter, vandafgift m.v. ....c.cocovrvvnvencrnneenn 1 478.409
FOISIKIINGET.....cceririvre it 37.538
Renholdelse, vicevaertlon mM.V.........covevvrrcvvcvinevereneses e 2 210.975
EleKtricitet. . .c.ovvverirrrcririresin e 60.100
Reparationer og vedligeholdelse..........cocovvvvvienvnncrninnnns 3 53.325
Henleggelse/anvendt til modernisering.........ccoceevvvvrvernene 13 200.000
Afskrivninger af vaskeri, internet mv.......cocoovevvininnnnn, 12 62.996
Drift af internet, TV og telefoni........cccovvrvevinecniicnnenn. 4 3.423
Revisor, administration og kontorhold............cceeeeneenn, 5 180.834
Henseettelse, indvendig vedligeholdelse.........c.occovvvnnnne. 14 15.730
UdgIfer..iniiinnsinsismnimmmmmommens 1.997.049
Primeert driftsresultat.....c.cccocvvinerniscnncnnnonssnssasnsoncans 61.475
Finansieringsposter:
Renteindtegter kassekredit netto......cooeecvvciviveniiennnnnene, 15.671
Renteindtegter Grundejernes Investeringsfond................ 3.020
Resultat for ekstraordingere poster........eeecsereasersnces 80.166
Ekstraordinzere poster
Beregnet skat af drets resultat........c.cooeeeveeniencniininnne 7 0
Ekstraordingere pOSter.......ccvvecvrivenerieeneieninenneece s 6 40.793
ATets TeSUIAL cerurererreneseresessarsarsnesorsenssessrssrssassanssssssassssssss 120.959
Arets resultat foreslas fordelt saledes:
Arets TeSUMAL v e 120.959
- Afdrag pé prioritetsg@®ld.......ccccovervrniiniciicienen s 56.955
Overfort til tabs- og vindingskonto.......ccsevenvormanicrons 64.004

Budget
2006/07
i thkr.

1.673
15
230
144

0
2.061

682
400
40
225
75
1.000
=700
63

0
200
17
2.002

59

59

59

59
56

Budget
2007/08
i tkr.

1.722
15
176
144

0
2.056

692
400
40
225
65
250
0
54
90
180
13
2.008

48
10

2
60

60

60
60
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BALANCE PR. 30. JUNI 2007
AKTIVER Note 2006/07  2005/06
i kr. i tkr,

Ejendommen matr.nr, 1017 Utterslev......ocoviniviiiicnininn, 8 17.448.893 17.449
(Ejendomsveerdi pr.1/10 2006 kr 29.000.000 )

Netveaerk InStallation..... ..o 9 151.290 182
VASKETT..veivveeeeireesreeteertesre st e s er et sne e sene s st ssra s san e sas e s caassaassres 10 47.975 72
N1 L S OO 11 0 9
ANLAEGSAKTIVER..c.cccciimirennrensicisnesniniseonssssaismsnssssassnsassnisssassssess 17.648.158 17.711
Tilgodehavende boligafgift/leje.........oovniiviiiinniiiiiiiiii 36.161 12
Mellemregning med andelshavere..........coccovvevnriniciiniinen 14.308 14
Mellemregning med administrator. ..., 18.269 0
Forudbetalte OmKOSININEZET......vivvvereeeieeeen e 9.054 24
Indestiende 1 G.I §18D....ciieeriniireicee s 328.514 297
Kassebeholdninger....cocvivevvenvineenini e 2.292 2
Driftskonto NOTdea.....cververrireinenerineiicenniersnins 1.740.975 1.512
Jyske Bank, maksimum kr. 2.000.000........ccocnvvvivinnminniniiniininns 1.183 0
OMSATNINGSAKTIVER.....covmververrinririasesesisinessesssassasssssesarasses 2.150.756 1.862
AKTIVER...corrnrsisrssmsessessissssesssssssssssassassesssssranssassassnsenssnsasansassessens 19.798.914 19.573




BALANCE PR. 30. JUNI 2007

PASSIVER

Andelskapital........cocvrerreeirii s
Tabs- og vindingskonto:

Saldo pr. 1.7.2006.......ccceecmreieiinieinininerninneenneeneneeennens 1.636.318
+ Ar1ets OVEITBISEL....vevevvreieecrirerereeeeses e s rens 64.004

+ Arets afdrag pé prioritetsgaeld...........cooveerevveririiveiinennns 56.955

EGENKAPITAL...ccocevirimvnissnninnsnsninmnnssninensssssmensonmasssnmsanassenese

Henlagt til fremtidig modernisering/omlaegning.........c.ccocvvvercneninens
UdsKUdL SKaL.....ccvevireiiriireenerereenre e s e s e sne e ese s s
HENSATTE FORPLIGTELSER..ccccioscmsennssrsressossnnses vessesnsansarsarons

Prioritetsgald.....cccvnivenneirininiin e
Langfristede gaeldsforpligtelser......cionvnnnninnmnniimneininsieneiens

Kassekredit Jyske Bank, maksimum kr. 2.000.000.........cccoovirverenen,
Skyldige OMKOStNINGET....c..cicvrrmrrnircecririn e
Forudbetalt boligafgift og afregninger ved salg.........cccvevvvvvvvniinienne
Forudbetalt leje 0g depoSita.......ccccererieerveinieiientee e
Konto for indvendig vedligeholdelse........ccoerrrivuerminervinerrniniernnnes
Varmeregnskab 2006/07

Alc varmeindbetalinger........cocovevinivinirecricneceenne 180.380

- afholdte varmeudgifter.......ccccviviiiiiniiniinne. 73.698

Kortfristede geeldsforpligtelser......cieennniicnnnresinis eresestsnsanasasries

GALDSFORPLIGTELSER...c.coccvriurensensnssnssnnnsesssnsseessersessnssanes

PASSIVER...irrriincsenseissinnencsnmsnmensnssssisnissssssnesnssssenssssens

Eventualforpligtelser... i

Andelsboligforeningen Frederiksbo

Note

16

13

15

14

2006/07
i kr.

1.597.300

1.757.277
3.354.577

1.530.000
10.627
1.540.627

14.462.900
14.462.900

0
60.222
20.835

165.099
87.972

106.682
440.810

14.903.710

19.798.914

2005/066
i tkr.

1.570

1.294
289
54
3.206

930
11
941

14.476
14.476

369
150
42
181
99

186
-76
951

15.427

19.573

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa kr 1.000.000, der ligger til sikkerhed for geeld

til Jyske Bank.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Note 2006/07  2005/06
i kr. i tkr,
Ejendomsskatter, vandafgift m.v.: 1
EjendomssKatter. .. ..coeiecerreeeeeec e 130.495 125
Vandafgift, afregning pr 30/11/2006 og aconto til 30/6/2007............ 235,165 20
RENOVALION I V.iiiiiiiiriiiirerirriniisierneseesne et e seseses senssesnsssenss 112.749 112
478.409 256
Vandforbrug i m?: m?
Vandforbrug i &r 2003/04 - 30/12/03 til 23/12/04 ..o 4.170
Vandforbrug i &r 2004/06 - 24/12/04 = 30/T1/06......cocveeeiireireeitietnrecenennieneas 7.151
Vandforbrug i &r 2006/07 - 1/12/06 - 31/12/07 ( forventet ).....ccoovvvevvrirecrrneneenns 4,036
Renholdelse, viceveertlon m.v.: 2
Viceveertlon, feriepenge m.v....cocivinininiiiiennes 111.462 109
Sociale YACISET....oovireeririiiiin 5.432 5
TTapPeIENZBIING....vcvvercririiriiiset e e e eee s 94.081 97
210.975 211
Reparationer og vedligeholdelse: 3
BlIKKenSIager. . ..oiveeiriiieiiiieni e 30.105 43
IMIUTCT .. rvenreeserrentrresneneseeerrnessnerseesstssrresssbnsesstsssamessabessasenssnnnnssnnnsessess 0 29
Tomrer 0g SNEAKET.....c.ovrveirrenricc i e 0 4
EIKITTKET .11ttt e 2.740 15
IMIALET ... eireeiiiece et sttt b e s e 0 6
L€ 705111 1) S PP 846 3
LASESETVICE. 1.t euerveererueerenrenreserneeeneesrebesessrssres ettt sn st ene e 3.391 22
Vaskeriud@Ifter.......ooviveriririecrer et 5.004 8
DBIELEFOM. ovvvveeercveessessreeneeseseseesseesssasresssesssnesseesnns [ 4.673 69
Gérdanlaeg/redskaber/maskiner/divVerse........ocvvceviririereneceinierienennnns 6.566 53
53.325 252
Drift af internet og telefoni: 4 ‘
Indbetalt netveerk og telefoni........ccocvveniininicn s -33.200 -43
TDC Internet abONNEMENLt.......occverrerrcrrerieniiesneesersrecrereresensnreereeses 20.510 19
Ventelo Bredband.........oovcccevevviininiiiniecinnen e 14.925 0
Internet @vrige UdGIFeT. ..o 1.188 5
3.423 -18
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Note 2006/07  2005/06

i kr. i tkr.

Revisor, administration, konterhold m.m.: 5
ReviSioNShoNOTar. ......o.covviviicrercrc vt 16.000 15
Advokatbistand..........vovevvrreinenininee e 25.784 0
AdministrationShONOTAT......c.oevirereere 67.912 65
VarmeregnskabshOnorar.......cc.vveevreeriiniienic e 14.969 16
Handelsvurdering af ejendom.......c.cocvvereeieineeninininec e 13.063 15
Kontorartikler, Web IV .o rcesresevnr e ene v senessanne e 6.312 5
Kontingenter Ejendomsforeningen Danmark............ccoovvvveniinenninnee 3.000 2
TelefonudgITter.. ... e 546 4
Generalforsamling, gaver, andre meder m.v. ...c...ccccvvivvvnvrcrcinenne. 10.495 8
Telefongodtgerelser m.v., beStyrelse......covvinerinvenecniriricnecene 10.000 12
Portoandel 0g gebYIer.....oovvvciiiiviniiiiencn e 6.626 7
@vrig radgivning/PBS/Datalen..........cocvoviviinini e 6.127 6
180.834 155

Ekstraordinzere poster: 6
Gebyrer mv til kreditforening ved ldneomlaegning..........cccrcevvrvrenane. -24.290 0
Tillegsbelgb ved salg af andele.........ccvvvevreviicinceniniercreereeecee s 511.525 422
Salg af forbedringer 0g l@SOTE.....cocvvvereeinni i 0 6
Indvendig vedligeholdelse, solgte lejligheder..........cccoeenvneinnnnns 3.455 19
Salg af sermoderniseringer 5 Stk.......ccovveeriiininicnnnieneenen 0 281
Vurdering af s@rmoderniSeringer.......covrvinniniiinsiens -1.313 -15
Fradrag og mangler i solgte lejligheder......c..cocvvvvneeenininccincncnnne. -12.900 0
Tomgangleje 0g varmetab.........coveeveviniieesiin e -35.684 -3
Ekstraordineer henleggelse til vedligeholdelse mv.......ocoevvvvvereneenne. -400.000 0
Reguleringer tidl. AT......coviveiveiereereceeeeees e ssenes 0 26
40.793 736

Beregnet selskabsskat: ' 7

Der er i arsrapporten afsat selskabsskat af foreningens erhvervsmassige indkomst.

Der er foretaget skattemaessige afskrivninger pa bygninger og installationer med kr 37.955 og
der er samtidig afsat udskudt skat heraf.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nér det

sidste udlejede lejemal bliver afthendet og overgar til andel og dermed til skattefri anvendelse.
Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som kan henferes til de lejligheder, der er
solgt siden stiftelsen (eller indkomstaret 1994) og frem til udgangen af det indkomstar, hvor
det sidste udlejede lejemal salges. Beskatningen kan udgere et veesentligt skattetilsvar, der
ikke fremgéar af arsrapportens balance.

10
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Note 2006/07  2005/06

ikr. i tkr.
Ejendommen: . 8
Ejendommens anskaffelsessum pr 1.7.2006.......ccccocvvivnnininininne 17.448.893 17.449
Saldo pr. 30.6.2007......ccreerrrrrenre e 17.448.893 17.449

Ejendommen bestar af:
Antal Areal m?

Andelslejligheder........cocoirerern 53 3.195
Udlejede lejligheder. ..o 8 412
Erhvervslejemal.......occovvereeienccinr s 2 163

63 3.770
Antal sammenlagte lejligheder.........ccovvrereinicniininin 5
Netvzerksinstallation: 9
Saldo pr 1.7.2006.......cccecirmreiniirciciniire i 181.548 212
Arets afSKrivning OVer 8 &l .....cocvvireiieonerirneeeeee e -30.258 -30
Saldo pr. 30.6.2007......c.ceceireriiiieoires e 151.290 182
Vaskeri: 10
Saldo pr 1.7.2000....ccccviemerr e 71.963 96
ATSKIIVIING OVET 5 &Luuiivvieviiiiinieiei e -23.988 -24
Saldo pr. 30.6.2007...c.covvereerrcrcrr e 47.975 72
Server: 11
Saldo pr1.7.2006.....ccermiirciiireircc e 8.750 18
AfSKrivning over 3 r.....ccvvvvvninienenicncncnenen, s -8.750 -9
Saldo pr. 30.6.2007 ..o 0 9
Afskrivninger 12
Netveerksinstallation..........ccvciiiiiiiiicinr e 30.258 30
VASKETL.111111vvvevveesesssssssesssesesess s sssssssss s sesssssse s snssnensnees 23.988 24
TS <] OO OO SO O PP P RO PR ESRPRPPRPION 8.750 9

62.996 63

11
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i kr. i tkr.
Henlagt til fremtidig modernisering/omlzegning: 13
Saldo pr. 1.7.2006........ccvveereiiiciiencirrerceisreee et 930.000 230
Hensat aret 2006/07 inkl ekstraordinger henlaeggelse........oveevvevvvnnenn. 600.000 700
1.530.000 930
Anvendt i &ret 2000/07......c.coveverimenerreere e 0
Saldo pr. 30.6.2007.....cccemrrerireerrer e 1.530.000 930
Indvendig vedligeholdelse: 14
Saldo pr. 1.7.2006.........cceveriiierecirereneeeeree e 98.930 99
Hensat aret 2006/07........covvrvervreerreiricnrnensis s ensessessesnsnsssnns 15.730 19
114.660 118
Frasolgt i &ret 2006/07......cccvveveierienieiirienie e saens -3.455 -19
Anvendt 1 41et 2006/07.......coovireviirirreiire e s -23.233 0
Saldo pr. 30.6.2007.....covverereriienrinirerenerenee e 87.972 99
Prioritetsgzeld: 15
Restgaeld  Afdrag Renter  Restgeeld Kursveerdi
1.7.2006 30.6.2007 30.6.2007
BRF 4% inkv. &r 07 - 96,24 11.171.000 241.294 0 0
BRF 4% inkv. &r 17 - 98,794 0 252.380 11.215.200 10.671.654
BRF 5% kont, &r 32 - 92,35 3.304.655 56.955  200.045 3.247.700 3.413.905
14.475.655 56.955  693.719 14.462.900 14.085.559

Andelsboligforeningen Frederiksbo

Note 2006/07  2005/06
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Note
Egenkapital ("andelenes vaerdi"): 16

[ henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pa grundlag af de bogfarte veerdier udger kr.  3.354.577

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene er det tilladt at opskrive ejendom-
men til en af felgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfert veerdi).
2. Handelsveerdi som udlejningsejendom.
3. Kontantejendomsverdien (20. alm. vurdering).

Ejendommen er vurderet af ejendomsmagler og valuarfirmaet Colliers til en kontant
handelspris pa kr. 46.775.000 pr 30.6.2007

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsverdien kan herefter
opgeres sdledes:

Bogfort egenkapital pr. 30. juni 2007.....cccvvvirviivinrcnnninn 3.354.577
Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......ovvrercrrereervrcnienisnsineeene, 46.775.000
- Bogfert vaerdi for ejendommen.. ..o, 17.448.893 29.326.107
Bogfert vaerdi prioritetsgeld.....co.oiiiiiininiiin e, 14.462.900
Kursveerdi prioritetsgeld. ..., 14.085.559  377.341
Foreningens formue pr. 30. juni 2007.......ccceovvrerninennnneneneniene 33.058.025

Hver andelshaver kan herefter 1 henhold til vedteegterne opgere sin andel af foreningens for-

mue (andelskronen) ved at indstte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i falgende brak:

33.058.025 x andelsindskud
1.597.300

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
20,7 eller antallet af m? med kr. 10348

P4 den seneste generalforsamling blev andelskronen fastsat til kr. 9.750 pr. m2.

Et flertal i bestyrelsen indstiller, at andelskronen, under hensyntagen til fremtidig
vedligeholdelse og modernisering, saettes til kr. 10.000.-
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