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Andelsboligforeningen Frederiksbo

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt &rsrapporten for 2005/06 for Andelsboligforeningen
Frederiksbo

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningen og foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig. Arsrapporten giver, efter vor opfattelse,
et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 20/9/2006

Mfﬁ%ﬂ@bh, V 3322 99 4
Boligexperten Administration A/S

m U %fnéw‘w @ Mad M kth\ |

Mllle Frohn-Christensen Katrine Damkjeer Madsen Hehrik Metzger
Formand

Ko/

Henrik P. }largénsen Kére Jakobsen Sara Uhre Esdahl




Andelsboligforeningen Frederiksbo

REVISORPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Frederiksbo

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Frederiksbo for regnskabséret 1.
juli 2005 til 30. juni 2006. Der er aflagt efter rsregnskabsloven. Revisionen har ikke
omfattet de i drsrapporten indeholdte budgettal.

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for arsrapporten. Vort ansvar er pa grundlag af vor
revision at udtrykke en konklusion om arsrapporten.

Den udforte revision
Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder

kreever, at vi tilrettelegger og udferer revisionen med henblik pé at opné en hej grad af sikkerhed
for, at arsrapporten ikke indeholder veesentlig fejlinformation. Revisionen omfatter stikprevevis
underseggelse af information, der understetter de i arsrapporten anferte beleb og oplysninger.
Revisionen omfatter endvidere stillingtagen til den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis og til
de veesentlige sken, som bestyrelsen har udevet, samt vurdering af den samlede praesentation af
arsrapporten. Det er vor opfattelse, at den udforte revision giver et tilstraekkeligt grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion.

Det er vor opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30.6.2006 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1.7.2005 - 30.6.2006 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 20/9/2006




Andelsboligforeningen Frederiksbo
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og efter samme

regnskabspraksis som &ret for.
De vesentligste anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i gvrigt:

Periodisering
Regnskabsposter er periodiserede, séledes at arsrapporten indeholder omkostninger og indtagter
vedregrende regnskabsperioden uanset betalingstidspunkt.

Boligafgift og leje
Der er i &rsrapporten medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje, samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i drsrapporten
som henholdsvis tilgodehavende og forudbetalt boligafgift og leje.

Ejendom incl. anlaeg m.v.
Ejendommen er optaget til anskaffelsesvardi med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer.

Der afskrives ikke p& ejendommen, da det antages at ejendommen ikke er udsat for en
lebende vaerdiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender medtages i arsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Prioritetsgaeld og evrig gald
Gelden indgér med det nominelle belob.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vardi foretages i overensstemmelse med §5 stk. 2 i "Lov om

andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber" samt foreningens vedtagter.



Andelsboligforeningen Frederiksbo
RESULTATOPG@RELSE 1. JULI 2005 - 30. JUNI 2006

Regnskab Budget  Budget
2005/06  2005/06  2006/07

Note i kr. i tkr. i tkr.
Indtaegter
Andelsboligafgift......cccovvviniiiniiii 1.602.804 1.530 1.673
Andelsboligafgift, individuelle seermoderniseringer........ 38.363 30 15
Lejeindteegt, udlejede lejligheder.......oovvnneinniinninnnn, 269.525 300 230
Lejeindteegt, erhvervslejemal..........covvvvinninnncinnnnn, 141.507 142 144
Ventelistegebyrer.....ccoccienennniiiniinierieenrne e 200 0 0
IALIRELET cuceeereeeerrersrerertensnsansssessnareseresroneensrsansnsssssananoss 2.052.399 2.003 2.061
Udgifter
| 30 R T0) 8 o151 4= 11 £ SO OO 15 684.036 685 682
Ejendomsskatter, vandafgift m.v. ..o, 1 256.166 405 400
FOrSIKIINEE . .vvevereeeeriiie ittt 35.762 35 40
Renholdelse, viceveertlon m.v......c.ciiniininnnnnns 2 211.493 205 225
|21 153y (07 =1 SO O PEOUOS RPN 63.746 75 75
Reparationer og vedligeholdelse.......ccouvevniinnicnininnnn 3 252.358 960 1.000
Henlaggelse/anvendt til modernisering........coveevvvercnnncas 13 700.000 -230 -700
Afskrivninger af vaskeri, internet mv......ccoccvvvnneeenene. 12 62.996 63 63
Drift af internet og telefoni.........c.ocvvvvvnvinicninicninnnn, 4 -18.024 0
Revisor, administration og kontorhold...........ccceeeninni 5 155.342 210 200
Hensettelse, indvendig vedligeholdelse.........c.oovvvvnnee. 14 19.225 21 17
UdGILEr . ccvcrrrerncscsessserassissiressesssnssesssnssasssstsssassssassnssasseses 2.423.100 2.429 2.002
Primaert driftsresultat......cvveevenirissnnsinssecssensenssnssnsnsense -370.701 -426 59
Finansieringsposter:
Renteudgifter kassekredit netto, Jyske Bank.................... -15.041 -25 0
Renteindtegter Grundejernes Investeringsfond................ 5.158 0 0
Resultat for ekstraordinaere poster......ccivccnnirecranrinnes -380.584 -451 59
Ekstraordinaere poster
Beregnet skat af arets resultat..........coeevveevvicienieiiininnnnas 7 -12.933 0 0
Ekstraordingre poster.......ovvivivvererrenresininenennas Meeererereenens 6 735.992 0 0
ATELS FESUIAL..cvrerrrrerererereerrsssessrsasessaserssssssssssessasssesenses 342.475 -451 59
Arets resultat foreslas fordelt siledes:
ATELS TESUMAL ..vovveverereereeeecrer s s secnsesebseseeseneeses 342.475 -451 59
- Afdrag pa prioritetsga®ld..........oevviviniiniiniine 53.814 53 56
Overfort til tabs- og vindingskonto......ccvevverviniruencneens 288.661 -504 3

*## i budgettet for reparationer og vedligeholdelse er afsat t.kr 700 til renovering af trappeopgange



BALANCE PR. 30. JUNI 2006

AKTIVER

Ejendommen matr.ar. 1017 UersIev.....ocovvrecrevecreneeerencncniiene
(Ejendomsveerdi pr.1/10 2005, k117.200.000 )

Netvaerk installation
Vaskeri...cooovveevvenns
SEIVELmtnirererenirernns

............................................................................

............................................................................

............................................................................

ANLAEGSAKTIVER.....ccinvinmrininninenicninisnssssssssssess

Tilgodehavende boligafgift/lgje.......ccocovivivnncnnicniiiniiciiins

Mellemregning med

ANAelShaVvere........cocccvvivvvieireeeeeeeeeseeereearverenees

Forudbetalte 0mKOStNINGET.....cccveviereeeeeineerce e e
Tilgodehavender ved salg af boliger.........ooviivniiiinininivinin
Varmeregnskaber, afsluttet..........occoviiinii e,
Indestdende i G.I. §18D....civiiciiivrneirreciii s

Kassebeholdninger..

............................................................................

DrifiSKOnto NOTAEa.....uiirvreeiieiiieerie et re s ecsreessesertnsesesreeses
Jyske Bank, maksimum kr. 2.000.000..........ccccocevrvvecvinmmnnreneninnn,
OMSZTNINGSAKTIVER....cccovvrersresrersaesssssarsassesssssessssssessnsssssns

AKTIVER..............

----------------------------------------------------------------------------

Andelsboligforeningen Frederiksbo

Note

8

10
11

2005/06
ikr.

17.448.893

181.547
71.963
8.750
17.711.153

12.422
14.308
24.356

0

0
297.064
2.045
1.511.847
0
1.862.042

19.573.195

2004/05
i tkr.

17.449

212
96

18
17.774

35
14
12

292
14

3
381

18.155



BALANCE PR. 30. JUNI 2006

PASSIVER

ANAElSKAPILAL ...vveveeencie i
Tabs- og vindingskonto:

Saldo pr. 1.7.2005......cciivmmriinrinirincnenee s 1.293.842
+ Arets OVEITOISEl.....oorvveveeeereereriisreseesressesesesrseaesenesessesses 288.661

+ Arets afdrag pa prioritetsgaeld.........coovverriiiiivnninnnen. 53.814

EGENKAPITAL...coricveerersnsenssnsanssnrsansssssnssnsnsssssssssssssossonssessssassarsass

Henlagt til fremtidig modernisering/omleEgning.........coovverrureerececnee
UdSKUAL SKAL....eeivreieceeirreeeenee st ssie e s
HENSATTE FORPLIGTELSER.....cccovcvisnssumrrenessrssesearesmssssnssssecse

PrioritetSaeld.....ccocermrvermniciniiiiiinsrse s
Langfristede geeldsforpligtelSer.......cuiinnninne..

Kassekredit Jyske Bank, maksimum kr. 2.000.000............ccccceveereneee.
Skyldige OMKOSIINEET .....ccvviiirririiirnrireieissesnnssse e
Forudbetalt boligafgift og afregninger ved salg........ccocovveivneniiennnn
Mellemregning med administrator........oceeeveierniinnrcinninin
Forudbetalt leje 0g depOSita......cuviiviiivnrimmnmnnnes
Konto for indvendig vedligeholdelse............cecevvvnnvimiinenniincnnnees
Varmeregnskab 2005/06

A/c varmeindbetalinger.......ccooveevrevriinnnninneeien, 185.530

- atholdte varmeudgifter.........cccovvvmnvnnriniinniincninn, 75.695

Kortfristede geeldsforpligtelser...mnnn.,
GALDSFORPLIGTELSER........ccnnimmnimmissssimsssinsssssssssssssssssss

PASSIVER......iicnierenninisensinsisassisnnnsssesmesnssmsssssnsssssssessssnesssssemsacsssens

EventualforpligtelSer...cimiiimnimenssnsnmsisisnnssssanssesssssssasnssessisesas

Andelsboligforeningen Frederiksbo

Note 2005/06
ikr.

1.569.650

1.636.317
16 3.205.967

13 930.000
10.627
940.627

15 14.475.655
14.475.655

369.444

150.011

41.544

0

181.182

14 98.930

109.835
950.946

15.426.601

19.573.195

2004/05
i tkr.

1.508

1.210
33
51
2.802

230

231

14.529
14.529

246
24
35

234
99

173
-218
593

15.122

18.155

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pé kr 1.000.000, der ligger til sikkerhed for geeld

til Jyske Bank.




NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Ejendomsskatter, vandafgift m.v.:

EjendomsSKatter.........coiininiiniiiiiiir e
Vandafgifl........cooverreirenniniicienc s s
Vandafgift, afregning for tidligere ar.........ooovvvvviininniiivinninncene
RENOVALION ML V.uietrerrrerrieiienieiiiinirineseisis s esseessesessssssssnssssensass

Renholdelse, vicevaertion m.v.:

Vicevertlon, feriepenge mM.v. ...
Sociale YAEISEr....ccocerriniiiiiiiiiei e
EJendOmSSEIVICE. ....covivireriiniiisiicrereiete et seb st ees
TraAPPEIENZOTING...eevvrrereerreiisiiiiritestere et s et sne e
Vinduespolering.....ccceovevecenrinmniiiiiiniee i
@vrig renholdelSe......cvvininiiiiiini

Reparationer og vedligeholdelse:
BIKKENSIAZET....cccvveeeeererrcee sttt e

ToMIEr 0g SNEAKET.....ccocvverreiriiiiinii et s
|2 a8 1 0= OO UURPPTRP PP

L€ o0 11121 =) SO OO
LASESEIVICE. .uvevereevesrreensreeesnessesresseessessestsssesressassnssnsssesssssnssssanasassesas
VasKeriud@Ifter....vveerererreecn it
SKIAIAESKUT......eecveerveververteeren ettt st e s
DOElEfON. .. vi vt
Gérdanlag/redskaber/maskiner/diverse.....ccovvvevinriinninicnniniennens

Drift af internet og telefoni:

Indbetalt NEtVETK.....c.cveeeirie v
Indbetalt telefoni......cvrvirrieriirrereire e
Internet aboNNEMENt.......c.cviireeriiiiicmi s
Internet ovrige Ud@Ifter......coovriiinnini

Andelsboligforeningen Frederiksbo

2005/06
i kr.

Note

124.500
154.640
-134.862
111.888
256.166

109.281
4.859

0
97.353
0

0
211.493

42.883
29.398
3.533
14.929
6.125
2.909
21.859
8.203
0
69.341
53.178
252.358

-24.400
-18.300
19.385
5.291
-18.024

2004/05
i tkr.

119
133

112
364

109

204

79
14

75

wm O

80

268



Revisor, administration, kontorhold m.m.:

REVISIONSHOMOTAL ... vierereeeeerieesresireses s sa e aa s
AdministrationShONOTAr......cceviverrievecreieeii e
VarmeregnskabShOoNOTar.........ocoivvinieenireensieess e
Handelsvurdering af €jendom.........cccoevninrnenininenininence
Kontorartikler, Web MLV....ceeeccereceeerrrererinensieisiineineinniiesieaeses
Kontingenter Ejendomsforeningen Danmark..........ccooveveenniennnnen.
Smaanskaffelser, havemebler/tekakken..........cccocvvvvivinnnnivniniinnnnns
Telefonudgifter......cccovevvinieiiiinie e
Generalforsamling, gaver, andre mader M.V. ....ccceverveneiniennninnercens
Telefongodtgarelser m.v., bestyrelse. .
Indteegtsfort telefongodtgerelser m.v., bestyrelse vedr ar 2003/04
Portoandel 0g GEbYIET..c.cooviiiiiieinerirrnre e s
@vrig radgivning/PBS/Datalen.........ccoeeervnnnnnnnininsseies

Ekstraordinaere poster:

Tilleegsbelgb ved salg af andele........oooveniinnini
Salg af forbedringer 0g 1@SOre.......ccoviinvinneen s
Indvendig vedligeholdelse, solgte lejligheder.......ooveviiinnnnnnnnens
Salg af seermoderniseringer 5 Stk.......covvinniinnninn
Vurdering af s&ermoderniSeringer.......evrmmvirreinnmieniineeenesns
Tomgangleje 0g varmetab. ..o
Reguleringer tidl Al ......cereeeinreereeeniiisssnssssssssnens

Beregnet selskabsskat:

Andelsboligforeningen Frederiksbo

Note 2005/06
i kr.

15.000
64.880
16.230
14.688
5.481
1.930
0
4.027
7.645
12.000
0
7.174
6.287
155.342

421.900
5.500
19.251
281.240
-14.781
-3.200
26.082
735.992

7

Der er i arsrapporten afsat selskabsskat af foreningens erhvervsmeassige indkomst.

Der er foretaget skattemessige afskrivninger pa bygninger og installationer med kr 37.955 og

der er samtidig afsat udskudt skat med 28% heraf.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nér det

sidste udlejede lejemal bliver afhendet og overgér til andel og dermed til skattefri anvendelse.
Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som kan henfares til de lejligheder, der er

solgt siden stiftelsen (eller indkomstdret 1994) og frem til udgangen af det indkomstér, hvor
det sidste udlejede lejemal seelges. Beskatningen kan udgere et vasentligt skattetilsvar, der

ikke fremgar af &rsrapportens balance.

10

2004/05
itkr.

15
121

209




Ejendommen:

Ejendommens anskaffelsessum pr 1.7.2005......c.oonnnnicinen

Saldo pr. 30.6.2000.........cccoimririnrirnnnniin s

Ejendommen bestar af:

Andelslejligheder.........ccoovieiniiniinin s
Udlejede lejligheder......c.viiiimiininnie
Erhvervslejemal......ccoviviineiiiicni s

Antal sammenlagte lejligheder........ccovviinnniniinnn

Netvaerksinstallation:

Saldo pr 1.7.2005...c.cccovviiiniiiinirsnimennsss s
Vesterbro ADSL I/S ..o
Arets afskrivning OVer 8 &l.......ceeereerecvercrrinireinniessseseenens
Saldo pr. 30.6.2006.........cccoevivemreririninnner e

Vaskeri:

Saldo pr 1.7.2005. ...
Etableringsudgifter ved nyt vaskeri. ..o,

ATSKIIVIING OVET 5 8T.eenniiiivrciiccnninriieeeeees s
Saldo pr. 30.6.2000.........covmerivminierennnnen e

Server:

Saldo pr 1.7.2005. ..o
Dell COMPULET....cveeverreiriivinireinr et

AFSKrivning over 3 &l...c.cvveververeerecnesinirnennns e
Saldo pr. 30.6.2006.........cccnruiivinnrieine e

Afskrivninger

Netvaerksinstallation. v merereeerieisverrereeresveereesnenenssssessssnens
VA8 e eeiiiieesrereeeererreereerererereessessensessssessssssssnsssnssssesanenessessssssins

11

Andelsboligforeningen Frederiksbo

Note 2005/06
i kr.
8
17.448.893
17.448.893

Antal  Areal m?
52 3.139

9 468

2 163

63 3.770

211.805

0
-30.258
181.547

10
95.951

-23.988
71.963

11
17.500

-8.750
8.750

12
30.258
23.988
8.750
62.996

2004/05

i tkr.

17.449

17.449

242
-30
212

26

18

30
24

63




Henlagt til fremtidig modernisering/omlaegning:
Saldo pr. 1.7.2005...cc.coiiriirerieecrenrteeniic e
Hensat &ret 2005/06......c.coovcerveererniniie e

Anvendt 1 8ret 2005/06...cucccerreeireiiiieeeieeercerreesnnres e ees s ervasraeas
Saldo pr. 30.6.2006........cccecvviriiinirnnr

Indvendig vedligeholdelse:

Andelsboligforeningen Frederiksbo

Note 2005/06
i kr.

13
230.000
700.000
930.000
0
930.000

14
98.956
19.225
118.181
-19.251
0
98.930

15

2004/05
i tkr.

130
100
230

230

101
23
124
-13
-12
99

Renter  Restgeld Kursvardi
30.6.2006 30.6.2006

Saldo pr. 1.7.2005.....cccriiiiiiii e
Hensat 4ret 2005/06......uucvreevirerieeneririestes s s s srnsesresreanss
Frasolgt i &ret 2005/06......cccoeevcrirriiiiiininennse s
Anvendt 1 ret 2005/00.....ccviviieciiene e
Saldo pr. 30.6.2000........c.ccovriviinmirnn s
Prioritetsgzeld:
Restgeld  Afdrag
1.7.2005

BRF 4% inkv. ar 07 - 96,24 11.171.000 0
BRF 5% kont. ar 32 - 92,35 3.358.469  53.814

482.587 11.171.000 11.210.657
201.449 3.304.655 3.551.832

14.529.469  53.814

684.036 14.475.655 14.762.489

12



Andelsboligforeningen Frederiksbo

Note

Egenkapital (""andelenes veerdi''): 16

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pa grundlag af de bogferte veerdier udger kr. 3.205.967

For at konstatere den samlede "handelsveerdi" for andelene er det tilladt at opskrive ejendom-
men til en af folgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfert veerdi).
2. Handelsverdi som udlejningsejendom.
3. Kontantejendomsvardien (20. alm. vurdering).

Ejendommen er vurderet af ejendomsmagler og valuarfirmaet Colliers til en kontant
handelspris pa kr. 45.950.000 pr 30.6.2006

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvardien kan herefter
opgores séledes:

Bogfert egenkapital pr. 30. juni 2006.........ccccevviniiiininnininninen 3.205.967
Handelsverdi som udlejningsejendom........cocoevvvercncicnnncccnnnns 45.950.000
- Bogfort veerdi for €jendommen..........ococvevereevvinenineesnceennnenenes 17.448.893 28.501.107
Bogfort verdi prioritetsga@ld........cocovevriiiciniii 14.475.655
Kursvaerdi prioritetSga@ld......coocvevvvrrivrveniiremniniiienecreeececees 14.762.489 -286.834
Foreningens formue pr. 30. juni 2006.........ccccevvernerverinesecrennerinnnnen 31.420.240

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens for-
mue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende brok:

31.420.240 x andelsindskud
1.569.650

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
20,02 eller antallet af m? med kr. 10009

Pa den seneste generalforsamling blev andelskronen fastsat til kr. 6.500 pr. m>.

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen, under hensyntagen til fremtidig vedligeholdelse og
modernisering, se&ttes til kr. 9.750,00
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