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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningens navn: Andelsboligforeningen Frederiksbo
Frederikssundsvej 67-69, Sterevej 2-10
2400 Kgbenhavn NV
TIf 381939 19
www.frederiksbo.dk

Bestyrelse: Mille Frohn-Christensen
Katrine Damkjer Madsen
Henrik Metzger
Henrik P. Jorgensen
Kére Jakobsen

Fra 1/7/2005:

Administrator: Dansk Boligadministration A/S ~ Boligexperten Administration A/S
Dronningens Tvargade 26 Vesterbrogade 24
1302 Kebenhavn K 1620 Kebenhavn V
Revision: DataRevision FRR
Pile All¢ 29
2000 Frederiksberg

TIf. 38 1991 00
Email: revisor@datarevision.dk

Kreditforening: BRF
Klampenborgvej 205

2800 Lyngby

Bank: Jyske Bank Nordea
Klampenborgvej 244 Algade 4
2800 Lyngby 4000 Roskilde
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2004/05 for Andelsboligforeningen
Frederiksbo

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningen og foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver, efter vor opfattelse,
et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 30/9/2005

Administrator:

Direktor Mogens Lyck
Dansk Boligadministration A/S

Bestyrelse:
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REVISORPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Frederiksbo

Vi har revideret &rsrapporten for Andelsboligforeningen Frederiksbo for regnskabséret 1.
juli 2004 til 30. juni 2005. Der er aflagt efter arsregnskabsloven. Revisionen har ikke
omfattet de i arsrapporten indeholdte budgettal.

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for arsrapporten. Vort ansvar er pa grundlag af vor
revision at udtrykke en konklusion om arsrapporten.

Den udferte revision

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kraver, at vi tilrettelegger og udferer revisionen med henblik pé at opnd en hoj grad af sikkerhed
for. at arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation. Revisionen omfatter stikprovevis
undersogelse af information, der understetter de i arsrapporten anforte belob og oplysninger.
Revisionen omfatter endvidere stillingtagen til den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis og til
de vasentlige skeon, som bestyrelsen har udevet, samt vurdering af den samlede prasentation af
arsrapporten. Det er vor opfattelse, at den udferte revision giver et tilstraekkeligt grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion.

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30.6.2005 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1.7.2004 - 30.6.2005 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 30/9/2005

DataRevision FRR
Registrerede revisorer
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P&(Qérse

Registreret revisor FRR
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og efter samme
regnskabspraksis som aret for.

De vasentligste anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i gvrigt:

Periodisering
Regnskabsposter er periodiserede, séledes at arsrapporten indeholder omkostninger og indtaegter
vedrerende regnskabsperioden uanset betalingstidspunkt.

Boligafgift og leje
Der er 1 arsrapporten medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje, samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i arsrapporten
som henholdsvis tilgodehavende og forudbetalt boligafgift og leje.

Ejendom incl. anlaeg m.v.
Ejendommen er optaget til anskaffelsesvardi med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer.

Der afskrives ikke pd ejendommen, da det antages at ejendommen ikke er udsat for en
lebende verdiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender medtages i arsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Prioritetsgaeld og evrig gzeld
Geelden indgar med det nominelle belob.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens vardi foretages i overensstemmelse med §5 stk. 2 i "Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber" samt foreningens vedtagter.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2004 - 30. JUNI 2005

Indtzegter
Andelsboligafgift.... =3
Andelsboligafgift, 1nd1v1due11e sacrmodermsermger

Lejeindtaegt, udlejede lejhgheder......................................

EEEdiot crhvervslejemal... ..o,
T I e T o e R N R
BEEEEE .. ..o s o niaescasioantanssaan s s en R AR e

Udgifter
Prioritetsrenter...
E1endomsskatter vandafglﬁ MNENE = e el
Forsikringer....

Renholdelse, v1cevaartlﬂn m.v.. :

Elektricitet...
Reparatloner og vedhgeholdelse
Henlzggelse/anvendt til modemlsermg...........................
BEkTrvninger af vaskeri, internet mv.........c..cooeviveineriness
Drift af internet og telefoni...
Revisor, administration og kontorhoid .............................
Henszttelse, indvendig vedligeholdelse............ccceeeneen.
B e o csissnnnnsnsarrnennsnananansonansins

Bemtert driftsresultat..........c...ois e

Finansieringsposter:
Renteudgifter kassekredit netto, Jyske Bank....................
Renteindtegter Grundejernes Investeringsfond................

Resultat for ekstraordinzere poster.......ieeieineeneens
Ekstraordinzere poster
Bl af Aretsresnlal . o

R Tic NOSLET ... i vinisovinioninini it iaasiiavins

Arets resultat

ooooooooooooooooo

Arets resultat foreslas fordelt saledes:

Arets resultat . o

- Afdrag pa pnorltetsgaeld
Overfort til tabs- og vmdmgskonto ...............................

Note

15

13
12

14

Andelsboligforeningen Frederiksbo

Regnskab
2004/05
i kr.

1.492.174
35.252
326.006
142.725
5.900
2.022.057

687.171
364.228
30.164
203.964
62.290
267.696
100.000
62.996
4.148
209.440
22957
2.015.054

7.003

-141
4.410

11.272
-1.452
13721
83.541
83.541

50.846
32.695

Budget
2004/05
i tkr.

1.505
53
329
142

0
2.031

688
385

35
185
105
260
100

180
23
1.961

70

-10

60

60

60
50
10

Budget
2005/06
i tkr.

1.530
30
300
142

0
2.003

685
405
35
205
75
960
-230
63

0
210
21
2.429

-426

-451

-451
53
-504

** | budgettet for reparationer og vedligeholdelse er afsat t.kr 700 til renovering af trappeopgange
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BALANCE PR. 30. JUNI 2005

AKTIVER Note 2004/05 2003/04
ikr, itkr.

i e matrnr. 1017 Uterslen. ... 8 17.448.893 17.449
(Ejendomsvaerdi pr.1/10 2004, k117.200.000 )

ik ki (RSN R R SR s 9 211.805 0
e o e T TR LS G D SN 5 10 5931 0
e el s e M - SRR RIS S 10, - 11 17.500 0
ANLAGSAKTIVER.........ccceuc.. 17.774.149 17.449

B Haveride boligafeiftleie s i it ssmmsensensssrssasess 34.740 59
I e cning med andelshavere ... e 14.308 37
el o R AR S e 11.763 10
EsIcheyvender ved sdlg af baliger........covcniininniinsiaineni s 2.775 3
Ovrige tilgodehavender, Kogbenhavns Energi.........ccccccceevvvvrvenennenn. 0 69
B onislcaber aishitet. - X s 2.184 14
R le L G IRIRh Rt line . i 292.222 254
= HiplE T e s SR S e R R e 5.183 3
R0 DNEORC O o i v s ae v s s S eI 14.289 0
Kassekredit Jyske Bank, maksimum kr. 2.000.000..........cccovveruvennen... 3.488 14
PSS HTNINGSAKTIVER....ccocccciccmnnmmssssssssssssasssassssessssas 380.952 464

BRI ..o i i i siiscusaanan vanssnsnnsssssnsonsansensnssnns 18.155.101 17.913
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BALANCE PR. 30. JUNI 2005
PASSIVER Note 2004/05  2003/04
i kr. i tkr.

LGy el gl o SR SR T B T R ML 1.507.700 1.476
Tabs- og vindingskonto:

o 6 o e (B9E) ) 07 SRR S N RO % S R g 1.210.301 939
+ Arets overforsel... 32.695 224
+ Arets afdrag pa pnorltetsgaeld ....................................... 50.846 1.293.842 48
EGENKAPITAL 16 2.801.542 2.686
Henlagt til fremtidig modernisering/omlaegning..........cccccevveeeveenvenne. 13 230.000 130
Udskudt skat... s 1.452 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ........... 231.452 130
Prioritetsgeld.... 15 14.529.469 14.580
Langfristede gaeldsforpllgtelser 14.529.469 14.580
SkyldiceiomkosmnoeE ol BN - > . e s 246.325 191
Forudbetalt boligafgift og afregninger ved salg.........ccccocevenervrveennnnn 25.765 40
Mellemrepning med admmisisator = oo 35.039 0
Forudbetaltlsjewpdepasiia. n o uiar e e 233.561 173
Konto for indvendig vedligeholdelse .. immminmio it 14 98.956 101
Varmeregnskab 2004/05

Al vanmeindbetainger. v i i 173.442 175
SatheldioNammeUdEIEeTr... o oo i 218.450 -45.008 -164
Kortfristede geldsforpligtelser..... 592.638 516
GALDSFORPLIGTELSER...........ccccsisasssissssrnssaassvsassonssiosssssonn 15.122.107 15.097
PASSIVER e i 18.155.101 17.913
EventualforpligtelSer........ceeneescesaccnncrrsanenes i

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa kr 1.000.000, der ligger til sikkerhed for gaeld
til Jyske Bank.
Foreningen har afgivet garanti ved flere andelshavers keb af andelsbolig.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Note 2004/05  2003/04
i kr. i tkr.

Ejendomsskatter, vandafgift m.v.: 1

Eiendomaslaliessasnrat S e e e e e 118.881 112

Viandafsifiesioehimamae t Snliadaionsnad oo an ol i 132.906 123

ReqavabanimiEtedenitim. oo e s 112.441 126
364.228 361

Renholdelse, vicevzertlon m.v.: 2
Viecuenlon fenepenteimingg oo 9Ll 88
soellewmdelSen e 5.476 5
Rensimmshidrae ol mn i i e 11.381 10
Ejehdonisserviteiats o o Auttussian v it 7.469 6
Tmpperenponng ioa s alnn i e e R R e e 78.232 65
RN UPSEOlSRIDE s oot s e e e s s 3.132 2
ComAINEEEICmE B o ot o s e s S s 0
SivnE renholdelREst s o e e T e 563 2
203.964 178

fu—

Reparationer og vedligeholdelse: 3
Blildkenslapeimene com IRSRMEE T L 1 e 78.503 55
NIter Do nstpinn S SRR Rl m b b e 14.480 5
Tomiter g sHetdker. . i S e i i e ser e ansa s 735 3
L g 15.217 48
L R L R 7.438 0
LSR5 R o e R e 0 3
TLABESEIICE: s e e 5.058 8
NadlcerdloitleralmaNns e 3.024 21
Skraldesloursmninen b sl sl s s 80.000
Gaérdanlzg/redskaber/maskiner/diverse.............ccocooveveeieenereeeeeennnn 3.241 24
267.696 236

Drift af internet og telefoni: 4

Indbetalgnervaiii. o e ollivm e o om0 s e e e -7.100

Indbetalt telefoni- v o im i sl dioninnins s, S o s -5.760

Intemet abonnement. o hodainn . Sinens mis il e 12.718

Internetpviigeudgifler s iinn Sesbamnnnnann s 4.290
4.148

(== = e I B ]
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Revisor, administration, kontorhold m.m.:

Revisionshonorar... =
Administrator, cleltagelse liex, ord generalforsamhng civhas s
Administrationshonorar... % o
Administrationshonorar i forbmdelse med adlnlmstratorsklft........ .
N ATMETEEHIIANORGEAT oo, b ossssossess sosnssiiisists sspossssbisb ss s mmsmnsionie
Handelsunrdeneal @] MAOn . ..o i wvevosisiomissmmsssnismsssmsnmmmisnassasnsssss
Kontardirlclcami = e e
Kontingenter Ejendomsforeningen Danmark.............ccccoovevvirirernnnnnn
Smaanskaffelser havemuablerfickokken... ...
Telefonudagifter....

Generalforsamlmg, andre mﬂder TRt S S R
Telefongodtgeiclser IMEEBERIRIEISE 70 .. ... i iossivssiasinses
Indtegtsfort telefongodtgerelser m.v., bestyrelse vedr ar 2003/04.....
Potioandel o e e e cc.i s inrnissiassnassinssasiva st
Gvrig ridgivning PBSBatElantt . s sese
Ekstraordinzere poster:

Tilleegsbelob ved salg af andele...
Salg af forbedringer og losere...

Indvendig vedligeholdelse, solgte Iejhgheder
Fradrag og mangler i solgte lejllgheder..............................................
Tomganplefe oo vartetab R SMERIEE . . . ... . icsenesnmsnseasiisiecibis

Andel af snrderingshonOmIerer it oo i

Beregnet selskabsskat:

Andelsboligforeningen Frederiksbo

Note 2004/05
ikr.

15.000
0
115.715
5.000
12:555
18.750
3.980
1.930
10.000
4915
3.896
12.000
-10.000
9.634
6.065
209.440

64.300
2.320
13.027

-4.338
-1.588
73.721

7

Der er i arsrapporten afsat selskabsskat af foreningens erhvervsmaessige indkomst.

Der er foretaget skattemaessige afskrivninger pa bygninger og installationer med kr 5.187 og

der er samtidig afsat udskudt skat med 28% heraf.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar det

sidste udlejede lejemal bliver atheendet og overgar til andel og dermed til skattefri anvendelse.
Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som kan henfores til de lejligheder, der er

solgt siden stiftelsen (eller indkomstaret 1994) og frem til udgangen af det indkomstar, hvor
det sidste udlejede lejemal szlges. Beskatningen kan udgere et veesentligt skattetilsvar, der

ikke fremgér af arsrapportens balance.

10

2003/04
i tkr.

11

110

190
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Ejendommen:

Ejenidemmensianskaftelsessum prli - 20046 5. iviimnvienion:

S o1 AT P [ i S e e B S NS S o DO S0

Ejendommen bestar af:

ANAEIIETHOREIRE e e e
Udlejede lefliphedor. . il
Brivenvsieemalo e, o i s s e e

Antal sarmmenlagie Tejlioheder. . . ..o somsvinsrsmmosssssssisssins

Netvaerksinstallation:

Saldapr BV NUARS iRt s e i B
LYo el o A B ol DR o NS R SR TR e

Arcts afSkTivnINE OVEE B A . toieitisoissionsmoes sissionsssmensixsmestmsiobassssinsests
saltlo pr. SEEGPH0N, - s e s e e e

Vaskeri:

Saldope L300 .. s e
EBidblermgsudmtierved nyt vaslert............oc il e
AKTINMINEOVEE B30 . s e sieiasinis bt st ainessessiiaitils
Saldo pr 0.6 2005, 0. i

PC’er:

Sabdpe e L e e il il e s s
el ComprIBE. e S e e e S R

AdSKOIVOING OVEE 38T oi o eimsnssssmessnsnsbsnnins

Salde P O I e s b e e

Afskrivninger

Netveerksinstallation. v e i e i
NVasket i e e e e
P ettt el el L e s e e T e YO S T

11

Andelsboligforeningen Frederiksbo

Note

10

11

12

2004/05
i kr.

17.448.893

17.448.893

Areal m?
3.015
592

163
3.770

0
242.063
-30.258
211.805

0
119939
-23.988

95.951

26.250
-8.750
17.500

30.258
23.988

8.750
62.996

2003/04
i tkr.

17.449

17.449

oo o o o o o o [ R e R

[ e e B c)
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Note 2004/05  2003/04
i kr. i tkr,

Henlagt til fremtidig modernisering/omlaegning: 13

Saldopr 200dnse e n s s T SRR EN e 130.000 0

g [oinral o 0P T e N SRt i S R e S o 100.000 130
230.000 130

ARt ATt S e s innstaie s as i iR a e e s i 0

SHdO S0y e e L e 230.000 130

Indvendig vedligeholdelse: 14

Saldo Bt LR 2004, o e s 101.226 131

Flenisat et 2004005, 5 e e e 22.957 26
124.183 158

Erasolpta Aret 2004105 . o i e s e sesscisess i s -13.027 -27

AnvendbiRatet 2000005, . v e -12.200 -29

Salduipr 020055 ir v B L R R s 98.956 101

Prioritetsgaeld: 15

Restgeld  Afdrag Renter  Restgeld Kursverdi
1.7.2004 30.6.2005 30.6.2005

BRF 4% inkv. ar 07 - 96,24 11.171.000 0 482587 11.171.000 11.473.511
BRF 5% kont. ar 32 - 92,35 3.409.315  50.846 204.584 3.358.469 3.616.778
14.580.315  50.846  687.171 14.529.469 15.090.289

1
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Note
Egenkapital ("'andelenes veerdi'): 16

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr.  2.801.542

For at konstatere den samlede "handelsvardi" for andelene er det tilladt at opskrive ejendom-
men til en af folgende verdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfort verdi).

2. Handelsvardi som udlejningsejendom.

3. Kontantejendomsveerdien (20. alm. vurdering).
4. 17. alm. vurdering med tillaeg for verdistigning.

Ejendommen er vurderet af ejendomsmagler og valuarfirmaet Colliers til en kontant
handelspris pa kr. 35.650.000 pr 30.6.2005

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvardien kan herefter
opgeres saledes:

Bog izl Fe 10, juni 2005...... ..o 2.801.542
Handelsvardi som udlejningsejendom.........c.ccceecevevcrernnesrirrnnanseenenes. 35.650.000
- Bog sl SRR CIAOTIIINEN. ... ... 1o vnvnesresessrssasorsemssecsmsaenesesenaenenee. 11.448.893 18.201.107
Bogfom SRRSOl ............c..ceconeecrienisinsinsiiensisassesesasnesansannee. 14.529.469
KIS ErIIRERe L. . ... . v.oo o irmraesnosmsnsrsasmaduesasesnsesmsmnnsnsnsnens: 105000289 =560.820
Foreninpeatiiene. 30. juni 2005............co00eeimemsnesesnsasomssesesasacss 20.441.829

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedteegterne opgere sin andel af foreningens for-
mue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende brok:

20.441.829 x andelsindskud
1.507.700

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
13,56 eller antallet af m* med kr. 6779

P4 den seneste generalforsamling blev andelskronen fastsat til kr. 1.500 pr. m?,

Bestyrelsen indstiller. at andelskronen, under hensyntagen til fremtidig vedligeholdelse og
modernisering. s=tes 1l kr. 6.500,00



