A/B Frederiksbo.
Referat af ordinzer generalforsamling

torsdag den 3. november 2016
Dagsorden ifolge vedtaegterne:

. Valg af dirigent.

. Valg af referent.

. Bestyrelsens beretning. Skriftlig beretning vedlagt.

. Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi. Bestyrelsen indstiller regnskabet til
godkendelse med en stigende andelskronevaerdi pa kr. 12.000 pr. kvm.

. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.

. Indkomne forslag.
6.1) Bestyrelsen foreslar omlzegning af foreningens lan til kontantldn med afdrag.
Foreningen har inden fristen den 31. oktober 2016 opsagt lanene i kreditforenin-
gen, saledes at disse kan omleegges til nye kontaktlan, hvilket der er plads til in-
denfor det nuvaerende budget — p& generalforsamlingen skal der tages stilling til
om de nye lan skal kurssikres eller om blot man skal afvente afregning pr. 31. de-
cember 2016 — pa generalforsamlingen vil der blive oplyst konsekvensen pa basis
af et aktuelt tilbud.
6.2) Bestyrelsen foreslar e2ndring af vedteegten — se vedlagte bilag.

. Godkendelse af budget og eventuel andring i boligafqift.

. Valg til bestyrelsen:
Bestyrelsesformand Henrik Philip Jergensen er pa valg og er villig til at modtage
genvalg.
Bestyrelsesmedlem Kare Jakobsen og Bo Rahbaek er begge pa valg for 2 &r og er
villig til at modtage genvalg.
Bestyrelsessuppleant Mila Nygaard, Katrine Buhl Jeppesen er alle pa valg.

BWON =

(o4

=~

9. Eventuelt

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 16 andele, heraf 1 ved fuldmagt. Endvi-
dere var Boligexperten Administration A/S repreesenteret ved administrator Mie Bek-
ker.

Formanden Henrik Philip Jergensen bed pa bestyrelsens vegne velkommen til gene-
ralforsamlingen. Foreningens daglige administrator Helena Koch var meldt langtids-
syg, hvorfor administrator Mie Bekker vil vaere foreningens daglige administrator indtil
arsskiftet.

Ad 1. Valg af dirigent

Bestyrelsen pegede pa Mie Bekker fra Boligexperten Administration A/S som diri-
gent. Ingen andre blev bragt i forslag, hvorefter Mie Bekker var valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutnings-
dygtig i henhold til foreningens vedteegter, pa naer under punkt 6.2, som vedr. ved-

BOLIGEXPERTEN BLEV ETABLERET | 1930 DG ER ) DAG DANMARKS STPRSTE ADMINISTRATIDNSSELSKAB, SOM UDELUKKENDE
ADMIN|STRERER EJER- OG ANDELSBOLIGFORENINGER. VI £R FERENDE PA ONLINE SYSTEMER TIL BADE BESTYRELSE GG

BEBOERE OG VI BESKAFTIGER ADMINISTRATORER, BOGHOLDERE, DKONOMER, ADVOKATER OG TEKNIKERE. BOLIGEXPERTEN
ADMINISTRATION A/S
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teegtsaendringer, som kraever 2/3-dels fremmede og ud af de 2/3-del kreeves at 2/3-
del stemmer for. Dog kan der udféres en 1.gangs afstemning og safremt 2/3-del
stemmer for, vil emnet kunne tages op pa den farstkommende generalforsamling og
her endelig vedtages med 2/3-dels flertal uanset fremmade.

Ad 2. Valg af referent

Mie Bekker fra Boligexperten Administration A/S blev enstemmigt valgt som referent.

Ad 3. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsens skriftlige beretning var pa forhand udsendt til medlemmerne. Forman-
den gennemgik kort beretningens hovedpunkter, der ikke gav anledning til spargsmal
eller kommentarer.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad 4. Godkendelse af arsregnskab og andelsveardi. Bestyrelsen indstiller regn-

skabet til godkendelse med en stigende andelskronevaerdi pa kr. 12.000 pr.
kvm.

Mie Bekker gennemgik kort regnskabets vigtigste poster, herefter gennemgik Mie
Bekker andelskroneberegningen.

Andelsbotlgforemngens ejendom er vurderet til kr. 57.400.000 mod sidste ars vurde-
ring pa kr. 46.800.000. Bestyrelsen indstiller en andelsvaerdi pa kr. 12.000 pr. mZ.

Mie Bekker satte regnskabet og andelskronen kr. 12.000 pr. m? til afstemning, som
blev enstemmigt godkendt.

Ad 5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Der blev henvist til bestyrelsens beretning og derudover kunne formanden oplyse, at
der har vaeret nogle vandskader i forbindelse med faldstammer. Dette skyldes at de
"propper” til. Bestyrelsen har laves aftale om, at kekkenfaldstammerne fremadrettet
bliver spulet og renset hvert 2. &r og badeveerelsesfaldstammen bliver det hvert 4. ar.
Derudover, s bliver faldstammerne lebende udskiftet i eiendommen.

Der har ligeledes vaeret en vandskade i forbindeise med et terrazzogulv, hvor under-
boen har faet vandskade i loftet. Her skal der muligvis en byggesagkyndig ud og un-
ders@ge om der er tale om et utzet terrazzogulv eller om det er rerene der er uteette,
da der er stilles tvivl om dette. Det er en laengere proces, men der arbejdes pa sa-
gen.

Taget bliver renoveret lsbende, safremt der er problemer med dette.

Bestyrelsen kunne oplyse at ejendommen generelt er godt vedligeholdt, men at der
er henlagt midler til et evt. starre vedligeholdelsesarbejde.

Punktet blev taget til efterretning.
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Ad 6. Indkomne forslaq

6.1)
Administrator Mie Bekker og formand Henrik Philip Jargensen motiverede for forsla-
get og besvarede sporgsmal fra generalforsamlingen, hvorefter det gik til afstemning.

Det blev enstemmigt vedtaget, at foreningen kurssikrer foreningens nye lan, som vil
blive optaget pr. 1. januar 2017.

6.2)
Der blev motiveret kort for forslaget, hvorefter det gik til afstemning.

Vedtaegtsaendringen blev enstemmigt vedtaget 1. gang, hvorfor det vil blive taget op
pa farstkommende generalforsamling, hvor det kan endelig vedtages med 2/3-dels
flertal vanset fremmede.

Ad 7. Godkendelse af budqget 2016/17

Mie Bekker fremlagde bestyrelsens forslag til budget. Der er ikke lagt op til en bolig-
afgiftsstigning i det fremlagte budget.

Bestyrelsens budgetforslag 2016/17 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 8. Valqg til bestyrelsen

Bestyrelsesformand Henrik Philip Jergensen blev genvalgt for en 2-arig periode.

Bestyrelsesmedlem Kare Jakobsen og Bo Rahbask blev genvalgt for en 2-arig perio-
de.

Bestyrelsessuppleant Mila Nymann, Katrine Buhl Jeppesen og Jeppe Lentoft Nybye
blev alle valgt for en 1-arig periode.

Der var en stor applaus til bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar herefter af;

Bestyrelsesformand Henrik Philip Jergensen pa valg i 2018
Bestyrelsesmedlem Kare Jakobsen pa valg i 2018
Bestyrelsesmediem Bo Rahbek pavalgi 2018
Bestyrelsesmedlem Ronni S. Nielsen pa valg i 2017
Bestyrelsesmedlem Lzerke Holm pa valg i 2017
Suppleant Mila Nymann pavalg i 2017
Suppleant Katrine Buhl Jeppesen pavalg i 2017
Suppleant Jeppe Lentoft Nybye pa valg i 2017

Ad 9. Eventueit

Gardlaug og netudvalg.
Hvem der er medlem af disse, fremgar af foreningens hjemmeside. Bestyrelsen kun-



A/B Frederiksbo - Referat af ordinzr generalforsamling 20135 side 4

ne orientere generalforsamlingen om, at der stdr mange nyttige oplysninger pa for-
eningens hjemme side, sa brug den gerne.

Nogle beboere havde oplevet problemer med nettet. Foreningen har opdateret dette,
sa det burde give en hurtig forbinde!se. Hertil kunne netudvalget oplyse, at det mu-
ligvis kan vaere problemer med WIFI. Hvis der er tale om en router af aeldre dato, kan
det vaere et problem. Prav at saette stikket direkte i computeren — det skulle give en
forskel. Der anbefales at kabe en router af nyere dato.

Status pa rotter.

Foreningen har haft en rottefeenger ud. Der er ligeledes en kloak i garden, som er
blevet spulet. Der henstilles til, at man husker at lukke lagerne til skraldespandende,
da dette kan lokke flere rotter til. Der blev spurgt ind til rottekasse, bl.a. over ved
"Den sorte gryde". Bestyrelsen vil arbejde videre med det og undersgge nzermere.
Bestyrelsen kunne ligeledes oplyse, at der vil komme en kloakmester og kikke neer-
mere pa vand i vaeggen ved kiosken.

En beboer gjorde opmasrksom pa, at "Den sorte gryde” temmer sit vaskevand i gar-
den, samt at deres dere og vinduer ikke holdes lukket, hvilket giver lugtgener og pro-
blemer med larm.

Flere beboere har endvidere erfaret, at de har faet nyt kelesystem, hvilket giver en
"brummelyd”, som kan hgres hele vejen op. Vicevaerten er pa sagen og har givet
dem 14 dage til at lase problemet. Hvis der er problemer, s& ret gerne henvendelse
til bestyrelsen eller administrator.

Branddere.

Der blev spurgt til nye branddgre ind til lejlighederne. Dette er blevet undersegt tidli-
gere og veeret op til debat pa generalforsamlingerne. Det er en dyr omgang. Hver
enkelt beboer har mulighed for selv at bekoste en udskiftning til brandder. Den skal
veere ens til de gvrige dore.

Kaelderdore.

Disse smaskker hardt i. Bestyrelsen har forsegt at justere disse, men vil nu underse-
ge dette naermere. Her kunne der henvises til naboejendommen, som har faet etab-
leret keelderdere der lukker stille i.

Rod pa opgangsarealerne og fallesarealer.

Der henstilles til, at disse holdes ryddet. Der er tale om en brandvej, hvorfor der ikke
ma henstilles diverse effekter pa denne.

Der er ligeledes mange effekter pa tarrelofterne, hvorfor bestyrelsen vil overveje en
oprydning af disse endnu engang.

Regler i vaskerum.

Generalforsamlingen efterlyser reglerne for benyttelse af vaskerummet. De forefin-
des pa foreningens beboernet, men man sa gerne at disse blev haengt op i vaske-
rummet. Dette vil blive taget til efterretning.

Nye altaner.
Der blev spurgt ind til, om der var tale om at udskifte de nuveerende altaner. Det har
bestyrelsen ingen planer om.
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Sand | sandkassen,
Bestyrelsen kunne oplyse, at der vil komme nyt sand i sandkassen til foraret,

Da der ikke var flere der enskede ordet takkede dirigenten for god ro og orden og
afsluttede generalforsamlingen kl. 2000,

Den b/ -Qelo DenHI// -2016

Dirigent Mle Bekker FomaWnrik Philip Jergensen

s Y

/




A/B FREDERIKSBO

TIL: ANDELSHAVERNE 1 A/B FREDERISKBO
FRA: BESTYRELSEN

EMNE: BERETNING 2015/2016

DATO: 28 SEPTEMBER 2016

BESTYRELSENS BERETNING 2015/2016 FOR A/B FREDERIKSBO
FORENINGENS 14. REGNSKABSAR

Bestyrelsen har den glede at kunne fremlegge sin 14. beretning at den ordinzre
generalforsambing 2016.

Okonomi

I ir fremlzegger bestyrelsen en arsrapport med et underskud pa kr. 22.073 mod et forventet
overskud pi kr. 69.000. Dette skyldes primaert et kommunalt pabud vedr. lukning af
lysskakterne mod Fredenkssundsvej, som va fik i f. m. renoveringen af gaden,

Budpet 2016/2017 viser et samlet overskud pa kr. 183.000.
Pi baggrund af budget 2016/2017 foreslar en enig bestyrelse en uxndret boligafgift.

Foreningens store afdragsfrie rentetilpasnings lin (BRF 4 % F10) og kontantlin (BRF 3,5 %)
bliver omlagt pr. 1. januar 2017 og konverteres til et samlet fastforrentet 30 ars obligauonslin.
Dette vil ske uden en storre ydelse. Fremover vil foreningen pi baggrund af det gunstige
rentenivean derfor afdrage pa hele gelden, hvilket bestyrelsen er meget tilfredse med.

Ejendommens valuarvurdenng har igen i ar slict rekord med en stigning fra kr. 46.800.000 ul
kr. 57.400.000 - formentlig pi baggrund af det kraftigt stigende boligmarked 1 Kobenhavn.

Derfor indstiller en enig bestyrelse til gencralforsamlingen en andelskroneverdi pa kr. 12.000
pr. m2, hvilket er en stigning pi kr. 2.200. Med dette forslag vil vi oveni styrke foreningens
reserver tl kr, 1.082 pr. m2.

Bestyrelsen mener, at vi derved udwviser rettidig omhu og sikrer, at en evt. boligboble op storre
udgifier til vedligeholdelse de kommende ar tkke vil pavirke andelskronen i negativ retning,

Forhibenilig efter en god og nuanceret debat treffer generalforsamlingen som alud de
endelige valg.

Gardudvalget

Bestyrelsen takker girdudvalget for deres store indsats med at holde garden, vores dejlige
griesplene og haveomride vedlige. Som altid har de arbejder hirdt og udvist gode imuativer,
som alle girdens beboere kan drage nytte af. Bestyrelsen har afsat en lille pulje, som
giardudvalget lobende kan benytte,

Netudvalget

Bestyrelsen takker Netudvalger for deres arbejde med opgraderingen af foreningens udstyr og
Internet-forbindelse. Vi har indgdet en ny kontrake med Nianet A/S, sd vi nu har tidoblet
hastagheden fra 100 Mbit al 1.000 Mbit og endda tl en lavere méanedlig ydelse,



