A/B Frederiksbo.
Referat af ordinaer generalforsamling

onsdag den 7. november 2012

Dagsorden ifelge vedteegterne:

. Valg af dirigent.

. Valg af referent.

. Bestyrelsens beretning. Skriftlig beretning vedlagt indkaldelsen.

. Godkendelse af arsregnskab og andelsvzerdi. Bestyrelsen indstiller regn-
skabet til godkendelse med en andelskroneveerdi pa kr. 7.300,00 pr. kvm,

. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.

. Indkomne forslag. Bestyrelsen forslar vedteegtszendringer, der giver tilladel-
se for foreeldrekab.

7. Godkendelse af budget og eventuel andring i boligafgift. Bestyrelsen fore-

slar en usendret boligafgift.

8. Valg til bestyrelsen:

Bestyrelsesformand Henrik Philip Jergensen er pa valg for 2 ar, og er villig

til at modtage genvalg.

Bestyrelsesmedlem Kare Jakobsen er pa valg for 2 ar, og er villig til at mod-

tage genvalg.

9. Eventuelt.

B0 M wa

(o2 23]

Repreesenteret pd generalforsamlingen var 16 andele, heraf 4 ved fuldmagt. Endvi-
dere var foreningens revisor Per Larsen, DataRevision, og foreningens viceveert, Kim
Pedersen, til stede. Boligexperten Administration A/S var repreesenteret ved admini-

strator Sgren Rasmussen.

Formanden Henrik Philip Jergensen (HPJ) bad pa bestyrelsens vegne velkommen til
generalforsamlingen. Idet det var foreningens 10. ordinzere generalforsamling, var
foreningen vaert ved en overdadig konditorkage med tilherende kaffe, @l og vand.

Ad 1: Valg af dirigent

Bestyrelsen pegede pa Per Larsen fra DataRevision FRR som dirigent. Ingen andre
blev bragt i forslag, hvorefter Per Larsen var valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutnings-
dygtig i henhold til foreningens vedtsegter.
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Ad 2: Valg af referent

Seren Rasmussen fra Boligexperten Administration blev enstemmigt valgt som refe-
rent.

Ad 3: Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens skriftlige beretning var pa forhand udsendt til medlemmerne.

- HPJ supplerede beretningen med at konstatere, at underskuddet var opstaet, fordi
man havde brugt en del penge pa nogen poster og foranstaltninger, som allerede i
det igangvaerende regnskabsar medfgrer lavere omkostninger, da det isser var
driftsmaessige forbedringer — (arsrapportens note 5).

Herunder var der ogsa foretaget energibesparende foranstaltninger omkring
teend/sluk-lamper og ny varmepumpe. Set i det lys er bestyrelsen tilfreds med at
kunne fastholde boligafgiften usendret.

- Foreningen delfog nu ogsa i et nyt, frivilligt gardfsellesskab bestdende af alt fem for-
eninger, som bland andet havde faet optegnet nye P-base.

- Beretningen medfarte enkelte uddybende spargsmal.

Med disse bemaerkninger blev beretningen enstemmigt godkendt.

Ad 4: Regnskab for 2010/11

Revisor Per Larsen redegjorde kort for den nye opstiiling af arsregnskabet, som blev
indfert sidste ar; herunder foreningens nggletal pa side 21 — nggletallene er meget

tilfredsstillende.
- L.aneomisegningen havde vaeret dyr, men man udnytter den nuvaerende lave rente

og afdrager mere pa geelden, hvilket @ger foreningens formue. Der spares ca. 60.000
kr. om aret i de naeste 20 ar.

Herefter gennemgik Per Larsen kort regnskabets vigtigste poster og andelskronebe-
regningen.

Andelsboligforeningens ejendom er vurderet til kr. 39.500.000 mod sidste ars vurde-
ring pa kr. 39.550.000. Bestyrelsen indstiller en andelsvaerdi pa kr. 7.300 pr. mZ.

Per Larsen satte regnskabet og andelskronen kr. 7.300 pr. m? til afstemning.
Een undlod at stemme; de resterende godkendte regnskab og andeiskrone.
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Ad 5: Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

HPJ tog udgangspunkt i bestyrelsens beretning og arsregnskab og konstaterede, at
foreningen nu ikke har store vedligeholdelsesmasssige foran sig. Punktet "traek fra
hoveddare” fra sidste ars referat er nu udbedret.

Der blev stillet forslag til nye hoveddare og altaner. Bestyrelsen vil overveje begge
forslag pa kommende bestyrelsesmader.

Falgende avrige punkter blev draftet:

- Steavhzemmende primer pa betongulvene i keslderen.

- Bemaling af keelderopgange, som slides meget af cykler.

- Dgrtelefoner pa Steerevej 2, 6, 10.

- Vaskemaskiner og terretumbler star skaevt efter flytning. De vipper og rokker, nar
de er i drift, og der ofte star "error” i displayet. Bestyrelsen kigger pa problematikken
og oplyser samtidig, at man overvejer at hjemkegbe en ny "chance-vask”. Sgren
Rasmussen oplyser, at Miele har en storkundeaftale med Boligexperten, hvor kun-
derne far 20 % rabat pa nye anlazg og maskiner.

- Et online booking-system bliver ikke aktuelt, da det forventeligt koster 100.000 kr.

- Nye vaskelase og vaskenggler rekvireres hos viceveerten.

- Det gamle koksrum i kaelderen bliver det nye tarrerum. Der er allerede etableret af-
ieb og elektriske installationer, men man afventer et salg af en nuvaerende lejelejlig-
hed fer man foretager de afslutiende arbejder.

HPJ gjorde opmeerksom pa, at andelshaverne skal pase og sikre, at yderveeggene er
i god stand og orden.

Punktet blev taget til efterretning.

Ad 6: indkomne forslag — foraldrekeb.

[ § 3 indsaettes i stk. 1 nyt 2. punktum: "Som medlemmer kan endvidere optages per-
soner, der erhverver en andeisbolig med henblik pa at stille denne til radighed for en
slaegtning i nedadstigende linje (foreeidrekgb). ”

| stk. 3 indfgjes endvidere: "Foranstaende bopeelspligt geelder dog ikke for medlem-
mer, der har erhvervet andeisbolig i henhold til stk. 1 2. punktum (foreeldrekeb).”

I § 12 stk. 1 indfgjes: "Medlemmer, der har erhvervet andelslejlighed i henhold til § 3
stk. 1 2. pkt. (foresldrekab} har ikke fremlejeret udover retten til at overlade andelen til
sleegtning i nedadstigende linje.”

Per Larsen motiverede bestyreisens forslag om forzeldrekeb. Forslaget blev en-
stemmigt vedtaget. Forslaget er saledes 1. gangs vedtaget og kan endeligt vedtages
pé en kommende ekstraordinzer generalforsamling.



A/B Frederiksbo - Referat af ordin@r generalforsamling 2012 side 4

Ad 7: Godkendelse af budget 2012/13

Revisor Per Larsen fremlagde bestyrelsens forslag til budget, der forudsaetter en
ueendret boligafgift i perioden 1/7 2012- 30/6 2013.

Bestyrelsens budgetforsiag 2012/13 med en uaendret boligafgift blev enstem-
migt vedtfaget.

Ad 8: Valg til bestyrelsen

Bestyrelsesformand Henrik Philip Jergensen er pa valg for 2 ar, og er villig til at modiage
genvalg.
Bestyrelsesmedlem Kare Jakobsen er pa valg for 2 ar, og er villig til at modtage genvalg

De blev begge genvalgt uden modkandidater for en 2-arig periode med akkla-
mation.

Suppleant Mads Kjeldsen er pa valg for 1 ar og er villig il at modtage genvalg.
Mads Kjeldsen blev genvalgt for en 1-arig periode.

Bestyrelsen star herefter af:

Bestyrelsesformand Henrik Philip Jargensen pa valg i 2014
Bestyrelsesmedlem Kare Jakobsen pa valg i 2014
Bestyrelsesmedlem Ronni 3. Nielsen pavalg i 2013
Bestyrelsesmedlem Tom Bach pa valg i 2013
Bestyrelsesmedlem Sgren Sorgenfri Frederiksen pavalgi2013
Bestyrelsesmedlem Christina Gransgaard Madsen  pa valg i 2013
Suppleant Mads Kjeldsen pavalgi2013

Ad 9: Eventuelt

Der var spagrgsmal om, hvor graensen for, hvad der henholdsvis er andelshaverens
og foreningens vedligeholdelsespligt, gar. Per Larsen redegjorde for nogle tommel-
fingerregler, men understregede, at der altid vil vaere tilfaslde, hvor man lander i en
grazone, hvor vedligeholdelsespligten beror pa individuelle sken.

Man ma gerne selv bizende den gamle i brevsprackke mod forudgaende aftale med
bestyrelsen
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Der var ikke yderligere bemaerkninger under dette punkt. Dirigenten takkede for god
ro og orden og afsluttede generalforsamlingen ki. 20:10.

Formanden afrundede generalforsamlingen med en tak for fremmedet.

Den < /. Den 28/11 2012




