\\ BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S /"

VESTERBROGADE 12, 4. SAL, 1620 KOBENHAVN V

A/B Frederiksbo.
Referat af ordinaer generalforsamling

onsdag den 3. november 2010

Dagsorden ifglge vedtaegterne:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referent.

3. Bestyrelsens beretning. Skriftlig beretning vedlagt.

4. Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi. Bestyrelsen indstiller regnska-
bet til godkendelse med en andelskronevasrdi pa kr. 7.600,- pr. kvm.

5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.

6. Indkomne forslag.

6.1) Bestyrelsen forslar vedtaegtsaendringer. Bilag vedlesgges indkaldelsen.

6.2) Bestyrelsen foreslar eendring af husorden vedrgrende stajreglerne. Bilag ved-
lzegges indkaldelsen.

7. Godkendelse af budget og eventuel sendring i boligafgift.

8. Valg til bestyrelsen:
Bestyrelsesformand Henrik Philip Jgrgensen er pa valg for 2 ar, og er villig til
at modtage genvalg.
Bestyrelsesmedlem Kare Jakobsen er pa valg for 2 ar, og er villig til at modta-
ge genvalg.
Suppleant Lennart Aarup Grool er pa valg og er villig til at modtage genvalg.
Suppleant Jonas Giannini fraflytter foreningen, hvorfor der skal vaelges en ny
suppleant for 1 ar. '

9. Eventuelt.

Repreesenteret pa generalforsamlingen var 20 andele, heraf 5 ved fuldmagt. Endvi-
dere var foreningens revisor Per Larsen, DataRevision til stede og Boligexperten
Administration A/S var repraesenteret ved administrator Helena Koch.

Formanden Henrik Philip Jergensen bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til gene-
ralforsamlingen.

Ad 1: Valg af dirigent

Bestyrelsen pegede pa Per Larsen fra DataRevision FRR som dirigent. Ingen andre
blev bragt i forslag, hvorefter Per Larsen var valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutnings-
dygtig i henhold til foreningens vedtaegter. Dog skal forslag om vedteegtsaendringer
vedtages med kvalificeret flertal. Per Larsen gjorde opmeerksom pa, at der ikke var til-
streekkeligt fremmgdt til den endelige vedtagelse af vedteegtsaendringerne. Dog vil for-
slagene blive behandlet, og safremt 2/3 af de fremmgdte stemmer for, kan den endeli-
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ge vedtagelse af forslagene ske pa til en ekstraordinger generalforsamling.

Ad 2: Valg af referent

Helena Koch fra Boligexperten Administration biev enstemmigt valgt som referent.

Ad 3: Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens skriftlige beretning var pa forhand udsendt til medlemmerne, hvorfor
formanden ngjedes med at bede om bemaerkninger til beretningen.

Formanden oplyste til beretningen, at tagprojektet er igangsat og i forhold til det hen-
satte belab til renoveringen, har bestyrelsen faet indhentet en billigere entreprise end
forventet. Byggemede nr. 2 blev afholdt den 2. november 2010 og dette referat vil
blive omdelt til alle andelshaverne. Herunder kan det naevnes at der inden leenge
skal vaere adgang til loftsrummene, hvorfor alle andelshavere skal temme deres
loftsrum til den dato der bliver udmeldt af bestyrelsen.

Bestyrelsen har i ar brugt en ny valuar til at udarbejde valuarvurderingen, valuarens
vurdering viser stigning i handelsvaerdien, som ligeledes fremgar af regnskabet.

Foreningen har i en leengere periode haft en lejlighed til en ekskluderet andelshaver
til salg som nu er solgt pr. 1. november 2010. Det betyder, at det tilgodehavende bo-
ligafgift og igangveerende salg, der er anfgrt i regnskabet under aktiverne nu bliver
udlignet i det nye regnskabsar. Endvidere havde denne lejlighed et moderniseringstil-
lzeg som stammer tilbage fra dengang ejendommen gik fra at veaere en udlejnings-
ejendom til andelsboligforening. Den pageeldende lejlighed havde det sidste moder-
niseringstilleeg i foreningen, hvorfor der ikke laengere er moderniseringstilleeg efter
indfrielsen.

Med disse bemaerkninger blev beretningen enstemmigt godkendt.

Ad 4: Regnskab for 2008/09

Foreningens revisor Per Larsen gennemgik kort regnskabets vigtigste poster, heref-
ter gennemgik Per Larsen andelskroneberegningen.

Per Larsen gjorde opmeerksom pa, at der er kommet en ny opstilling af regnskabet
for at gere det mere laesevenligt for brugerne, herunder andelshaverne, banker,
ejendomsmaeglere m.v. dette ses blandt andet pa side 14 i regnskabet, hvor der er
opstillet n@gletal. Under nggletallene kan man sammenllgne sin andelslejlighed med
andelslejligheder i andre foreninger, da tallene er opgjort i m? og procent, for eksem-
pel i forbindelse med salg af lejlighed.

Andelsbohgforenlngens ejendom er vurderet til kr. 39.500.000 mod sidste ars vurde—
ring pa kr. 36.300.000. Bestyrelsen indstiller en andelsveerdi pa kr. 7.600 pr. m?.
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Per Larsen satte regnskabet og andelskronen kr. 7.600 pr. m? til afstemning,
som blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5: Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Bestyrelsen ville i arets lgb kigge pa diverse smareparationer og individuelle sager,
herunder problemer med badeveerelsesgulve i enkelte andelslejligheder.

Taget er det starste projekt som bestyrelsen vil koncentrere sig om i den kommende
fremtid. Nar tagprojektet er feerdiggjort, vil bestyrelsen kigge pa den 10-arig vedlige-
holdelsesplan som der foreligger.

Foreningen har i arets lob gennemgaet alle lejelejlighedernes relae og alle lejlighe-
derne har faet dette udskiftet til lovligt HPFl-relee.

Bestyrelsen gjorde opmeaerksom p3a, at det er andelshavernes eget ansvar at sikre at
der er installeret lovligt HPFI-relee i deres lejlighed.

Punktet blev taget til efterretning.

Ad 6: Indkomne forslag

6.1) Bestyrelsen forslar vedtaegtsandringer.
§3 Medlemmer

Nuveerende ordlyd:

3.1 Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller
samtidig med optagelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind i for-
eningens ejendom. Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Ny ordlyd:
3.1 Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller

samtidig med optagelsen som medlem overtager brugsretten til og flytter ind i for-
eningens ejendom. Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud. Som
andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person
eller en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldest-
gjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belsb, der
opkreaeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.
Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens gene-
ralforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en
person, som opfylder kravene i § 3. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 ma-
neder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestem-
mer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 23.
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Per Larsen gennemgik forslaget. Der var ikke kommentarer hertil og forslaget blev
sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget af de fremmgadte. Forslaget vil blive be-
handlet pa en ekstraordinzer generalforsamling til endelig vedtagelse.

§ 7 Andelen

Nuveerende ordlyd: ;

7.1 Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overens-
stemmelse med reglerne i §§ 14-22, ved tvangssalg dog med de aendringer, der fgl-
ger af reglerne i Andelsboligforeningslovens § 6 b.

7.2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforenings-
loven. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler at gebyr for afgivelse af er-
kleeringer i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

7.3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbevi-
set, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for er bort-
kommet andelsbevis.

Ny ordlyd:
7.1 Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overens-

stemmelse med reglerne i §§ 14-22, ved tvangssalg dog med de aendringer, der fgl-
ger af reglerne i Andelsboligforeningslovens § 6 b.

7.2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforenings-
loven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en over-
dragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles
fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for af-
regning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve
eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom
foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af for-
bedringer m.v.

7.3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbevi-
set, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for er bort-
kommet andelsbevis.

Per Larsen gennemgik forslaget. Der var ikke kommentarer hertil og forslaget blev
sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget af de fremmadte. Forslaget vil blive be-
handlet pa en ekstraordinaer generalforsamling til endelig vedtagelse.
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§ 9 Boligafgift

Tilfgjelse til vedtaegternes § 9
9.2. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pakravs-
gebyr, der ifglge Lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

Per Larsen gennemgik forslaget. Der var ikke kommentarer hertil og forslaget blev
sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget af de fremmgadote. Forslaget vil blive be-
handlet pa en ekstraordinzser generalforsamling til endelig vedtagelse.

§ 20 Kgbesum

Tilfgjelse til vedteegternes § 20

20.5 En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes,
safremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklau-
sulens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og besty-
relsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

Per Larsen gennemgik forslaget. Der var ikke kommentarer hertil og forslaget blev
sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget af de fremmadte. Forslaget vil blive be-
handlet pa en ekstraordinaser generalforsamling til endelig vedtagelse.

§ 22 Fremgangsmade

Nuveerende ordlyd:

22.1. Inden aftalens indgaelse skal saelgeren udlevere et eksemplar af andelsbolig-
foreningens vedteegter til kaberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab
og budget, en specifikation af kesbesum med prisen for andelen, udfgrte forbedringer
og inventar samt oplysninger om fortrydelsesretten. Seeigeren skal endvidere inden
aftales indgaelse skriftligt gare k@beren bekendt med indholdet af bestemmelserne i
lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber om prisfastseaettelse, om
adgangen til at heeve aftalen eller kreeve prisen nedsat samt bestemmelserne om
straf.

22.2. Mellem kgber og seelger oprettes en skriftlig aftale. Salgsaftalen forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.

22.3. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestem-
me, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan endvide-
re kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen,
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller ad-
ministrators ekstraarbejde ved afregning til pant- el er udlaegshavere og ved tvangs-
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salg eller — auktion.

22 4. Kgbesummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodeha-
vender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Andelsboligforeningen er be-
rettiget til at tilbageholde et belgb til sikring af, at lejligheden afleveres i forsvarlig stand,
samt et depositum til sikring af fraflyttede andelshavers opfyldelse af forpligtigelse i
forbindelse med varmeregnskab m.v.. Ved afregning er foreningen berettiget til at an-
vende provenuet til indfrielse af et eventuelt lan, for hvilket andelsboligforeningen har
stillet garanti eller har kautioneret samt til eventuelle rettighedshavere, herunder pant-
og udleegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver. Udbetalingen af restbe-
Izbet skal ske tidligst 2 uger og senest 4 uger efter overtagelsen.

22.5. Safremt kegber gnsker dette, skal bestyrelsen med keberen, senest 14 dage
efter overdragelsen af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle mang-
ler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringerne, inventar og lgsere,
der er overtaget i forbindelse med boligen.

22.6 Forlanger kgberen prisnedslag for sadanne mangler kan bestyrelsen, hvis kra-
vet ska@nnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelgeren.

Ny ordlyd:
22.1. Inden aftalens indgaelse skal saelgeren udlevere et eksemplar af andelsbolig-

foreningens vedteegter til kaberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab
og budget, en specifikation af ksbesum med prisen for andelen, udfgrte forbedringer
og inventar samt oplysninger om fortrydelsesretten. Saelgeren skal endvidere inden
aftales indgaelse skriftligt ggre keberen bekendt med indholdet af bestemmelserne i
lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber om prisfastsaettelse, om
adgangen til at haeve aftalen eller kreeve prisen nedsat samt bestemmelserne om
straf.

22.2. Mellem kgber og seelger oprettes en skriftlig aftale, som udarbejdes af for-
eningens administrator. Salgsaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om
godkendelse efter stk. 3. Safremt overdragelsesaftalen indgas mere end 3 uger
for overtagelsesdagen, skal kaber senest 1 uge efter aftalens indgaelse enten
deponere kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det depone-
rede/det garanterede belab skal frigives til andelsboligforeningen senest 2
uger for overtagelsesdagen.

22.3. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestem-
me, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan endvide-
re kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen,
udgiften til besvarelse af foresporgsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunde-
rer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- el er udlaegshavere og ved tvangssalg eller —
auktion.

22.4. Kebesummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodeha-
vender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Andelsboligforeningen er be-
rettiget til at tilbageholde et belgb til sikring af, at lejligheden afleveres i forsvarlig stand,
samt et depositum til sikring af fraflyttede andelshavers opfyldelse af forpligtigelse i
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forbindelse med varmeregnskab m.v.. Ved afregning er foreningen berettiget til at an-
vende provenuet til indfrielse af et eventuelt Ian, for hvilket andelsboligforeningen har
stillet garanti eller har kautioneret samt til eventuelle rettighedshavere, herunder pant-
og udleegshavere, og dernzest til den fraflyttende andelshaver. Udbetalingen af restbe-
lzbet skal ske tidligst 2 uger og senest 4 uger efter overtagelsen.

22.5. Safremt k@ber gnsker dette, skal bestyrelsen med kgberen, senest 14 dage
efter overdragelsen af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle mang-
ler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringerne, inventar og lgsare,
der er overtaget i forbindelse med boligen.

22.6 Forlanger kgberen prisnedslag for sadanne mangler kan bestyrelsen, hvis kra-
vet skgnnes rimeligt, tilbagepolde et tilsvarende belgb ved afregningen il seelgeren.

Per Larsen gennemgik forslaget. Der var ikke kommentarer hertil og forslaget blev
sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget af de fremmadte. Forslaget vil blive be-
handlet pa en ekstraordinser generalforsamling til endelig vedtagelse.

6.2) Bestyrelsen foreslar endring af husorden vedrerende stojreglerne.

Henrik Jargensen gennemgik forslaget. Endvidere kommenterede Tom fra bestyrel-
sen pa dette, da der i bestyrelsen ikke var enighed om et forslag, hvorfor der var sat
forslag om at bibeholde den oprindelige tekst eller forslag 2 med et forbud om stgj pa
sgndag samt helligdage eller forslag 3 med forbud om stgj pa sendage og helligda-
ge, dog med mulighed for dispensation fra bestyrelsen.

En andelshaver papegede, at det kunne vaere rart med noget velkomstinformation
nar man flyttede ind i foreningen, saledes at man ikke kommer til at bryde husorde-
nen. Bestyrelsen oplyste, at det er et af de punkter de vil kigge pa i fremtiden.

Der var en kort debat om fordele og ulemper for forslagene, hvorefter Per Larsen
satte forslagene til 1. afstemning, hvor forslag 1 fik 14 stemmer for, forslag 2 fik 1
stemme for og forslag 3 fik 4 stemmer for.

Ved anden afstemning mellem forslag 1 og 3, fordelte stemmerne sig med 16
stemmer for forslag 1 og 4 stemmer for forslag 3, hvorfor forslag 1 blev vedta-
get og der sker ingen a&ndring i husordenen.

Bestyrelsen opfordrer til at man overholder husordenen.

Ad 7: Godkendelse af budget 2008/10

Revisor Per Larsen fremlagde bestyrelsens forslag til budget, der forudsaetter en
uaendret boligafgift.
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Bestyrelsens forslag og budgetforslag 2010/11 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 8: Valg til bestyrelsen

Bestyrelsesformand Henrik Philip Jargensen er pa valg for 2 ar, og er villig til at
modtage genvalg. Bestyrelsesformanden blev genvalgt for 2 ar med akklamation.

Bestyrelsesmedlem Kare Jakobsen er pa valg for 2 ar, og er villig til at modtage gen-
valg. Bestyrelsesmedlem Kare Jakobsen blev genvalgt for 2 ar med akklamation.

Suppleant Lennart Aarup Grool er pa valg og er villig til at modtage genvalg. Supple-
ant Jonas Giannini fraflytter foreningen, hvorfor der skal veelges en ny suppleant for
1ar.

Suppleanten Lennart Aarup Grool er pa valg og blev genvalgt med akklamation.
Endvidere opstillede Mads Kjeldsen og blev valgt.

Bestyrelsen star herefter af:

Bestyrelsesformand Henrik Philip Jergensen pa valg i 2012
Bestyrelsesmedlem Kare Jakobsen pavalgi2012
Bestyrelsesmedlem Ronni S. Nielsen pa valg i 2011
Bestyrelsesmedlem Tom Bach pa valg i 2011
Bestyrelsesmedlem Sgren Sorgenfri Frederiksen pa valg i 2011
Bestyrelsesmedlem Christina Gransgaard Madsen  pa valg i 2011
Suppleant Lennart Aarup Grool pa valg i 2011
Suppleant Mads Kjeldsen pavalg i 2011

Ad 9: Eventuelt

Henrik Jgrgensen orienterede om de ting netudvalget havde arbejdet med det sidste
ars tid og opfordrede til, at interesserede i netudvalget, som pa nuvaeredne tidspunkt
bestar af Henrik Jgrgensen og Ronni Nielsen, er meget velkomne. Pa baggrund af
den opfordring gnskede Daniel Van Acker ligeledes at deltage i netudvalget.

Henrik oplyste, at der er indhentet et tilbud pa en fiberlgsning med en 100/100 MB-
forbindelse, hvor der er etableringsomkostninger pa kr. 20.000 og en manedlig udgift
pa kr. 3.900 samt en bindingsperiode pa 3 ar.

Netudvalget gnskede en tilkendegivelse inden de arbejde videre med en fiberlgs-
ning. Alle i forsamlingen tilkendegav at de var interesserede i at der blev arbejdet vi-
dere med en ny internetlgsning.

En andelshaver kommenterede at erhvervslejemalet Den Sorte Grydes skralde pro-
blem ikke er lgst endnu og der stadig er abne vinduer. Hertil kommenterede besty-
relsen, at vinduerne gerne ma sta pa klem, jf. deres kontrakt. Hvis der er nogle pro-
blemer ellers skal der skrives en klage til bestyrelsen. Bestyrelsen oplyste endvidere,
at de klager der i arets lgb er kommet ogsa er blevet behandlet.
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En andelshaver gjorde opmasrksom pa at der er store problemer med den ene va-
skemaskine som bliver ved med at ga i stykker, Bestyrelsen kigger pa dette og ser
om der er rad til indkgb af en maskine mere.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at hvis man konstaterer at vaskemaskinen er i
stykker, skal der saettes en seddel pa vaskemaskinen og ringes til viceveerten.

Der opfordres endvidere til at man temmer vaskemaskinen nar den er feerdig, sa der
ikke er en masse spildtid overfor ens medbeboere.

Kare oplyste, at han er den eneste fra foreningen som er repraesenteret i gardlauget
og forespurgte om andre var interesseret i dette. Camilla lvarsson @nskede ligeledes
at deltage.

Der var ikke yderligere bemaerkninger under dette punkt. Dirigenten takkede for god
ro og orden og afsluttede generalforsamlingen kl. 20:00.

Formanden afrundede generalforsamlingen med en tak for fremmgdet.

Den /‘7'/ H ’ZGKO

Fomdzg Philip Jergensen

/




