BOLIGEXPERTEN ADIMINISTRATION A/S

VESTERBROGADE 12, 4 SAL, 1620 KOBENHAVN V

A/B Frederiksbo.

Referat af ordinzer generalforsamling
onsdag den 7. november 2007

Dagsorden ifalge vediegterne:

1. Valg al dirigent.

2. Valg af referent.

3. DBestyrelsens beretning.

4. Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi. Et flertal i bestyrelsen indstiller regnskabet
til godkendelse med en andelskronevaerdi pé k. 10.000 pr. kvm.

3. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering,

6. P4 generalforsamlingen i 2006 blev der stillet forslag om en omberegning af boligafgif

ten pa grundlag af lejlighedernes kvadratmeterantal. Der vedlagges til orientering to bi
lag, der dels viser den "galdende leje" dels en omberegning til "m2-leje”. Som det
fremgdr, er der tale om meget smé justeringer. Bestyrelsen indstiller, at der skiftes be
regningsprincip til m2-afhangig boligafgift med virkning pr. 1. januar 2008.

7. Indkomne forslag.

Godkendelse af budget og eventuel @ndring i boligafgifi.

9. Valg til bestyrelsen. Pa valg er Sara Uhre Esdal, Katrine Damkjaer Madsen og Henrik
Metzger. Alle tre modtager genvalg.
Desuden er suppeanterne Lennart Grool og Louise Rask pa valg. Lennart Grool moda
ger genvalg. Louise Rask er fraflyttet i perioden.

10. Eventuelt.

i

Reprasenteret pd generalforsamlingen var 15 andele. Endvidere var foreningens revisor Per
Larsen, DataRevision il stede og Boligexperten Administration A/S var representeret ved
administrator Jergen Koch.

Formanden Henrik Philip Jergensen bad pa bestyrelsens vegne velkommen til generalforsam-
lingen.

Ad 1: Valg af dirigent

Bestyrelsen pegede pd Per Larsen fra DataRevision FRR som dirigent. Ingen andre blev bragt
i forslag, hvorefter Per Larsen valgtes ti] dirigent.

Dirigent Per Larsen konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslut-
ningsdygtig i henhold ti] foreningens vedtagter.
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Ad 2: Vale af referent

Jergen Koch fra Boligexperten Administration blev enstemmigt valgt som referent.

Ad 3: Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens skriftlige beretning var udsendt til medlemmere sammen med indkaldelsen,
hvorfor formanden nejedes med enkelte, yderligere mundtlige bemarkninger om bestyrelsens
arbejde 1 det forlobne dr — herunder en konstatering af, at samarbejdet med Boligexperten var
forlebet godt.

Herefler stillede medlemmerne spergsmdl til bestyrelsen om bl.a. den allerede tidligere ved-
tagne beslutning om istandsetielse af opgangene. Formanden oplyste, at der, som navnt i den
skriftlige beretning, var indhentet forelobig to tilbud pé projekiering og et tredje er pa vej. Det
forventes, at projektet kan komme i gang medio 2008. Efter nogen debat var der enighed om,
at bestyrelsen snarest muligt igangsatter en renovering af de mest trengende trappeopgange,
nemlig trappeopgangene pa Frederikssundsvej 67 og 69.

Det blev oplyst, at bestyrelsen i indevazrende regnskabsér vil fa opstillet en vedligeholdelses-
plan, séledes at bestyrelsen har et godt planlegningsgrundlag for de kommende ars ejendoms-

vedligeholdelse.

Formanden kunne endvidere oplyse, at skiltene til lofilsrummene nu er klar til opsetning med
nunire, der svarer til andelsbolignummeret. Sammenlagte lejligheder kan rade over to rum.

Formanden har endvidere nu negler til alle "vaskeldse” Npgler — og nye lase - kan afhentes
hos formanden. De “uautoriserede” sedler, der benyttes af enkelte medlemmer, vil blive fjer-

net uden videre efter den 1. januar 2008,

Hermed afsluttede formanden beretningen, der blev enstemmigt godkendt.

Ad 4: Regnskab for 2006/07

Foreningens revisor Per Larsen gennemgik kort regnskabets vigtigste poster og navnte herun-
der, at der i arets lab var solgt en lejlighed for ca. 511.000 og heral hensat 400.000 plus
200.000 fra et mindreforbrug i driftsregnskabet (udsattelse af trapperenoveringen) til fremti-
dig modernisering. Begge dele har medvirket til en vasentlig forbedring af andelsboligfor-
eningens regnskabsresultat, hvor det viste rsresultat pd ca. kr. 64.000 efier afdrag reelt er
600.000 storre — nemlig henleggelsen.

Andelsboligforeningens ejendom er af valuaren nu vurderet til kr. 46 775.000 svarende til en
malsimal andelsverdi pa kr. 10.348 pr. m2.

Det blev afslutningsvis konstateret, at andelsboligforeningen har en meget robust og sund
gkonomi.

fortsaties. ..
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Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Bestyrelsen har i regnskabet indstillet en andelsvaerdi pd kr. 10.000 pr m2 il godkendelse
mod den maksimale vardi pa kr. 10.348 under hensyntagen til fremtidig vedligeholdelse og
modernisering,

Et medlem foreslog, at andelskronen blev sat til kr 9 750 — dvs. uendret i forhold ti] sidste ar.

Efter en debat for og imod satte dirigenten ferst eendringsforslaget pa kr. 9.750 og derefter be-
styrelsens forslag iflg. regnskabet pa kr. 10.000 til afstemning

For ®ndringsforslaget stemte 6 medlemmer og for bestyrelsens forslag stemte 8 medlemmer. 1
mediem undiod at stemme.

En ny andelskroneveerdi pa kr. 10.000 er dermed godkendt.

Ad 5: Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Der blev under dette punkt spurgt til udskifining af hoveddere, og det blev af bestyrelsen be-
kraefiel, at de enkelte medlemmer ma udskifte deres hoveddere i det omfang, at der valges
dore, der 1 farve og profil falder sammen med de ovrige.

Bestyrelsen vil snarest muligt opstille specifikke krav til udskiftning og blending af dere ~
bla. 1 forbindelse med sammenlagning af lejligheder.

Et medlem henledte opmerksomheden pa, at der iser i stuelejlighederne er meget fodkoldt —
dels fordi keelderdererne er utztte, dels fordi medlemmerne sjzldent husker at lukke efter sig.

I gvrigt ber varmererene i keelderen isoleres.

Ad 6: Bestyrelsens forslag til nyt beregningsprincip

Formanden gjorde kort rede for forslaget, der efterfalgende blev enstemmigt vedtaget uden
bemarkninger.

Ad 7: Indkomne forslag

Der var ilke modtaget forslag til dette punkt.

Ad 8: Godkendelse af budget 2007/08

Revisor Per Larsen fremlagde bestyrelsens forslag til budget, der forudsatter uendiet op-
kreevning af boligafgift.

Der udspandt sig en leengere debat om trapperenoveringen, der principielt blev besluttet sidste
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ar, og som bestyrelsen forventer at kunne igangsatie i nazste regnskabsar, ifr. beretningen

Det blev endvidere pipeget, at ogsa kelderderene traznger til udskifining, og der blev i det he-
le taget givet udtryk for, at generalforsamlingen snskede projektet igangsat si hurtigt som mu-
ligt, idet andelsboligforeningen allerede har tilstre=kkelige midler sammensparet.

Formanden foreslog, at der gives bestyrelsen bemyndigelse til inden for en belpbsramme pa
op til 1,5 mio. kr. at igangsatte og i givet fald gennemfore den planlagie trapperenovering

incl. udskifining af keelderdere.

Formandens forslag og budgetforslag 2007/08 blev med disse bemearkninger sat til afstemning
og enstemmigt vedtaget.

Ad 9: Vaig til bestyrelsen

Bestyrelsesmedlemmerne Sara Ulue Esdal, Katrine Damkjer Madsen og Henrik Metzger blev
alle genvalgt med akklamation.

Bestyrelsen bestar desuden af:

Henrik P. Jorgensen og Kare Jakobsen, der er pé valg i 2008.

Som suppleanter blev folgende valgt:

Lennart Aarup Grool blev genvalgt.

Der var ingen af de pvrige tilstedevaerende, der enskede at opstille til den anden suppleant-

post.

Ad 10: Eventuelt

Under dette punkt blev folgende emner drefiet:

e Manglende afstribning omkring p-pladser. Der blev henvist til Kebenhavns Kommune,
Vej & Park.

o Vandmilere blev efterspurgt, men afvist med henvisning til, at der samlet set ikke ville
kunne spares noget.

e Elmdlere blev drofiet. Bestyrelsen bekreftede, al man er opmarksom pd, at der kan
vare en besparelse at hente ved opsatning af én feelles elmaler suppleret med bimélere
i hver lejlighed. Indtil videre afventes resultatet af Energitilsynets sag mod Dong

e Ved sammenlegning af lejligheder og nedleggelse af "tappesteder” kan en regulering
af “haneandele” (beregningsfaktor i vareregnskabet) komme pd tale. Dokumentation
kan sendes til enten bestyrelsen eller Boligexperten, der underretter Brunata.

» Medlemmerne opfordres til at serge for ordentlig rengering efter benyttelse af falles-
vaskeriet - bade af lokale og maskiner.

fortseties. ..
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© Bestyrelsen orienterede om, at der { de naste femn dr vil blive lagt lidt til side hvert 4r,
sdledes at der er en pulje klar til en fest, nér andelsboligforeningen har 10-&rs jubile
winl,

e Der blev efterlyst en sommerfest. Bestyrelsen henviste til Gérdudvalget, der ogsé er et
Festudvalg.

e Endelig gjorde bestyrelsen opmearksom pd, at det IKKE er loviigt at fremleje sin lej-
lighed UDEN bestyrelsens forhindsgodkendelse.

Der var ikke yderligere bemasrkning. Dirigenien iakkedfe for god 1o og orden og afsluttede ge-
neralforsamlingen ki. 20.05. .

19/11-07/Referent Jergen Koch

Dirigent Per Larsen /

./ /
Formand Henrik P. Jergensen /é \4/%




