BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S

VESTERBROGADE 12, 4. SAL, 1620 K@BENHAVN V

A/B Frederiksbo.

Referat af ordinzer generalforsamling
tirsdag den 14. november 2006

Dagsorden ifelge vedtegterne:

Valg af dirigent.
Valg af referent.
Bestyrelsens beretning.
Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi. Et flertal i bestyrelsen stiller forslag om en
andelskrone pa kr. 9.750,00 pr. kvm.
. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
6.  Indkomne forslag.
Bestyrelsens forslag til nye vedtegter.
7.  Godkendelse af budget og eventuel endring i boligafgift.
8. Valg til bestyrelsen.
9. Eventuelt.

bl

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 28 andele. Endvidere var foreningens revisor Per
Larsen, DataRevision til stede og Boligexperten Administration A/S var repraesenteret ved
administrator Jergen Koch.

Formanden Mille Frohn - Christensen bad pd bestyrelsens vegne velkommen til generalfor-
samlingen.

Ad 1.: Valg af dirigent

Bestyrelsen pegede p& Per Larsen fra DataRevision FRR som dirigent. Ingen andre blev bragt
i forslag, hvorefter Per Larsen valgtes til dirigent.

Dirigent Per Larsen konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslut-
ningsdygtig i henhold til foreningens vedtagter.

Ad 2.: Valg af referent

Jorgen Koch fra Boligexperten Administration bliver enstemmigt valgt som referent.

Ad 3.: Bestyrelsens beretning

Mille Frohn - Christensen aflagde pa bestyrelsens vegne arets beretning. Det havde veret et &r
fortseettes. ...

Administration af ejer- og andelsboligforeninger - Ansvars- og kautionsforsikret
TIf. 33 22 99 41 fra kl. 10.00-14.00 - Fax 33 22 66 93 - Giro reg.nr. 0255 Konto 943-9609
CVR 21397245 - E-mail: adm@boligexperten.dk - Internet: www.boligexperten.dk

Medlem af Ejendomsforeningen Danmark



BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S
A/B Frederiksbo - Referat af ordiner generalforsamling 2006 , side 2

med meget arbejde og desvarre en del kommunikationsproblemer i forhold til Boligexperten,
men det skulle nu forhabentlig vaere fortid.

Det var igen i &r “Tordenskjolds soldater”, der havde drevet det store lees — og derfor en stor
tak til dem fra formanden — og en forsikring om, at bestyrelsen fortsat vil arbejde ihaerdigt pa
at skabe endnu bedre forhold for beboerne i andelsboligforeningen.

Internt i bestyrelsen har samarbejdet fungeret fint, men alligevel er der mange opgaver, der
ikke blev néet i det forgangne &r, bl.a. trappeprojektet, fordeling af loftrum og vaskenegler.

Bestyrelsen treenger til opbakning fra medlemmerne for ikke at kere treet i arbejdet. Her gjorde
formanden, Mille Frohn — Christensen, opmerksom p4, at hun nu efter 4 &r i bestyrelsen ikke
genopstillede i ar, men ville hellige sig de private geremal, der undervejs var vokset ganske
betragteligt. Hun lovede dog at afslutte sine pdbegyndte opgaver i andelsboligforeningen.

Hermed afsluttede formanden beretningen, der uden bemearkninger blev enstemmigt godkendt
med akklamation

Ad 4.: Regnskab for 2005/06

Foreningens revisor Per Larsen gennemgik kort regnskabets vigtigste poster og naevnte herun-
der, at der 1 drets leb var solgt 2 lejligheder og modtaget tidligere for meget betalt vandafgift
retur. Begge dele har medvirket til en veesentlig forbedring af andelsboligforeningens regn-
skabsresultat, et overskud pd ca. kr. 288.000 efter afdrag. Egenkapitalen er steget til kr.
3.205.967 fra kr. 2.801.542.

Andelsboligforeningens ejendom er af valuaren nu vurderet til kr. 45.950.000 svarende til en
maksimal andelsveerdi pa kr. 10.009 pr. m2.

Andelsboligforeningen har et afdragsfrit 1an pd ca. 11 mio., der skal omlagges pr. 1/1-07. Per
Larsen gennemgik i den forbindelse fordele og ulemper ved omlaegning til et nyt 1dn med fast
rente 1 hhv. 5el. 10 ar.

Det blev afslutningsvis konstateret, at andelsboligforeningens gkonomi stadig er sund og god.

Der blev stillet spergsmaél til enkelte poster, herunder til "overskuddet” pa kr. 18.000 pa ”In-
ternetkontoen”, og bestyrelsen oplyste, at der netop var taget beslutning om ikke at opkraeve
for Netvaerk og Telefoni 1 december méned. Fra 1. januar 2007 sattes prisen ned til 40. pr.
md. for sdvel Netvark som Telefoni — og 70,- 1 alt pr. md. for en “’pakkeleosning” bestadende af
begge dele.

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Bestyrelsen har 1 regnskabet indstillet en andelsveerdi pa kr. 9.750 pr. m2 til godkendelse mod
den maksimale veerdi pa kr. 10.009, under hensyntagen til fremtidig vedligeholdelse og mo-
dernisering.

fortsaettes. ..
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Efter en kortere debat blev bestyrelsens forslag godkendt med 26 stemmer for og ingen imod.
2 medlemmer undlod at stemme.

Endelig blev forsamlingen bedt om en tilkendegivelse om, hvorvidt man ville foretraekke at
omlaegge foreningens lan til et 5-&rigt eller et 10-arigt fast forrentet og stadig afdragsfrit 1an.

Samtlige tilstedeveerende medlemmer tilkendegav, at man foretrak et 10-arigt lan. Bestyrelsen
vil arbejde videre med omlaegningen ud fra denne forudsatning.

Ad 5.: Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering

Formanden redegjorde for status pa trappeprojektet”, hvor der indtil nu er gjort en del "ben-
arbejde”, men stadig mangler at blive indgdet aftale med en r&dgiver, udarbejdet et projekt og
indhentet tilbud.

Pa en foresporgsel fra salen blev det bekraeftet, at medlemmerne var velkomne til at sende be-
styrelsen navne pa evt. rddgivere og hdndverkere, som de selv gennem privat kendskab kunne
std inde for.

Der blev ogsa rejst et spergsmél om vaskenegler, og hertil kunne bestyrelsen oplyse, at det
snarest vil blive rundsendt en skrivelse til medlemmerne, hvor der skal gives en tilbagemel-
ding om vaskenegglenummer og loftrumsnummer, og pé det grundlag vil bestyrelsen arbejde

pé at {4 en ny orden pé begge omréder.

Med disse bemerkninger blev redegerelsen taget til efterretning.

Ad 6.: Bestyrelsens forslag til nye vedtaegter

Jorgen Koch gennemgik e&endringerne i det udsendte forslag og forklarede, at eendringsforsla-
genes formuleringer er i ngje overensstemmelse med standardvedtegtens, som anbefales fulgt
at ABF.

Forslaget blev herefter enstemmigt vedtaget, men da der ikke var fremmedt 2/3 af medlem-
merne, jfr. vedtegtens § 27, stk. 2, indkalder bestyrelsen til en ekstraordinar generalforsam-
ling, hvor vedtegtsendringen kan endelig godkendes. Indkaldelsen vil blive vedlagt en fuld-
magtsformular og personligt fremmede vil sdledes ikke veere pékraevet.

Ad 7.: Godkendelse af budget 2006/07

Revisor Per Larsen fremlagde bestyrelsens forslag til budget, der forudsetter uendret op-
krevning af boligafgift, ligesom der i budgettet er taget hojde for istandsettelse af trappeop-
gangene. Herudover er der kr. 300.000 til alm. vedligeholdelse.

Med disse bemarkninger blev budgettet enstemmigt godkendst.



BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S
A/B Frederiksbo - Referat af ordiner generalforsamling 2006

side 4

Ad 8.: Valg til bestyrelsen

Mille Frohn - Christensen enskede ikke genvalg.

Som ny formand valgtes Henrik P. Jorgensen uden modkandidater.
Bestyrelsesmedlem Kéare Jakobsen blev genvalgt.

Bestyrelsen bestar desuden af:

Henrik Metzger, der er pa valg 1 2007.

Sara Uhre Esdal, der er pa valg 1 2007.

Katrine Damkjaer Madsen, der er pa valg i 2007

Som suppleanter blev felgende valgt:

Louise Rask blev valgt som 1. suppleant.
Lennart Aarup Grool blev valgt som 2. suppleant.

Generalforsamlingen bad velkommen til de nye medlemmer i bestyrelsen, og den tiltreedende
formand rettede en serlig varm tak til den afgadende formand for en stor og uvurderlig indsats

for andelsboligforeningens medlemmer gennem &rene.

Ad9.: Eventuelt

Under dette punkt blev folgende emner droftet:

e Venteliste. Bestyrelsen gjorde opmerksom p4, at liste var &ben for opskrivning og
medlemmerne skal stadig henvende sig til Mille Frohn — Christensen. Der vil snarest
blive udsendt orientering fra bestyrelsen — se ogsa andelsboligforeningens hjemmeside

— om regler for opskrivning og om en evt. lodtrekning om placering pé listen.

e Héandtering af storskrald. Skrald, der skal afhentes mandag morgen, mé IKKE stilles

frem allerede fredag eftermiddag.

e Omberegning af boligafgiften til ens pris pr. m2 for alle lejligheder.

e Felles TV — stor interesse blandt de fremmedte, hvis en sddan ordning betyder billige-

re TV for alle. Lennart Aarup Grool vil indhentg tilbud.

neralforsamhngen kl. 21.05.
16/11-06/Referent Jorgen Koch

Dirigent Per Larsen

Formand Mille Frohn — Christensen




