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BESTYRELSENS BERETNING 2016/2017 FOR A/B FREDERIKSBO
FORENINGENS 14. REGNSKABSAR

Bestyrelsen har den glede at kunne fremlaegge sin 15. beretning til den ordinre
generalforsamling 2017.

Okonomi

I 4r fremlegger bestyrelsen en arsrapport med et overskud pa kr. 85.808 mod et forventet
overskud pa kr. 183.000, hvilket primert skyldes en totalrensning af vores faldstammer og en
lille overskridelse af den lobende vedligeholdelse. Derudover overskred vi de finansielle
omkostninger med ca. kr. 30.000 i f. m. foreningens store laneomlegning af galden til et
fastforrentet 30 arig lan.

Budget 2016/2017 viser et samlet overskud pa kr. 404.000.

Det forholdsvis store overskud giver os mulighed for at planlegge og evt. eksekvere et storre
vedligeholdelsesarbejde pa ejendommens ror, som mange steder er nedvendig at skifte.
Derudover har vi allerede fiet udfert et storre arbejde pa ejendommens altaner, som ogsa vil
udgore en vasentlig post.

Bestyrelsen vil derfor bede generalforsamlingens samtykke om eventuelt at kunne udfere
ovenstidende rorskifte med en storre budgetoverskridelse til folge.

Alligevel vil en enig bestyrelse pa denne baggrund foresla en uzndret boligafgift.

Ejendommens valuarvurdering har igen i ar sliet rekord med en vurdering pa kr. 64.200.000 -
formentlig pa baggrund af det kraftigt stigende boligmarked i Kebenhavn.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastningsprocent pa
1,66 pct. Afkastningsprocenten svarer til det forrentningskrav en keber vil stille til
ejendommens afkast. Jo hejere krav, der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens
dagsvardi alt andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning fra revisor viser, at en stigning 1 afkastsatsen fra 1,66 pct. til 1,91 pct. alt
andet lige vil reducere dagsvardien med 8,4 mio. kr. En siddan @ndring vil tilsvarende medfore
et fald i vaerdien pr. m* med kr. 2.468 til 10.032 kr.

Derfor indstiller en enig bestyrelse til generalforsamlingen en moderat stigning af
andelskronevardien til kr. 12.500 pr. m?, hvilket er en stigning pa kr. 500. Med dette forslag vil
vi styrke foreningens reserver til kr. 2.689 pr. m?.

Bestyrelsen mener, at vi derved udviser rettidig omhu og sikrer, at en evt. spreengning af
boligboblen som i 2008 og sterre udgifter til vedligeholdelse de kommende ar ikke vil pavirke
andelskronen i negativ retning.

Forhéabentlig efter en god og nuanceret debat traeffer generalforsamlingen som altid de
endelige valg.
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Giardudvalget

Bestyrelsen takker gardudvalget for deres store indsats med at holde garden, vores dejlige
grasplene og haveomride vedlige. Som altid har de arbejdet hirdt og udvist gode initiativer,
som alle girdens beboere kan drage nytte af. Bestyrelsen har afsat en lille pulje, som
gardudvalget lobende kan benytte.

Netudvalget

Bestyrelsen takker Netudvalget for deres arbejde med opgraderingen af foreningens udstyr og
Internet-forbindelse. Vores udgifter til Internettet er faldet markant i 4r, og derved har
udvalget varet med til at skabe en forbedret skonomi til alles glaede. Desvarre er der mange
WIFI-routere i ejendommen, som kan betyde, at ikke alle oplever en stabil Internettrafik i
spidsbelastninger, hvor routerne forstyrrer hinanden. Dette kan athjzlpes ved at forbinde sin
computer med et fast kabel. Det kan dog nogle gange ogsa hjxlpe at slukke og tende sin
router.

Ejendommens vedligeholdelsesstand og evt. modernisering

Bestyrelsen holder lobende oje med ejendommens stand, som er et fast punkt pd bestyrelsens
dagsorden. Vi har i dr faet gennemfort en storre gennemgang af ejendommens altaner.

Som navnt under "Okonomi” foreslir bestyrelsen, at vi evt. kan satte lidt storre
vedligeholdelsesarbejder i gang vedr. ejendommens ror.

Bestyrelsesvalg

I ar genopstiller Lerke Holm og Ronni Nielsen til bestyrelsen. Sa der er heldigvis ingen krise
med at finde medlemmer. I folge vedtegterne skal bestyrelsen besta af 3-7 medlemmer.

Det nuverende antal pa 5 anser bestyrelsen som passende til de nuvaerende forhold.

Revisor

Bestyrelsen foreslar genvalg af revisor Per Larsen, som har fulgt foreningen fra stiftelsen.

Igen i ar en stor tak til Per for hans store indsats for foreningens sunde okonomi.

Administrator

Bestyrelsen foreslar genvalg af administrator Boligexperten A/S. Kim Mathiesen er

foreningens nye kontaktperson. Vi gleeder os til et godt samarbejde med ham den kommende
tid.

Bestyrelsen vil til sidst i overskriftsform liste et udvalg af begivenhederne for dret 2016/2017:
FORSTE ONSDAG I NOVEMBER ER GF-DAG ©

OVERSKUD PA KR. 85.808 ©

UZNDRET BOLIGAFGIFT ©

ANDELSKRONEN STIGER MED KR. 500 TIL KR. 12.500 ©

Med disse ord hiber bestyrelsen, at beretningen vil blive vel modtaget pa foreningens 15.

ordinzre generalforsamling. Vel modt! Lenge leve A/B Frederiksbo ©

2/2



